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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Sannegarden 7:10 i
Goteborgs kommun forvarvades 2012-11-05.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress
Bratterasgatan/Bratterasbacken. Fastigheten
byggdes 2013 och har vardear 2013.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 931 kvm,
varav 8 322 kvm utgor lagenhetsyta och 1 610
kvm lokalyta. | lokalytan ingar 59
parkeringsplatser och 4 MC-platser i garage.

Lagenhetsfordelning

18 st 1 rum och kok
46 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga 119 upplatna
med bostadsratt.

Farsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar bostadsrattstillagg.

| fastigheten finns det ett styrelserum for
styrelsens arbete och en 6vernattningslagenhet
som medlemmarna kan hyra. | fastigheten
finnas det dven en undercentral for distribution
av fjarrvarme och varmvatten samt fem hissar
med entréer och trapphus liksom cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Sannegarden GA:10
avseende sopsug som forvaltas av Eriksbergs
samfallighetsférening.

Foreningen ar delaktig i Sannegarden GA:35
avseende kommunikationsytor med grénytor,
belysning, bevattningsanordning, dag-, och
kallvattenledningar. Denna
gemensamhetsanlaggning férvaltas av Juvel
samfallighetsforening. Féreningens andel ar ca
45%.

Foéreningen ar dven delaktig i GA:48
tillsammans med Sannegarden 7:11 (Brf
Kronhjulet) avseende vag. Till
gemensamhetsanldggningen hér hardgjord
kéryta som in- och utfart samt elektronisk port
med tillhérande tekniska anordningar.
Foéreningens andel ar 30 av 71 andelar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2013 och har
deklarerats som fardigstallda.
Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Guab. F6r den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2008-01-25 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-08.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-31. Styrelsen har sitt
sate i Goteborg.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 170. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 29. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 31. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 168. Under aret har
19 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-06 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Erik Olsson ledamot/ordf.
Christoffer Nilsson ledamot/v ordf.
Anna Lidly ledamot/sekr
Maria Dreyer ledamot

Carina Bruhner ledamot/kassor
Gustav Granqvist suppleant (Avgatt)
Nina Avonell suppleant

Eva Rehn suppleant

Fredrik Carlsson suppleant

Till revisor har Deloitte AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar Leif Ericsson och Inga-
Lill Carlén varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

| oktober manad gjordes en efterbesiktning av
fastigheten av Martensson & Hakansson och
arbetet fortsatter med garantidrenden.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har
genomforts i fastigheten i november 2019.

Foreningen har tecknat avtal och startat upp
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA). |
november manad utférdes arbetet med att
sdkerstalla att det finns fungerande
nodljusbelysning i trapphusen samt byte av
alla batterier.
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Under hosten har JM justerat féreningens
undercentral och efterkontroll kommer att
goras under 2020 for att sakerstalla alla
funktioner.

Ett av fastighetslanen har omférhandlats med
bindningstid pa 5 ar och med nya rantevillkor,
vilket kommer att innebéara ca 175Kkr lagre
rantekostnad pa arsbasis.

Foreningen har forlangt avtalet med Telia
triple play. Nya routrar och tv-boxar har delats
ut till medlemmarna.

Under aret har en rad nya avtal tecknats
géllande bland annat elupphandling
(Goteborgs Energi), service & besiktning for
hissar, portar samt dorrar. (Kone och Kiwa).

Styrelserummet har moderniserats med skarm
och ljuddampande material.

Foreningens hemsida har forbattrats med fler
kommunikationsvédgar sa som mailutskick till
medlemmar samt bokningskalender for
gastlagenheten.

Trivselgruppen har jobbat vidare med
valkomstmoten for nya medlemmar samt
arrangerat grillkvall pa garden och
gloggmingel i styrelserummet.

Laddstolpegruppen har satt sigin i de nya
reglerna for "Klimatklivet” samt haft moéten
med och jamfort olika leverantérers
systemldsningar.
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Resultat

Foreningens resultat for ar 2019 ar -102 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2018
som var -553 Kkr. Férandringen beror framst
pa att foreningens rantekostnad har minskat
samt att féreningen har bokfért fordran pa JM
avseende fordyrade uppvarmningskostnader
under aren 2014-2018

| resultatet ingar avskrivningar med 2 592 Kkr
som ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode med 420
Kkr. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade.
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Till det planerade underhdllsbehovet av
foreningens fastighet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 30 kr per kvm. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerade dtgdrder Ar

Ambition finns att under aret
2020 rusta upp entréer i
fastigheterna, undersoka
mojliga taggsystem till
entrédoérrarna samt se dver
mojlighet till att satt upp
infoskdrmar i entréer

2020

Planerar for att rensa upp

bland cyklar pa garden 2020

Underhallsplan kommer att

upprattas for fastigheten 2020

Satsning pa gemensamma
aktiviteter for att ge mojlighet
for medlemmar att métas mer

2020

Féreningen kommer att se 6ver
sina utomhusytor for att 6ka
trivsel

2020

Laddstolpegruppen gor en
enkat till medlemmar for att
utifran svar ga vidare med
offertférfragan for installation,
drift och férbrukning

2020
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat

insatser avgifter Vi ) resultat [EiEL:

Belopp vid arets ingang 128 001 000 152 689 000 955495 -2896212 -552 582 278196 701
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 249 630 -249 630

lanspraktagande av yttre fond

Balanseras i ny rakning -552 582 552582
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -101 858 -101 858
Belopp vid arets utgang 128001000 152689000 1205125 -3698424 -101 858 278094 843

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 6951 6451 6 346 6 316 6317
Resultat efter finansiella poster, Kkr -102 -553 -580 -670 -664
Soliditet, % 78,4 78,1 77,7 77,4 77,0
chs"t‘;g‘:r’;'tttts"ygt;rif"g'ft per kvm 594 594 594 594 594
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9096 9 304 9511 9719 9838
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,33 1,99 2,03 2,57 2,60
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,65 21,98 22,31 22,63 22,74

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -3698 424

Arets resultat -101 858
-3800 282

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 249 630

| ny rakning 6verfores -4 049 912
-3800 282

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(8]

2019-01-01
2019-12-31

6276084
674 517

6950 601

-3 082 644
-218 004
-145 208

-2 592 000

2018-01-01
2018-12-31

6 313 697
137 478

-6 037 856

912 745

56
-1014 659

6451175

-2 497 581
-240731
-113 793

-2 592 000

-1014 603

-101 858

-101 858

-5444 105

1007 070

2003
-1561 655

-1 559 652

-552 582

-552 582
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 349 596 000 352 188 000
Summa materiella anldggningstillgangar 349 596 000 352188 000
Summa anliggningstillgangar 349 596 000 352188 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 305 674 39
Ovriga fordringar 995 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 215481 159 411
Summa kortfristiga fordringar 522 150 159 950
Kassa och bank 4 483 344 4062 619
Summa omsattningstillgangar 5005 494 4 222 569
SUMMA TILLGANGAR 354 601 494 356 410 569

Brf Magasinet pa Norra Alvstranden
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31

280 690 000
1205125

281895125

-3 698 424
-101 858

2018-12-31

280 690 000
955 495

-3 800 282

281 645 495

-2 896 212
-552 582

278 094 843

73 970067

-3448 794

73970067

1727 500
84 945
95120
36 542

592477

278196 701

75 697 567

2536 584

354 601 494

75 697 567

1727 500
73427
93940
30486

590 948

2516 301

356 410 569
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

912 745
2592000
56

-1 014 659

2490142

-305 635
-56 565
11518
8765

2018-01-01
2018-12-31

1007 070
2592000

2003
-1561 655

2148 225

-1727 500

2039418

4948
-8 388
-48 090
-76 705

-1727 500

420725
4062 619

1911183

-1727 500

4483 344

-1727 500

183 683
3878 937

4062 619
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar
ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad: 100 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foreningens bostader ar for ndrvarande undantagna fran fastighetsavgift, da fastigheten asatts vardear 2013.
For lokaler beskattas foreningen idag 1% av taxeringsvardet.

Foreningens fond fér yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 4944933 4 945079
Arsavgifter varmvatten 199 484 194 952
Arsavgifter IT-kommunikation och TV 308 441 308 448
Hyresintakter garage 771400 802 700
Hyresintakter gastlagenhet 39 700 37 700
Overlatelse/pantsattningsavgift 0 23 627
Ovriga intdkter 12 126 1191
Summa arsavgifter och hyresintakter 6276084 6 313 697

Brf Magasinet pa Norra Alvstranden
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

*Qverlatelse- och pantsattningskostnad har tidigare bokférts som en intakt och en kostnad i

Ovriga rorelseintikter

Fordran JM avseende férh6jda uppvarmingskostnader 20
Forsakringsersattningar
Ovriga rorelseintakter

Summa oOvriga rorelseintikter

Driftkostnader

Teknisk férvaltning, grundavtal
Stad

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensamhetsanlaggning
IT-kommunikation och TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Styrelsemoten/medlemsmoten
Konsultarvoden
Overlatelse/pantsattningskostnad*
Ovriga externa kostnader

Summa oOvriga externa kostnader

2019

305 063
340 754
28 700

674 517

2019

128 717
140 533
345 063
382 604
187 508
139 932
250 234
315585

94 561

48 150
902 832
146 925

2018

0
60 365
77 113

3082 644

2019

113 636
18 625
26 060
12 500

0
47 183

137 478

2018

124 092
135938
255755
605 806
215749
156 227
224 332
309 084

76 506

46 970
288 438

58 686

218 004

resultatrakningen. Fér 2019 bokfors detta i balansrakningen i ett nollsummespel.

Not 6

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/14

2019

111 995
33213

2497 583

2018

111 516
18 125
12 854
47 031
23 628
27 577

145 208

240731

2018

88 497
25296

113793
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 364 500 000 364 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 364 500 000 364 500 000
Ingdende avskrivningar -12 312 000 -9 720 000
Arets avskrivningar -2 592 000 -2 592 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 904 000 -12 312 000
Utgaende redovisat virde 349 596 000 352 188 000
Redovisat varde byggnader 244 296 000 246 888 000
Redovisat varde mark 105 300 000 105 300 000
Summa redovisat varde 349 596 000 352188 000
Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 296 815 000 230 697 000
varav byggnader: 176 815 000 150 697 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 96 345 46 001
Forutbetald IT-kommunikation och TV 26 037 26 037
Ekonomisk férvaltning 29 119 0
Upplupen intdkt, varmvatten 62 244 58 964
Ovriga forutbetalda kostnader 1736 28 409
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 215481 159 411
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 6 910 000 6 910 000
Amortering efter 5 ar 67 060 067 68 787 567
Summa langfristiga skulder 73970067 75 697 567
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % Amortering Skuld per 2019

2020 12-31
Stadshypotek 2019-12-01 1,61 700 000 25016 053
Stadshypotek 2021-12-01 1,14 600 000 25832764
Stadshypotek 2023-12-01 1,28 427 500 26 576 250
Summa 1727 500 77 425 067
Avgar kortfristig del 1727 500
Summa langfristiga skulder 75 697 567

Brf Magasinet pa Norra Alvstranden
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 458 152 433 437
Upplupen rantekostnad 17 237 16 064
Upplupen kostnad, uppvarmning 42 338 62 522
Upplupen kostnad, fastighetsel 34 494 39 054
Upplupet revisionsarvode 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader 22 256 21871
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 592 477 590 948

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 83 810000 83 810 000
Summa stillda sikerheter 83 810 000 83 810 000

asavrs 207X A
m,/% Qe \Jql({&

Anna Lidly

Chastliir—

Car na Bruhner Chrlstoffer Nilsson Marla Dreyer

M ami %\QL

Var revisionsberattelse har ldmnats den (7/6 2020.

Deloitte AB

WV
(' /Jonas Lindgren

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Magasinet pd Norra Alvstranden

organisationsnummer 769618-2265

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for Brf
Magasinet pd Norra Alvstranden for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31,

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med 3rsredovisnings|agen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och @ndamdlsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
elier misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckiiga och &ndamélsenliga for att utgbra en
grund f6r v8ra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda til!
betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forh8llanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Magasinet pa Norra Alvstranden for rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Brf Magasinet pa Norra Alvstranden
organisationsnummer 769618-2265
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e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den ‘7 / V"} ,’i(/\t
Deloitte AB
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