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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf. Trojenborg nr 18, 7164 16-7970 far harmed avge arsredovisning fér 2014,
féreningens 35:e rékenskapsar som bostadsréttsforening.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens syfte &r att upplata bostadsrétter fér boende och som lokaler samt hyra ut lokaler med
hyresétt.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under rékenskapéret har det skett renoveringar av dérrar, fénster samt garden.

Vid férra arets foreningsstdmma togs beslutet om att lata exploatera ravinden i uppgéang 12 och
upplata en ny bostadsratt bestdende av en sammanslagning av den nuvarande bostadsratten nr 20
och dess vindsutrymme. Innehavare till denna nya bostadsratt &r nuvarande innehavarna av
bostadsratt nr 20. Bostadsréttsinnehavaren svarar fér exploateringen. Tilltréde skedde den 1 mars
2014.

Under 2014 har tva 6verlatelser av bostadsratter skett.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1582716 1609718 1624 189 1413 451
Resultat efter finansiella poster -1 586 882 -1 350 854 -2 127 840 -4 460 576
Soliditet, % 12 20 40 75
Balansomslutning 8 925 056 7473049 7121220 6 663 210
Reparationer och underhall 1280 559 800 920 1719157 3 609 431
Resultat, exkl rep. & uh -306 323 -549 934 -408 683 -851 145

Disposition av féreningens vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att arets forlust kronor -1 586 882 kr tillsammans med balanserad forlust
-15 416 463 kr totalt -17 003 346 kr hehandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Avsaéttning till yttre reparationsfond enligt stadgar §7 -22 883
Upplésning av yttre reparationsfond 230 868
Balanseras i ny rikning -16 795 361

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 2 1582716 1509 718

Summa rérelseintdkter, lagerfériandring m.m. 1582716 1509718

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kastnader 3 -2 935529 -2 634 341

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -124 067 -112 067

Summa rorelsekostnader -3 059 596 -2 746 408

Rérelseresultat -1476 880 -1 236 690

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 16 045 15471

Rantekostnader och liknande resultatposter -126 047 -129 635

Summa finansiella poster -110 002 -114 164

Resultat efter finansiella poster -1 586 882 -1 350 854

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -1 586 882 -1 350 854

Skatter

Arets resultat 4 -1 586 882 -1350 854
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 864 542 7 388 609
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 864 542 7 388 609
Summa anldggningstillgangar 7 864 542 7 388 609
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 184 719 -
Ovriga fordringar 4 600 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 872 27 664
Summa kortfristiga fordringar 217 191 27 664
Kassa och bank

Kassa och bank 843 323 56 776
Summa kassa och bank 843 323 56 776
Summa omsittningstillgangar 1060514 84 440
SUMMA TILLGANGAR 8 925 056 7473 049

y/a
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 859 645 16 709 645
Fond fér yttre underhall 230 868 207 985
Summa bundet eget kapital 18 090 513 16 917 630
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 416 463 -14 042 727
Arets resultat -1 586 882 -1 350 854
Summa fritt eget kapital -17 003 345 -15 393 581
Summa eget kapital 1087 168 1524 049
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7434 090 5434 090
Summa langfristiga skulder 7434 090 5434 090
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 37015 146 768
Skatteskulder 71555 137 525
Ovriga skulder 38 040 55 782
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 188 174 835
Summa kortfristiga skulder 403 798 514 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 925 056 7 473 049
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéallda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamforfiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Ovriga stéllda panter och
dérmed jdmférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 7 435 000 6 375 000
Summa stallda sikerheter 7435000 6 375 000
Ansvarsférbindelser
Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomisk férening (K2-reglerna). Arsredovisningen uppréttades fér férsta gangen i enlighet
med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséaret och det
narmast foregaende rékenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livsléngd.

Féljande avskrivningsprinciper tillampas:

Anladggningstillgangar Ar Procent
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50 2%

-Takreparationer 20 5%
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Nettoomséttning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Avgifter 1184 560 1176 452
Reduktioner i avgifter -8 405 -
Kommunal fastighetsavgift 27 991 27 830
Lokalhyror 293 965 218 624
Reduktioner i lokalhyra -11 000 -20 960
Reduktion i lokalhyra fér 2015 -2 750
Fastighetsskatt 93 340 107 727
Ovrigt 5015 45
Bolagets nettoomsattning under rikenskapsaret var: 1582716 1509 718
Not 3 Ovriga externa kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Reparation & Underhall -1280 559 -800 920
Fjarrvdrme, uppvarmning -388 161 -435 677
Driftskostnader -387 0562 -388 183
Administrationskostnader -208 774 -267 381
Fastighetsskatt & avgift -118 641 -119 845
Kostnadsférd moms -552 342 -622 335
Summa -2 935 529 -2 634 341

Reparation och underhall bestar av vinden och hissen med 277 259 kr, garden med 79 972 kr,
Fonsterrenovering med 659 450 kr, Elcentral 198 552 kr samt allmant underhall med 52 432 kr.

Momsen sérredovisas och ingar i kostnadsford moms.

Not 4 Analys mot budget och féregaende ar

B15 Ut4 B14 U14-B14 u13
Intakter 1596 1583 15697 -14 1510
Reparation & Underhall -100 -1 281 -123 -1158 -801
Fjarrvdrme, uppvarmning -402 -388 -453 65 -436
Driftskostnader -313 -387 -348 -34 -388
Administrationskostnader -120 -209 -104 -106 -267
Fastighetsskatt & avgift -119 -119 -118 -1 -120
Kostnadsférd moms -339 -552 -234 -318 -622
Avskrivning -113 -124 -122 -2 -112
Finansnetto -95 -110 -150 40 -115
Arets resultat -5 -1 587 -55 -1 527 -1 351



Brf. Trojenborg nr 18
716416-7970

Upplysningar till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

7(8)

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden byggnad:
-Vid arets bérjan 8 281578 8281 578
-Nyanskaffningar 600 000
8 881578 8 281 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -942 969 -855 902
-Arets avskrivning enligt plan -99 067 -87 067
-1 042 036 -942 969
Balanserade takreparationskostnader
-Vid arets borjan 500 000 560 000
500 000 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -450 000 -425 000
-Arets avskrivning enligt plan -25 000 -25 000
-475 000 -450 000
Redovisat virde vid arets slut 7 864 542 7 388 609
Taxeringsvarden
Byggnad: 39 665 000 39 665 000
Mark: 67 400 000 67 400 000
107 065 000 107 065 000
Not 6 Eget kapital
Medlems Fond ytire Fritt eget Totalt eget
insatser underhall kapital kapital
Belopp vid arets bdrjan 16 709 645 207 985 -15 393 580 1524 050
Disposition enl drsstémmobesiut
Upplatelse ny bostadsratt 1150 000 1150 000
Avséttning till yttre fond 22 883 -22 883
Arets resuitat -1 586 882 -1 586 882
Belopp vid arets slut 17 859 645 230 868 -17 003 345 1087 168
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar frdn balansdagen 5434 090
Kreditinstitut, rédnta per 2014-12-31, forfallotidpunkt
SEB, 1,37%, 2016-08-28 2 500 000
SEB, 1,37%, 2016-09-28 2 467 045
SEB, 1,37%, 2016-09-28 2 467 045
7 434 090 5434 090
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Trojenborg nr 18, org.nr
716416-7970

Rappott om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Trojenborg nt 18 for 4r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr noédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikethet att
drsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av #ndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergtripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fot mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
irsredovisningens ovriga delat.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Trojenborg nr 18 for ir 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av irsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foéreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och i@ndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 8 maj 2015
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Per Lundfors

Auktoriserad revisor
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