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Styrelsen for Brf Terrakottan 7, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2000-02-11 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Terrakottan 7 byggdes 1929 och har vardear 1992. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1282 kvm varav 1201 kvm utgdrs av bostadsratt och 81 kvm hyresratt. Tomtytan ar
500 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av David
Grimheden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Upprattande av detaljerad underhallsplan baserad pa 50 ar

- Ny tvattmaskin

- Planering av nya vaxter
- Besiktning av tak

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Fasadrenovering 2005-2006
Torktumlare, torkskap 2009
Stamspolning 2011
Torktumlare 2016
OVK-besiktning 2018
Oversyn av varmvattenvaxlare 2018
Stamspolning 2018
Planerad atgard Ar
Oversyn hiss 2018

Upprustning innergard 2019



Brf Terrakottan 7 3(12)
Org.nr 769604-7088

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 28st medlemslagenheter varav 5 st har 6verlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresratt 2 st bostader.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ragnhild Hjalmarsson Ordférande
Mats Rosén Kassor
Karin Sandberg Sekreterare
Jack Juhlin Ledamot
Tobias Bjork Ledamot
Bjorn Isaksson Ledamot

Revisor har varit Christofer Thimmig.
Ordinarie foéreningsstdmma holls den 22 maj 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 11 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor for versamhetsar 2017 har under 2017 utbetalats med 28 500 kr.
Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 42 200 000 kr varav 23 400 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 916 416 1 067 842 974 691 1007 573
Resultat efter fin.poster 54 598 224 669 144 780 77 578
Soliditet (%) 67 66 65 65
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 650 650 690 731
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 329 7 397 7 465 7 538
Elkostnad/kvm totalyta 24 23 21 21
Varmekostnad/kvm totalyta 139 114 123 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 33 30 28
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 99 99 81 81

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 17 366 253
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 17 366 253

Upplatelse-
avgift
2449782

2449 782

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets vinst

behandlas s& att
i ny rékning éverféres

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Yttre&
balk.fond
1172 483
126 600

4 200

1303 283

Balanserat
resultat

-3 461 995
-126 600

224 669

-3 363 926

-3 237 326
-126 600
54 598

-3 309 328

-3 309 328
-3 309 328

Arets
resultat

224 669

-224 669
54 598

54 598
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Totalt

17 751 192
0
4200

0
54 598

17 809 990
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

916 416
916 416

-486 306
-89 752
-37 453

-144 434

-757 945
158 471

24

-103 897
-103 873
54 598

54 598

54 598

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

1067 842
1067 842

-469 716
-62 253
-22 340

-185 318

-739 627
328 215

923
-104 469
-103 546

224 669

224 669

224 669
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

25338 528
4 896
25343 424

25343 424

22 498
132 711
27126
182 335

1236 994
1236 994
1419 329

26 762 753
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2016-12-31

25478 062
9796
25 487 858

25 487 858

1900
134 097
19 270
155 267

1099 225
1099 225
1254 492

26 742 350
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2017-12-31

17 366 254
2449782
1255983

47 300

21119 319

-3 363 926

54 598
-3 309 328
17 809 991

8 801 984
-82 032
8 719 952

82 032
17 093
64 751
68 934
232 810

26 762 753
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2016-12-31

17 366 254
2449782
1129 383

43 100

20 988 519

-3 461 995

224 669
-3 237 326
17 751 193

8 884 016
-82 032
8 801984

82 032
2658
79418
25 065
189 173

26 742 350
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar® 10 ar
Maskiner 10 ar

*Fastighetsforbattringar skrivs av med 5-10%

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

- Upprustning av trappuppgang med ny trappmatta samt takbelysning
- OVK besiktning genomford

- Oversyn av varmvattenvaxlare med reparationer fér kad effektivitet
- Stamspolning av filmning

Not 1 Nettoomsaittningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 780 650 780 650
Hyresintakter bostader 128 922 126 394
Paminnelseavgift 1740 2220
Pantférskrivningsavgift 1500 2613
Overlatelseavgift 3600 3808
Ores- och kronutjamning 4 14
Ovriga rérelseintakter 0 152 143

916 416 1 067 842
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Stadning grundavtal
Rengdring/sanering
Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

VA

Hissar

Tak

Gard

Vattenskada

Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Forsakringar

Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2017
30 998
52 000

4000

2085

0
4430
3573

0

7 340

8 750

5389

0

30 746
178 462
44 281
12674

2993
35 631

1852
21652
39 450

486 306

2017

397

4 338
130

8 542
4 663
41 328
1715
16 325
5 541
4 997
1775
89 751

2017

28 500
8 953
37 453
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2016
29 500
52 064

8 101
5772

4 096
38 740
2475
2344

0

0

3 260
29755
146 239
42 124
13 068
0

33 006
0
21132
38 040
469 716

2016
490
3135

4 342
40 884
3500

4144
4 950
808
62 253

2016

17 000
5340
22 340
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV
Foérutbetald medlemskap Fastighetsagarna

2017-12-31

25 263 245
25 263 245

-3 336 891
-139 534
-3 476 425

21786 820

18 800 000
23 400 000
42 200 000

21786 820
3551708
25 338 528

2017-12-31

48 995
48 995

-39 130
-4 900
-44 030

4 965

2017-12-31

15 552
5498
6 076

27 126
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2016-12-31

25 263 245
25 263 245

-3 156 473
-180 418
-3 336 891

21926 354

18 800 000
23 400 000
42 200 000

21 926 353
3551708
25 478 061

2016-12-31

48 995
48 995

-34 230
-4 900
-39 130

9 865

2016-12-31

13 858
5412

0
19 270
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Rantesats
%

0,99

1,33

0,99

1,33

Datum for
ranteandring

2018-03-21
2020-03-18
2018-03-21
2020-03-18

Lanebelopp
2017-12-31

2071068
1905 906
2232550
2592 460
8 801 984

-82 032

2017-12-31

13 939 000
13 939 000
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Lanebelopp
2016-12-31

2285870
1934618
2071068
2592 460
8 884 016

-82 032

2016-12-31

13 939 000
13 939 000
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupna vattenkostnader
Upplupna elkostnader

Upplupen rantekostnad

Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad trappstédning
Upplupna varmekostnader
Upplupna paminnelsekostnader
Upplupna extradebiteringskostnader

Stockholm /

Ragnhild Hjalmarsson
Ordférande

Karin Sandberg
Sekreterare

Tobias Bjork
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Christofer Thimmig
Revisor

2018

Mats Rosén
Kassor

Jack Juhlin
Ledamot

Bjorn Isaksson
Ledamot

2018

2017-12-31

7400
4099
14 453
10 000
7990
21039
2643
1309
68 933
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2016-12-31

7027
2658
9374
2000
4 005
0

0

0
25064



