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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-09-30.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Bostadsratterna.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Hantverkaren 6 i Nyndshamns kommun i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 2004.

Lagenheter och lokaler
Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
47 bostader (bostadsratt) 3498

19 p-platser

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2017-05-19. Pa stdimman deltog 19 rostberattigade medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 47 réstberittigade medlemmar.

Styrelse

Inga-Lill Friberg ordférande
Anders Gustafsson vice ordférande
Inger Lof sekreterare
Mikael Hakansson ledamot

Bengt Lind ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Inger Maby Martensson och Endre Szalatnay. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstdmma ar Anders Gustafsson och Inger Léf, ordinarie ledamoter samt de bada
suppleanterna. Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantriden.
¢
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Revisorer
Revisor har varit BoRevision AB, valda vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Maria Hammarsten som ordférande, samt Ari Mutka.

Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under daret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgiarder/investeringar:

- Rengdring och kontroll av kulvertbrunnar efter upptackt vattenlickage

- Forsett samtliga lagenheter med brandsldckare och brandfiltar

- Bytt ut en lackande vdarmevaxlare for varmvatten

- Rengjort den vita delen av fasaden, mot garden Fredsgatan 17,fran algpavaxt

- Monterat skydd mellan fénster och trappa (risk fér att smabarn kan ramla ned) i hus 1 och 3

Storre planerade underhall den kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2018 Enligt uh-plan 247 tkr

2019 Enligt uh-plan 395 tkr

2020 Enligt uh-plan 275 tkr

2021 Enligt uh-plan 27 tkr

2022 Enligt uh-plan 95 tkr

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 952 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for 4r 2018
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 %.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34 192 750 kr. Under aret har féreningen
amorterat 290 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
117 ar.

Aktiviteter
Foreningen har under aret arrangerat 2 gardsdagar och ett knytkalas.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Foreningen har under aret utokat kallsorteringen med tidnings-, papp- och kartong-, glas, fargat och
ofédrgat, metall och plastsortering. Dessutom undersoker féreningen anvdandande av solceller och har
dven sokt bidrag till detta.
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Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgédng var medlemsantalet 66.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster, tkr -170 -260 -1192 -227 343
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 952 952 947 947 933
Vatten/m? totalyta, kr 74 77 76 80 77
Elektricitet/m? totalyta, kr 60 56 59 51 58
Uppvarmning/m? totalyta, kr 35 40 33 76 69
Réntekostnad/m? totalyta, kr 232 283 309 338 358
Fastighetslan/m? totalyta, kr 9775 9858 9941 9999 10034
Saldo fond for yttre underhall, tkr 646 389 1135 971 782
Soliditet % 57,5% 57,4% 57,0% 57,8% 57,6%
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 47 400 000 0 388 663 -866 524 -260 274
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 257 683 -517 957 260 274
Rrets resultat -170 392
Belopp vid arets slut 47 400 000 0 646 346 -1384 481 -170 392
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1384 481
Arets resultat -170 392
Summa till stammans férfogande -1554 873
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -270 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 31214
Balanseras i ny rdkning -1793 659




Brf Apotekaren 1

Org Nr: 769601-8691

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 3 386 361 3 385702
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 528 237 -1 371 625
Ovriga externa kostnader Not 4 -60 212 -28 371
Utfért underhall -31 214 -149 317
Fastighetsskatt -147 657 -145 878
Avskrivningar -880 053 -885 625
Personalkostnader och arvoden Not 5 -99 002 -77 099
Summa rorelsekostnader -2 746 375 -2 657 915
Rorelseresultat 639 986 727 788
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 586 901
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -810 964 -988 963
Summa finansiella poster -810 378 -988 062
Arets resultat -170 392 -260 274
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Balansréakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 69 012 303 69 838 195
Mark 8 000 000 8 000 000
Markanlaggningar/-inventarier Not 9 155 036 156 618
Maskiner och inventarier Not 10 6 546 8176
Installationer Not 11 1732 287 1783 237
78 906 173 79 786 226
Summa anlaggningstillgéngar 78 906 173 79 786 226
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 42 844
Avrakningskonto HSB Stdertérn 821 564 808 514
Ovriga fordringar Not 12 255 68 585
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 113 641 114 279
935 459 1034 222
Kortfristiga placeringar Not 14 1100 000 919 744
Kassa och bank Not 15 223 658 3915
223 658 3915
Summa omsattningstillgdngar 2259 117 1957 880
Summa tillgéngar 81 165 290 81744 106
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Brf Apotekaren 1

Balansrékning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 400 000 47 400 000

Underhallsfond 646 346 388 663
48 046 346 47 788 663

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 384 481 -866 524

Krets resultat -170 392 -260 274
-1 554 873 -1 126 798

Summa eget kapital 46 491 473 46 661 865

Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 33 902 750 34 192 750
33902 750 34192 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 290 000 290 000

Leveranttrsskulder 51724 123194

Aktuell skatteskuld 70 480 143 376

Ovriga skulder Not 17 11 236 8 880

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 347 627 324 041

771 067 889 491
Summa avsattningar och skulder 34 673 817 35 082 241
Summa eget kapital och skulder 81 165 290 81 744 106
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Brf Apotekaren 1
Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Frdn och med rakenskapséret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillampning av 8rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda atgérder pé vésentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har beddmts vara 27-107 &r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,2 %.

Installationer
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig éver 40 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdil

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 231 985 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfoér inte nédvandigtvis stémma med de avrundade totalerna.
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Brf Apotekaren 1

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 3328 668 3328 668
Hyror 57 000 57 000
Ovriga intakter 1943 284
Bruttoomsattning 3387611 3 385952
Hyresbortfall -1 250 -250
S:a nettoomséttning 3386 361 3 385702
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 94 736 131 747
Reparationer 214 375 107 316
El 209 435 197 116
Uppvarmning 124 021 138 976
Vatten 260 329 268 950
Sophdmtning 77 109 51 046
Ovriga driftskostnader skétsel 130 881 99 421
Fdrvaltningsarvoden 96 705 93 205
Sndrenhélining 80 689 53773
Kabel-TV 117 838 116 972
Bredband 2 661 0
Fastighetsforsakring 74 979 74 991
Ovriga driftskostnader 44 478 38112
1 528 237 1371625
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 48 187 6411
Extern revision 12 025 11 100
Medlemsavgifter 0 10 860
60 212 28 371
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 40 000 28 000
Styrelsearvode, sammantrddesersattning 34 500 28 000
Sociala avgifter 12 866 0
Summa fértroendevalda 87 366 56 000
Anstallda
Léner och erséttningar 10 000 10 000
Sociala kostnader 1636 11 099
Summa anstallda 11 636 21 099
Summa personalkostnader 99 002 77 099
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 106 119
Rénteintakter skattekonto 0 255
Ovriga rénteintakter 480 527
586 901
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 810 642 988 963
Réantekostnader kortfristiga skulder 322 0
810 964 988 963
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvirde 73 901 686 73 901 686
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 73 901 686 73 901 686
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 063 491 -3 237 600
Arets avskrivningar -825 892 -825 892
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 889 383 -4 063 491
Bokfort varde 69 012 303 69 838 195
Taxeringsvérden for Hantverkaren 6 i Nyndshamns kommun:
Byggnad - bostader 28 686 000 28 686 000
28 686 000 28 686 000
Mark - bostéder 9 795 000 9 795 000
9 795 000 9795 000
Taxvérde totalt 38 481 000 38 481 000
Not9 Markanldggningar/-inventarier
Ing&ende anskaffningsvirde 158 200 0
Arets investeringar 0 158 200
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 158 200 158 200
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 582 0
Arets avskrivningar -1582 -1582
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 164 -1 582
Bokfort varde 155 036 156 618
Not 10 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 28 782 22 902
Arets investeringar 0 5 880
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 782 28 782
Ingdende avskrivningar -20 606 -13 404
Arets avskrivningar -1 630 -7 202
Utg&ende avskrivningar -22 236 -20 606
Bokfort varde 6 546 8176
Not 11 Installationer
Ingdende anskaffningsvirde 2 037 985 2 037 985
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 2037 985 2037 985
Ingdende avskrivningar -254 748 -203 798
Arets avskrivningar -50 950 -50 950
Utg8ende avskrivningar -305 698 -254 748
Bokfort varde 1732 287 1783 237
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Brf Apotekaren 1

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 255 68 585
255 68 585
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader 113 583 114 249
Upplupna intakter 58 30
113 641 114 279
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Sédertérn 1100 000 919 744
Not 15 Kassa och bank
SEB 223 658 3915
223 658 3915
Not 16 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Banken Boldn 33484054 3,18% 2019-04-28 5440 000 120 000
Stadshypotek 51020 2,38% 2022-12-01 3609 625 0
Stadshypotek 90187 1,96% 2020-06-01 7 000 000 0
Stadshypotek 90188 2,73% 2023-06-01 6 624 375 170 000
Swedbank Hypotek A 2754982078 1,58% 2021-02-25 9 418 750 0
Swedbank Hypotek A 2852450341 2,38% 2022-10-25 2 100 000 0
34192 750 290 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 902 750
Om fem 8r beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 32 742 750
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagnha pantbrev 36 318 750 36 318 750
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 36 318 750 36 318 750
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald till HSB Sodertdrn Inga Inga
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Brf Apotekaren 1
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 6 300 5550
Arbetsgivaravgifter 3816 3330
Ovriga kortfristiga skulder 1120 0
11 236 8 880
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 12 677 27 674
Upplupen el 28 229 0
Upplupen varme 14 066 13 647
Upplupen sophamtning 1 866 0
Beraknat arvode for revision 11 212 10 812
Forutbetalda hyror och avgifter 279 577 271 908
347 627 324 041
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Apotekaren 1, org.nr. 769601-8691.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Apotekaren 1
for rakenskapsaret 20170101 - 20171231,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fr féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formé&ga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dBmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder
bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora aft en forening inte iangre kan fortsétta
verksamheten,

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Apotekaren 1 for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar . Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /5~ 1¢” 2018

BoRevision AB
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.






