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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Brf Jigaren 9

Org nr: 769603-7899

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrdttsforeningen Jagaren 9 for &r 2018. Det 4r styrelsen som har ansvar for
rdkenskapshandlingarna och frvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebadr att jag
planerar och genomfor revisionen for att rimligen férsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlag for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I revision ingar ocks3 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen.
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid mot lagen
om bostadsrattsforeningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger ddrmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
fér foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2019-05-29
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Styrelsen for Brf Jagaren 9, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1999-01-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsréttsforening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Jagaren 9 byggdes 1929 och har véardear 1996, Byggnadens totalyta ar enligt

taxeringsbeskedet 1 044 kvm och utgérs av lagenhetsyta. Tomtytan ar 448 kvm. Féreningen &ger inte
marken utan har tomtrattsavtal med Stockholm Stad som galler till och med 2034-12-31.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Vardia Férsékring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

- OVK besiktning

- Stamspolning

- Fiberinstallation

- Reparation av altan i gardshus

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar

Tvéttstuga 2011

Fasad mot gard 2013

Takméining 2014

Planerad 4tgérd Ar Kostnad
Installation av porttelefon och digitalt vaningsregister 2019 ca 80 000
Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 14 st medlemslégenheter varav 2 st har éverlatits under &ret. Antal medlemmar var
vid arets slut 22 st.
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Styreise och revisor
Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Jonas Andersson Ordférande
Andrew Walko Ledamot
Armin Ahmadzadeh Ledamot
Stina Virding Ledamot
Jasmin Noori Suppleant
Erika Svedjevik Suppleant

Revisor har varit Diana Lindgren, revisorssuppleant har varit Daniel Gustafsson.

Ordinarie féreningsstamma holls den 2018-06-11. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstémma ar
Stina Virding och Armin Ahmadzadeh.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 5 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under &ret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 30 600 000 kr varav 15 800 000 kr avser mark.
Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter
Fér flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsldgenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 796 013 796 730 753 592 756 242
Resultat efter finansiella poster -40 823 -376 775 -44 018 53 725
Soliditet (%) 68,0 67,9 68,7 68,7
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 718 718 718 718
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 352 4 397 4420 4 433
Elkostnad/kvm totalyta 35 32 29 27
.Varmekostnad/kvm totalyta 162 147 150 143
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 23 18 16
Avsattn. underhallsfond tot. 77 77 77 77

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 10 015 285
Okning av
insatskapital
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 10 015 285

Upplételse-
avgift

1892 626

1892 626

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
reservering till yttre underhalisfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverféres

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

Fond for
yttre
underhall

864 131

80 400

944 531

Balanserat
resultat

-2 544 584

-80 400

-376 775

-3 001 759

-2 921 361
-80 400
-40 823

-3 042 584

-3 042 584
-3 042 584

Arets
resultat

-376 775

376 775
-40 823

-40 823
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Totalt

9 850 683
0

0

-40 823

9 809 860
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Resultatrakning Not gg:gg;g:

Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 796 013
Summa roérelseintdkter 796 013

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -595 490
Ovriga externa kostnader 3 -47 522
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -123 904
Summa rorelsekostnader -766 916
Rorelseresultat 29 097

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -69 920
Summa finansiella poster -69 920
Resultat efter finansiella poster -40 823
Resultat fore skatt -40 823

Arets resultat -40 823
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2017-01-01
-2017-12-31

796 731
796 731

-918 222
-51 792
-123 904
-1 093 918
-297 187

-79 588
-79 588
-376 775
-376 775

-376 775
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materieila anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

13 989 358
13 989 358

13 989 358

942
75658
76 600

427 142
427 142
503 742

14 493 100
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2017-12-31

14 113 262
14 113 262

14 113 262

1250
77 432
78 682

393 412
393 412
472 094

14 585 356

|
|
|
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamiad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

11907 911
944 531
12 852 442

-3 001 761

-40 823
-3 042 584
9 809 858

6,7 4 543 527
-33 168
4510 359

33 168

39 454

-10 453

73 413

8 37 301
172 883

14 493 100
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2017-12-31

11907 911
864 131
12772 042

-2 544 586

-376 775
-2 921 361
9 850 681

4590 031
-33 168
4 556 863

33 168
38722
-4 617
73 992
36 547
177 812

14 585 356
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-40 823
123 904
308

83 389

1775
732

-5 662
80 234

-46 504

-46 504

33730

393 412
427 142
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2017-01-01
-2017-12-31

-376 775
123 904
658

-252 213

-19 666
38 722
35607

-197 550

-51 462
-51 462
~249 012

642 425
393 413
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Noter

Redovisningsprinciper

8 (1)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad

nyttjandeperiod.

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Fasad

Tvéttstuga

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

Arsavgifter bostéader
Hyresintakt bredband
Paminnelseavgift
Inkassoavgift
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ores- och kronutjdmning
Ovriga rérelseintakter

200 Ar
20 Ar
20 Ar
25 Ar

2018
749 800
31290
0

0

2709
4516
7705
-7

0

796 013

2017
749 800
20 860
-60
-266
443
1120
24 837
-1

-2

796 731
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Not 2 Fastighetskostnader

Stadning grundavtal
Sotning

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Trapphus

Dorrar och las

VA

Véarme

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtréattsavgald

Kabel-tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Administration, kontorsmaterie
Arvode ekonomisk forvaitn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

2018
11 488

14750
16 887
4213

10 000
6 287
16 250
11463
3906

0

7814

0

0

2375
1005

0

16 343
36 377
168 746
21353
17 088
34 170
152 800
2908
20 449
18718
595 490

2018
932
2617
732
34 548
1125
2000
331
5237

47 522
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2017
12 000
16 500

0
14735

3349

26 500

223 204
0

0

0
36679
78 646
15432

21565
22500

0

7222

22 400
0

33 344
153 617
24 417
12 141
27 755
152 900

3818
10 497
18 410

918 221

2017
2616

267
33976
1893

2329
4 997
5536
178
51792
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Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13 856 615 13 856 615
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 856 615 13 856 615
Ingaende avskrivningar -1 707 806 -1 583 902
Arets avskrivningar -123 904 -123 904
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 831710 -1 707 806
Utgaende redovisat virde 12 024 905 12 148 809
Taxeringsvarden byggnader 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvérden mark 15 800 000 15 800 000
30 600 000 30 600 000
Bokfért varde byggnader 12 024 905 12 148 809
Bokfort varde mark 1964 453 1964 453
13 989 358 14 113 262
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsékring 10 471 12793
Férutbetald tomtratt 38225 38 225
Férutbetald serviceavtal 10 256 9892
Férutbetald ekonomisk férvaltning 8 833 8 637
Forutbetald kabel-tv 0 969
Forutbetalt bredband 7 873 5248
Férutbetald l&nerénta 0 1667
75 658 77 432
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,35 2022-09-01 2221875 2 244 375
Stadshypotek 1.35 2022-09-01 395 000 399 000
Stadshypotek 1,73 2018-03-30 1926 652 1 946 656
4 543 527 4 590 031
Kortfristig del av langfristig skuld 33 168 33168
Not 7 Stallda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 5770 000 5770 000
5770 000 5770 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad stédning

Stockholm den 2y | Y

Jonas Andersson
Ordférande

A
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2019

2018-12-31 2017-12-31
5660 5090
3382 2924
26 271 24 534
1988 4000
37 301 36 548
Andrew Walko
Kassér —T. Wa LR

|
] / 1 | -
Armin Ahmadzaden o Stina Virding \\J , & \/ iy
Ledamot Q._L”_? Ledamot J "\/ \J\{
: e o _ \ o &
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Revisorspateckning

Min pevisionsberattelse har lamnats den 2_7 / 5 2019

Revisor



