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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen

en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje dr véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot frdn HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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MEDLEMMAR | HSB BRF VIKINGEN

Bilagt finner ni foreningens Arsredovisningen med verksamhetsberittelse avseende
rakenskapsaret 2019.

Denna drsredovisning ersitter tidigare utdelad. HSB Stockholm har av misstag inte fatt med alla
sidor tillhorande arsredovisningen. Den minskliga faktorn har varit avgorande for detta.

HSB ser dérfor 6ver sina rutiner for att liknande hindelser inte skall upprepas.

Vi ber Er 6dmjukast om ursikt for det intriffade.

Med yinlig hélsning
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/ ), / TdT 777 7}
MU (PN (
Anette EKstrand
Verksamhetschef Internservice
Tel: 010-442 10 18
anette.ekstrand @hsb.se
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Postadress: 112 84 Stockholm, Besoksadress: Fleminggatan 41, VxI: 010-442 10 00, hsb.se/stockholm
Orgnr: 702000-9333, Styrelsens sate: Stockholm
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HSB BRF VIKINGEN
KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsforening Vikingen kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstamma

Dagordning
1. fdreningsstimmans éppnande
2. val av staimmoordfdrande
3. anmaélan av stammoordforandes val av protokollforare
4. godkannande av rostlangd
5. fraga om narvaroratt vid foreningsstimman
6. godkannande av dagordning
7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva-fyra rostraknare
9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berattelse
12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

16.

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelsens styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen (se bilaga motioner och styrelsens forslag 1-17)

25. foreningsstdammans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems ratt vid féreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitréde.



Bilaga till dagordning

p

unkt 24 pa dagordningen av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av

medlemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen:

1.

2.

9.

Tvattstugetider. Oflexibel begrdansning av medlemmars tillgang till tvattstugorna
Portar som Oppnas ut mot parkeringen

. Tvattstugorna. En begridnsning av medlemmarnas tillgang till tvattstugorna

. Redovisning av budget

. Gor foreningslokalen tillgénglig for samtliga medlemmar

. Utforlig information angaende planerade arbeten

. Gor protokoll fran styrelsemoten tillgangliga for medlemmar i féreningen

. Mindre arbeten inom foreningen

Redovisning av [6ner och Ovriga ersattningar

10. Skapa en inloggningsskyddad informationsprotal

1

1. Gor underhallsplanen tillganglig for foreningens medlemmar

12. Direktiv gallande valberedningens arbetssatt

13. Avsluta arbetet med STOFIX anlita proffs

14. Motioner till stdmman 20 fran Lena Andersson

Gymmet
Tydligare redovisning
Redovisning av timmar utover styrelseuppdrag, arbetsbeskrivning
Policy for kontantutlagg
Alkohol i foreningen
Arvode for styrelsen Skype
Underhall behov -kostnader
Snickerilokal
Belopp och hur det anges

. Ta del av redovisning forra aret

. Dokument fran styrelsen

. Abonnemang pa elen

. Rysseviken AB

. Upphandlingar

. Arbetsmiljo

. Valberedningens arbete

. Fyllnadsval

. Indexhdjning

. Hanga ut personer
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15. Motioner fran familjen Wester

1.

ouAswWN

Fri tillgang till vara tvattstugor

Redovisning av var ekonomi samt information

Styrelsens uppdrag

Borttagen p.g.a anklagelser mot styrelsen, hanteras pa annat satt
Nyttjande av vara lokaler

Tveksamheter géllande elen

16. Styrelsens forslag till valberedningsinstruktion

17. Styrelsens forslag till formkrav for motioner
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Styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening Vikingen 1 Haninge

Org.nr 712400-1855

far hirmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 —2019-12-31
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1. FORVALTNINGSBERATTELSE FOR 2019

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforening

Fér att gora ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéindas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra
och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening.

Syfiet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal 4r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra
det enkelt for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vir forenings nyckeltal de senaste fem dren.
Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Flerfrsioversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 21343 23617 21413 21373 21270

Resultat efter

finansiella poster 2189 5279 436 3410 5343

Arsavgift, kr/kvm 722 785 762 %62 762

Drift, kr/kvm 443 435 419 440 426
Belaning, kr/kvm 2290 2348 2395 2447 2484

Soliditet, % 45% 42% 40% 39% 36%

Sparande till underhall/ 281 315 324 313 288

nv kr/kvm

Riintekiinslighet 3% 3% 3% 3% 3%

Energikostnader kr/kvm 209 216 193 21 203

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgifterna dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (ex. el, bredband, gym och liknande). Tédnk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att
rikna ut en enskild bostadsritts Arsavgift ska man utgd fran bostadsrittens andelsviirde.

Totala intiikter
Anger foreningens totala intéikter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokaler. Manga
bostadsrittsforeningar har intdkter utdver arsavgiften (ex. garage- ocb lokalintékter) och dé syns det

hir,

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 4r (stammar, fonster, tak etc.).
Dirfor méste vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 16pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt

ar. '_ /6:7
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Rent praktiskt géir foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda mvesteringar). Pa lang sikt gir pengama till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gira, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa s3 sétt
skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftiras med de totala intikterna f6r att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite
langre ner gér det ocksa att se hur vi riiknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Belaningen fordelas pd kvm-ytan fir bostéder och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrittsforeningen har, Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska
man utgd frin den bostadsrittens andelsvarde.

Riintekiinslighet
Anger hur médnga procent bostadsrittsforeningen behéver héja avgifien med om rintan pa linestocken
gar upp ined en procent for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas péa ytan for bostdder ocb lokaler och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten och el kostnader per kvadratmeter boarea och lokaler for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intékter frin separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemninars hushallsel utan att debitera ut detta blir

kostnaderna hogre.
Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhill och investeringar. Sparandet

visar bur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande driften under rikenskapsaret.
Darfdr tas avskrivningamna (som inte paverkar likviditeten} samt érets planerade underhall.

Rorelsemtakter 21 342 513
Rorelsekostnader - 18 286 665
Finansiella poster -814 681
Arets resultat 2241 166
Planerat underhall +2 822 757
Avskrivningar +2430 834
Arets sparande 7 494 758

Arets sparande per kvm total yta 281

Forindring eget kapital
Insatser Yttre uh Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 2 878 095 18 307 398 24 422 086 5279 407
Reservering till fond 2019 3337000 -3 337 000
lanspraktagande till fond 2019 -2 822 757 2 822757

Balanserad i ny rakning 5279407 5279 404
Arets resultat 2241 166
Belopp vid érets slut 2 878 095 18 821 641 29187 250 2241 166

5©
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 29 701 493
Arets resultat 2241 166
Reservering till underhéllsfond -3 337 000
lanspriktagande av underhdllsfond 2 822 757
Summa till stimmans forfogande 31428416

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning 31428 416

Ytterligare upplysningar betrdffande fGreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Foreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsréttsligenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréiinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Féreningen &r ett privatbostadsfOretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen idger foljande fastigheter i Haninge kommun:
Séderbymalm 3:374 Vikingavigen 40-60

Sdderbymalm 3:371 Utgardsvigen 2-32

Sdderbymalm 3:383 Utgérdsvigen 34-58

Sdderbymalm 3:385 Odenviigen 17-31 samt Sleipnervigen 22-28
Féreningen har sitt sate i Stockholms ldn, Haninge Kommun

Taxeringsviirde dirav byggnadsvirde diirav markvirde
274 206 000 SEK 201 800 000 SEK 72406 000 SEK

Foreningens fastigheter dr byggda 1964. Virdedr ir 1964,
Foreningen dr fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsékring.

Ligenheter och lokaler
1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 314 25281
Lokaler 62 1 348
Parkeringsplatser 230
Garageplatser 75

De 314 lagenheterna fordelas enligt f6ljande:

Rum Antal

1 6

2 39

3 234

4 29

5 6

Lagenheterna dr anslutna till kabel-TV via ComHem (basutbud) och har internetanslutning via Telenor
{Bredband 250/100 Mbit/s samt den fasta avgiften for IP telefoni ingér i avgiften.) /@
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Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-04-25. Vid stimman deltog 60 rostberéttigade medlemmar.
P4 stimman fattades sedvanliga stimmobeslut. Styrelsen hade ldmmnat in en proposition gillande byte
av fonster i samband med fasadrenovering vilket stimmande beslutade.

Tidigare motioner

Stimma Motion Atgird
2015 Modemare bokningssystemn i Nytt bokningssystem installerat
tvittstugorna 2019 Arendet avslutat
2017 Individuell elmiitning Infort 2019. Arendet avslutat
2018 Fasadrenovering Arbete pagar.
2019 Fénsterbyte i samband Pégéende.
fasadrenovering

2. Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 418 (420) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019(2018). Under dret har

22 (23) dverlitelser skett, Genomsnittligt forsaljningspris per kvm ar 25 317.
Fortroendevalda (sedan foregaende stimma)

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie ledaméter
Styrelsen har under 2019-04-25 (stimmodatum) - 2019-12-31 haft fGljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Mona Bergstrom-Ling Ordftrande
Conny Bokvist Sekreterare
Laila Stalgirde Vice ordforande
Hans Hultman Ledamot

Kenth Erlandsson Ledamot
Per-Erik Ling Ledamot

Matz Leckremo Ledamot

Anki Bokvist Ledamot
Joakiin Lernehay HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma dr Mona Bergstrom-Ling, Laila Stalgérde, Matz
Leckremo, Kenth Erlandsson

Styrelsen har under aret hillit 14 protokollforda styrelsemdten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mona Bergstorém Ling, Conny Bokvist, Hans Hultman och Laila Stalgérde.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Sara Sebelius Féreningsvald ordinarie

Mikael Wester Foreningsvald suppleant

Joakim Mattson BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

A3
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Valberedning
Valberedningen bestar ay ordftrande Margaretha Westman samt Sopja Lindstrém och Petri Laikko.

Representanter i HSB:s fullmiiktige

Foreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit:
Onrdinarie:

Mona Bergstrom-Ling

Anki Bokvist

Kenth Erlandsson

Laila Stalgérde

Ersattare:

Hans Hultman

Matz Leckremo

Forvaltning och Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2019 svarat f6r den ekonomiska forvaltningen (ekonomisk forvaltning och
ligenhetsadministration). Kostnaden for detta avtal var 362 851 kr ex moms

Teknisk forvaltning
HSB Stockholm har under 2019 svarat for den tekniska forvaltningen. Férvaltare har varit Johan Broo.
Kostnaden for detta avtal var 677 391 kr ex moms

Fastighetsskotsel
HSB Stockholm har under 2019 svarat for fastighetsskdtseln av vara fastigheter. Fastighetsskotare har
varit André Leckremo. Kostnaden for detta avtal var 378 421 kr ex moms

Drift och Energi
HSB Stockholm har under 2019 svarat {or Drift och Energiforvaltning av véra fastigheter.
Dnfttekniker har varit Anton Karlsson. Kostnaden for detta avtal var 61 665 kr ex moms

Mark och Triadgard
Spira mark AB har under 2019 svarat for skétseln av mark och tradgéirdsskétseln genom Jan Boman.
Kostnaden for detta avtal var 466 800 kr ex moms

Miljéarbete

Bostadsréttsforeningen Vikingen startade sitt miljéarbete 2010. Sedan dess har man utfdrt féljande:
Installation av nya lagtempererade radiatorer samt energistervinning fran franluflen.
Tillaggsisolering av alla vindar

Nyva portpartier

LED-belysning i samtliga trapphus och killare

Delvis bytt ut utebelysnimgen mot LED-belysning

Utbyte av samtliga kulvertar

Tidsstyrda motorvarmaruttag

Individuell elinétning

Installerat moloker och sopsortering 1 MiljShuset

Bytt ut till energisndla vitvaror i tvattstugorna

& & & & & & 9 @ 0 @

Det som nu aterstar i var miljOresa ar att isolera fasader samt byta fasadmaterial och utbyte av fénster.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Avgiften sinktes 2019-01-01 med 10% i samband med att individuell elmétning (IMD) infordes.

Under 2020 kommer drsavgifiena hdjas ined 2%. Hdjningen har gjorts for att mdta indexupprékning
samt vara forberedda infér kommande stora investeringar i fasaderna.

Genomfort och planerat underhill 2019

Fardigstallt lassystemet

Fardigstillt totalrenovering av tvittstugorna pa Utgdrdsvigen 34 samt Utgérdsvigen 10
Malning av trapphus inklusive killargdngar Odenvigen 25-31

Genomfort lekplatsbesiktning samt dtgdrder utifrén besiktningen

Lagat fasadsprickor

Linjemélning parkeringsyta Utgardsviigen 22-26

Stamspolning

Infért individuell elmétning och debitering av el

UPS installerat pa Sleipnervigen/Odenvigen hus 13,14 och 15

Pabbrjat driinering av alla grunder di den &r uttjant samt forbereda infor kommande fasadrenovering

Piigdiende eller framtida underhill

Tidﬁh A‘ﬁﬁrd

2020- Onsterbyte i samband med fasadrenovering

2020 Tﬁhusmélnini Odeni 17-23 | '

2020 ygemad av Iokal Slmncrvacn 20

Tlunkf AIM

2013-16 Tlllaggmsolenng SV VISAT OVK, Radonmatnmg

Energidtervinning med virmep mpar
2018 "~ Malning av rapphusen inkl killargéngar Sleipnerv, 22-28
Underhéllsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhdlisfond.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-28. Medverkande vid besiktningen var
medlemmar ur styrelsen och forvaltare Johan Broo. Vid besiktningen framkom att fasaderna &r i behov
av atgirder. Vilket redan pavisats tidigare.

Underhéllsplanens syfte ar att sikerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhill framgdr av resultatrdkningen. f

-
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3. Foreningsinformation

Boviirdar

1 syfte att forbéttra boendeservicen har vi inom foreningen en tillgéng i form av Bovardar Kenth
Erlandsson och Pelle Ling som tillika #r ledamoter 1 bostadsréttsforeningens styrelse.

Négra ord som kan sammanfatta styrelsens mélsattnming med Bovardama &r nérhet, trygghet ocb
boendeservice. Uppdraget som Boviird ersatts separat och det ar styrelsens forhoppning att
verksamheten upplevs som ett gott stéd for foreningens medlemmar. Bovirdarna haller koll i
miljGhuset samt medverkar t.ex. som hjadlp och stéd 1 vardagsnidra och praktiska fragor kring boendet.
Bovirdarna #r ocksa oftast med vid olika typer av arheten och besiktningar som behover utféras i
foreningen ex. besikining av garage. Styrelsen vill tacka bovérdarna for vl utfort arbete!

Vikingveteranerna

Vikingveteranerna ar féreningens egen klubb for savil aldre som yngre "veteraner”. Aven om klubhen
foretridesvis engagerar de illdre medlemmarna/boende s r den Gppen for alla alderskategorier.
Klubben bildades 1996. Pa Vikingavigen 38 finns trafflokaler for savil Vikingveteranernas
dagverksamhet som annan foreningsverksamhet.

Syftet med klubben Vikingveteranema ir, att i gemenskap utveckla och frimja trivsel och trygghet i
boendet. Ett led i detta har man under tiden september till april “6ppet hus™ varje tisdag for klubbens
medlemmar dé man traffas for att dricka kaffe, kanske ata en bit och prata bort en stund.
Vikingveteranemna far arligen 25 000 kr i verksamhetsbidrag av Brf Vikingen.

En symbolisk medlemsavgift tas dven ut av Vikingveteranerna. Har under é&ret genomfort:

- Tisdagskaffe

- Medlemsaktiviteter

- Styrelsem&ten

- 5 temafGreldasmngar

- En guidad tur i Nacka

- Besokt Samtorps gard

- En kryssning till Aland.

Kulturen

Fareningens kulturverksamhet anordnas av foreningens kulturombud.

Brf Vikingen, Brf Runstenen och Brf Balder bidrar med 60 kr /antalet ligenheter i foreningen.
Kulturféreningen har under aret genomfort:

-Tvé teaterbesok

- En kryssning

- En sightseeing med amfibiebnss i Stockholm

Vikinganytt/ Vikingens hemsida
Vikingens har en egen hemsida samt en egen infomationstidning utkommer fyra ggr per ar.
Ansvarig for hemsidan och redaktér for tidningen 4r Laila Stalgérde

Styrelsen har utéver detta ordnat gemensamma tréffar dir samtliga medlemmar bjudits in. Under aret:
- Familjedag
-Artsoppekvill med mingel

Arvoden och léner
Enligt stimmobeslut 2019-04-25 har arvoden beslutats. (Inkomstbasbelopp ar 2019 ér 64 400 kr)
-Styrelsen 5,25 inkomstbasbelopp
-Arbete utdver styrelseuppdraget, erséitts med 250 kr per timme
-Representanter i Samarbetsridet i Haninge med 700 kr per bevistat sammantride
-Forlorad arbetsfortjanst erséttas av féreningen mot uppvisande av arbetsgivarintyg
-Féreningsvald revisor 20 % av ett inkomstbasbelopp
- Revisorssuppleant 10% av inkomstbasbelopp
-Kulturombuden 5000kr/valt kulturombudombud
-Valberedningen 4000 kr for ordférande samt 2000 kr per ledamot /6'_’—’
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4. Femérsprognos 2020-2024

Styrelsen har under iret litit utfora en femérsprognos av HSB Ekonomi.

Intikter/inbetalningar

- Arsavgifter bostider hojs enligt styrelsens beslut med 2 % fran och med 1 januari 2020

- Under 2021 - 2024 raknar prognosen med en h&jning av 2 % av éarsavgifter.

- Nya ldn tas upp under slutet av 2020 pé 25 000 tkr for att finansiera pigidende fasadrenovering.
Under 2021 - 2024 tas ytterligare 75 000 tkr upp.

Kostnader/utbhetalningar

-Kostnader for drift baseras pa faststalld budget for 21 129 283 och riikknar med en &rlig upprakning
om 2 %. Till drift rfaknas personalkostnader, fastighetsskotsel, reparationer, el, virme, vatten, Gvriga
avgifter, forvaltningsarvode och Gvriga driftkostnader.

-Fastighetsskatten berdknas vara konstant under prognosens fem ér. Fastighetsskatten &r 1% av
taxeringsvardet for lokaler och fastighetsavgiften 1377 kr/ligenhet for ar 2020.

-Fér en femarsperiod antas befintliga rérliga och bundna 1an som faller ut efter 2020 ligga pd en
snittrdnta uppgéende till 1%.

-Samtliga nya lan berdknas till en rénta pd 1% enligt budget.

-Amortering pd befintliga och nya lan beriknas 2020 uppgd till 1 900 tkr, 2020 - 2024 till 14 000 tkr.

Kassaflodesanalysen for de 5 ndrmaste dren visar att foreningen har méjlighet att ar 2020 gora
placeringar eller ta ett mindre ian till fasadinvesteringen, da foreningen har tagit h6jd for lan till
fasadinvesteringen.

Ar Arets kassafiode Summa likvida medel arets siut
2020 765 032 9 165 032
2021 1885 092 11050 124
2022 1 067 092 12117 215
2023 -2 B45 645 9271571
2024 450 909 8 820 662
Belopp | tkr

Under 4r 2020-2024 visar foreningen ett normalt sparande per kvadratmeter total yta vilket visar pé en
sund ekonomi.

Foreningens sparande/
par kvm total yia

243

240

235

Baserat p4 foreningens sparande och genomsnittliga underhallskostnad klarar féreningen att reservera
de medel som underhallsplanen rekommenderar /@
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Féreningens riintekdnslighet kominer minska tack vare amortering.

2020 2021 2022 2023 2024
Langfristiga 1an 84072169 B1672169 78772169 75372169 71972 169
Arsawitter 18619590 18992000 19372000 19759000 20 154 QOO
Foreningens
rantekinslighet 5 4 4 4 4
< b =Dra
Normiatt
10 'i.'isr.1|n4'jre; t_;ra
> = Undermaligt
2020 2021 2022 2023 2024

Langkistiga an 84 072 169 81672 169 78772 169 76 372169 71972169
Yta (totail} 26 629 26 629 26 629 26 629 26 629
Belaning/kvm 3157 3067 2958 2 830 2703

Sammanfattning:
Féreningen star infor stora underhallsdtgérder som drinering och fasad. PA grund av att likviditeten i
féreningen #r god kan man egenfinansiera en del av arbetet, vilket dr positivt,

Ur ett likviditetsperspektiv behdver foreningen héja drsavgifterna pa 2% vilket ér inriiknat i
prognosen. /@
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HSB bostadsrattsforening Vikingen i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 21 342 513 22 128 767
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 1488 000
Rorelsekostnader
Drift och underhadll Not 3 -11 798 067 -11 596 076
Ovriga externa kostnader Not 4 -453 496 632 458
Planerat underhall -2 822 757 -2 406 555
Personalkostnader ach arvoden Not 5 -781 511 -770 716
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 430 834 -2 183 184
Summa rorelsekostnader -18 286 665 -17 588 990
Rorelseresuitat 3 055 847 6027 777
Finansiella poster
Réanteintdkter ach liknande resultatposter Not 6 24 652 20 848
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -839 333 -769 218
Summa finansiella poster -814 681 -748 370
Arets resultat 2 241 166 5 279 407

10
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HSB bostadsréttsforening Vikingen i Haninge

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not § 107 795 616 97 879 036
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 4 548 600 10 991 559
112 344 216 108 870 595
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehay Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 112 344 716 108 871 095
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avagifts-, hyres- och andra kundfordringar 9120 11 147
Avrakningskonto HSB Stockholm 5972 201 4 851 977
Placeringskonto HSB Stockholm 23 090 23 067
Ovriga fordringar Not 11 152 555 6S 702
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter Not 12 371118 591 703
6 528 083 5 543 596
Kortfristiga placeringar Not 13 0 5 500 000
Kassa och bank Not 14 28 402 36 195
Summa omsattningstiligdngar 6 556 485 11 079 792
118901 200 119 950 887

Summa tillgdngar

11
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HSB bostadsrittsférening Vikingen i Haninge

Balansraknin 2019-12-31 2018-12-31
g

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 878 095 2 878 095
Yttre underhdllsfond 18 821 641 18 307 398
21699 736 21 185 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 187 250 24 422 086
Arets resultat 2 241 166 5 279 407
31428 416 29 701 493
Summa eget kapital 53 128 152 50 886 986
Skulder
La&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 59 572 169 61 122 169
59 572 165 61 122 169
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 400 000 1 400 000
Leverantdrsskulder 654 838 2 502 539
Skatteskulder 31616 44 258
Fond fér inre underhali 1162 723 1125 980
Ovriga skulder Not 17 21 300 21 493
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2 930 403 2 847 461
6 200 879 7941 732
Summa skulder 65 773 048 69 063 901
118901 200 119 950 887

Summa eget kapital och skulder

12
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HSB bostadsréttsforening Vikingen i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 241 166 5279 407
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2430 834 2 183 184
Kassafldde fran Idpande verksamhet 4 672 001 7 462 591
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning {-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 135 760 -57 893
Okning (+) /minskning () kortfristiga skulder -1 740 853 829 531
Kassaflode fran i6pande verksamhet 3 066 908 8 234 229
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 904 455 -2 233 387
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 960 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -5 904 455 -1 273 387
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [dngfristiga skulder -1 550 000 -1 250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 550 000 -1 250 000
Arets kassafliode -4 387 547 5710 842
Likvida medel vid drets bérjan 10 411 240 4 700 398
Likvida medel vid drets slut 6 023 692 10411 240

1 kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
A7

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrittsforening Vikingen i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillmpar sig av rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens alimdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i krenor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fiirdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda forutsittningar.

Byggnadens kompenenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,42% av
anskaffninasvérdet,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdif av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift ffastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst f8r vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet,

F&r lokaler betalar fBreningen statiig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet f6r [okatdelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfdrening, som skatteméssigt dar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkornstskatt, Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskolt uppgéende till 32 780 779 kr.

/,6?
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HSB bostadsrittsforening Vikingen i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 18 257 643 19 847 880
Arsavgifter el 946 037 0
Hyror 1704126 1711 210
Bredband 471 000 471 500
Ovriga intakter 153 243 286 365
Bruttpomsattning 21532 048 22 316 955
Avgifts- och hyresbortfall -82 904 -B6 994
Hyresftirluster -6 615 -1177
Avsatt till inre fond -100 017 -100 017
21342 513 22 128 767
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Vinst vid avyttring andslar Midgard Konferenscenter HB [t} 1 488 000
[1] 1488 000
MNot3 Drift och underhalt
Fastighetsskdtsel och lokabvérd 1676 433 1 565 875
Reparationer 1427 663 1085 907
El 2 005 641 2 144 949
Uppvérmning 2437 856 2 643 908
Vatten 1120882 963 473
Sophamtning 395 565 394 288
Fastighetsforsakring 242 301 263 400
Kabel-TV och bredband 596 085 675 880
Fastighetsskatt och fastighetsavaift 524 438 495 658
Férvaltningsarveden 1345 879 1 355 209
Ovriga driftkostnader 25 303 7 529
11 798 067 11 596 076
Not4 Gvriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 66 173 64 785
Administrationskostnader 251562 372208
Extern revision 27 863 27 825
Konsultkostnader 16 258 78 000
Medlemsavaifter 8% 640 89 640
453 496 632 458
Not 5 Personatkostnader och arvoden
Arvode styrelse 289 800 287 500
Revisionsarvode 12 320 12 500
(wriga arvoden 51000 17 300
Loner och dvriga ersdttningar 246 591 261 850
Sociala avgifter 121918 142 729
Pensionskostnader ach forpliktelser 2833 5793
Ovriga personatkostnader 50 049 43 (44
781511 770716
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1471 1 853
Rinteintakter HSB placeringskonto 23 67
Ranteintakter HSB bunden placering 22 202 17488
Ovriga ranteintakter 856 1430
24 652 20848
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 834 839 769 147
Ovriga réntekestnader 449 71
839333
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HSB bostadsrattsforening Vikingen i Haninge

16

Noter 2018-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 154 115 782 148 484 183
Anskaffningsvarde mark 2430 000 2430 000
Arets investeringar 12 347 414 5631 599
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 168 893 196 156 545 782
Adwmulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -58 666 746 -56 483 562
Krets avskrivningar -2430834 -2183 184
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61 097 580 -58 666 746
Utgdende hokfort virde 107 795 616 97 879 036
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 196 000 000 147 000 000
Taxeringsvérde bygagnad - lokaler 5800 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - bastéder 69 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 406 000 2 384 000
Surmma taxeringsvirde 274 206 000 210 584 000
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 10991 559 14389 771
Arets investeringar 5904 455 2233 387
Omkiassificering till byggnad -12 347 414 -5 631 599
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 548 600 10 991 559
Not 10 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 100 554 63 302
Qvriga fordringar 52 001 1175
152 555 64 477
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intélder
Férutbetalda kostnader 371118 587 343
Upplupna Intakter 0 4 360
371 118 591 703
Ovanstiende poster bestar av farsketisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intdktsfordringar fir innevarande rakenskapsér,
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 5 500 000
0 5 500 000
‘Not 14 Kassa och bank
Nordea 28 402 36 195
28 402 36 155
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HSB bostadsrattsforening Vikingen i Haninge

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 15 Skuider till kreditinstitut

Réntedndr Nésta ars

Lanelnstitut Lanenummer Rénta dag Belopp __amortering
SE-Banken Bolén 30734297 0,67%  2020-09-28 5408 772 600 000
SE-Banken Bolén 36139127 1,99%  2023-03-28 18 539 900 0
SE-Banken Boldn 36134283 1,32%  2021-03-28 7 205 397 0
SE-Banken Bolén 36603445 0,59%  2020-08-28 2 670 000 400 000
SE-Banken Bolén 37295881 1,70%  2022-03-28 & 000 000 0
SE-Banken Balén 39173743 0,59%  2020-09-28 11 448 100 G
SE-Banken Baldn 39174103 0,54%  2020-09-28 7 000 000 ]
Stadshypolek 975951 1,67%  2021-09-30 2 700 000 400 000
60972 169 1400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 572 169
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53972 169

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35235 397 36 332 297
Kemmunal Borgen 26 98B 000 29 988 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1400 000 1400 000
Not 17 Ovriga skulder
}_(_éllskal‘t 21 300 20 268
Ovriga kortfristiga skulder 0 1225
21 300 21 493
Not18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 11663 140 900
Forutbetalda hyror och avgifter 1749 2561 1589 598
Owriga upplupna kostnader 1169 479 1116 853

2930403 23847 461

Ovanstende poster bestar av forskotisinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under ndstkommande ar.

Not 19 Viisentliga hindelsar efter drets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter drets slut ,6 }_,)
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HSB bostadsrattsforening Vikingen i Haninge

Nater 2019-12-31 _ 2018-12-31

Haninge, den M’yg’ﬁr
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Kent Erlandsson

()Enz @vemo
Vér revisionsberéttelse harm ﬂ}’-05 lémpats betréffande denna arsredovisning
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ra Sebglius Joakim Matisson

L

Av fireningen vald revisar Borevision av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Vikingen i Haninge, org.nr. 712400-1855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vikingen i
Haninge fér &r 2018

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fSr uttalanden

Vi har utfrl revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitlen
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd ay HSB Riksforbund har fullgjort sitl
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p2 klassificeringen av foreningens skuider il
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har [dn som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandiq for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av freningens férméga att fortsétla verksamheten.
Den upplyser, nar s ér fllampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan atl forisédlia verksamheten och 2l anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defla.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som heihet
inte innghéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och all IBmna en
revisionsberalielse som innehaller véra uflalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
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och anses vara vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fatar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omdtime och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsataZrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att ulgora en grund for mina uttalanden.
Risken for all inte upptacka en vasentlig felakfighet fill faljd av
oegentligheter ar hiigre an for en vasentlig felaktighset som
berar pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaklig information eller &sidoséattande av intern kontroll,

skeffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for atl
utforma granskningsatgarder som ar 12mpliga med hansyn till
omstandighsterna, men inte fér att uttala mig em
etfektiviteten | den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar,

drar jag en slusals om tamplighelen i aft styrelsen anvander
antagandet om forlsatt drift vid upprattandat av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel am
tdreningens formaga ati fortsalta verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig osakerhelsfakior, masie
jag t revisionsberattelsen fésla uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &
otilirackliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberatlelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora aft en férening inle langre
kan fortsatta verksamheien.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa etl satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpuniden fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla izkttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrellen som jag identifierat.
A7



Den foreningsvafda revisarns ansvar

Jag har ulforl en revision enfigt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har
uppréiiats i enfighet med arsradovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
ach stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Vikingen i Haninge
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker atl foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamlat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttzlanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
botraffande féreningens vinst elfer forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detla bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn til de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehay, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r ulformad s atl bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa efl betryggande satl.

Revisorns ansvar

Varl méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbewvis for ati
med en rimlig arad av skerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= forelagit nagon &igard eller gjort sig skyldig till négon
fersummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Varl mé! betraflande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller farlust, och darmed vérl ulialande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet boddma om forslaget &r férenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for
all en revision som utfdrs enligt god revislonssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka aigérder eller farsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r fbrenligt
med bostadsratisliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av H3B Riksfbrbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av firvaitningen och farsfaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande
granskningsatgarder som utigrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionefla beddmning med uigangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innabér ait vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamhefen och dar avsteg och Gverlradelser skufle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna Aigarder och andra
forhallanden som &r relevanta for varl uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag il
dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Haningeden 57 % 2020

Joakim Matisson Sara Sebelius
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Ay HSB Rikstorbund

ulsedd revisor
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0 Qrg Nr: 712400-1855

HSB bostadsrittsférening Vikingen | Haninge

Totala kostnader

Personalkastnader
Rantekostnader 4%
4%

Avskrivningar
13%

Planerat underhall

155 Drift

B2%

(ivriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 DAr 2018

3 000 000 -

2500000

2000000 ——

1 500 000

1000000 --

500000 -
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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