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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svarta Havet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-10-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-20
och nuvarande stadgar registrerades 2003-10-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Reine Olsson Ledamot
Louise Christine Jansson Ledamot
Christina Maria Birgersson Ledamot
Kicki Eva Kristina Bjorklund Ledamot
Eva Anne-Marie Danks Suppleant
Birgitta Svantesdotter Holmdahl Suppleant
Jarl Torbjérn Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Viktor Bengtsson Ordinarie Extern PwC
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Valberedning

Jonna Bérjesson Sammankallande
Susanna Dahlgren

Maryam Zaltash

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lindholmen 735:486 1986 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktpaverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 483 m2, varav 1 483 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades Lopande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Grus till vara gardar 2019 Egen regi

Renovering av fonster mot soder 2018 - 2019 Bjorns Fonsterrenoveringar
Nytt Plank 2018 Olofstorps Bygg

Underhall av grunder 2017 Olofstorps Bygg

Nytt plank 2016 Olofstorps Bygg

Malning av forrad 2016 Egen regi

Malning av fasader 2014 KP maleri

Installation av sndrasskydd 2014 KP maleri

Sotarstegar 2014 KP maleri

Maélning forradsdorrar 2013 | egen regi

Malning staket 2012 -2013 | egen regi

13 duschrum 2011 -2012 Genomfdrda av Ahlstréms Bygg AB
Planerat underhall Ar Kommentar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Avgifts- och hyresforvalting SBC

Kabel-TV ComHem

Snérdjning Goteborg Stad park & natur
El Goteborgsenergi DinEl
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 805 258 2372 657

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 020 960 999 286

Finansiella intakter -2 382 53

Minskning langa fordringar 2 400 0

Minskning kortfristiga fordringar 396 846

Okning av kortfristiga skulder 7 225 0
1028 599 1000 185

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 514 473 369 286

Finansiella kostnader 105 289 129 899

Minskning av langfristiga skulder 1236192 38 644

Minskning av kortfristiga skulder 0 29 755
1 855 954 567 584

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1977 903 2 805 258

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -827 355 432 601

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%

5%

Arsavgifter
95%

12%

Avskriv-
ningar
30%

Ovrig drift
14%

Periodiskt
underhall
28%

Taxebundna
kostnader
1M1%

Fastighetsavgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Paborjat renovering av fonster mot séder Plank vid 3:ans hus byggdes nytt och vindskivor pa forradet byttes ut. Vi

har haft tre gemensamma staddagar.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 18 st.
Overlatelser under &ret: O st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 26

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 653 653
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5196 6 030 6 056 6 072
Elkostnad/m? totalyta 13 11 12 12
Vattenkostnad/m? totalyta 37 36 35 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 88 127 163
Soliditet (%) 18 15 13 11
Resultat efter finansiella poster (tkr) 132 234 217 198
Nettoomsattning (tkr) 968 968 968 968

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 483 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 926 499 0 0 926 499
Fond for yttre underhall 1109 193 326 400 -115 996 898 789
S:a bundet eget kapital 2 035692 326 400 -115 996 1825 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -431 815 -326 400 349519 -454 934
Arets resultat 132 212 132 212 -233 523 233523
S:a ansamlad forlust -299 603 -194 188 115 996 -221 411
S:a eget kapital 1736 089 132 212 0 1603 877
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 132 212
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -105 415
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -326 400
summa balanserat resultat -299 603
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 249 296
att i ny rékning 6verfors -50 307

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 967 716 967 716
Ovriga rorelseintakter Not 3 53 244 31570
Summa rorelseintakter 1020 960 999 286
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -449 723 -300 974
Ovriga externa kostnader Not 5 -64 750 -68 312
Avskrivning av materiella Not 6 -266 604 -266 631
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -781 077 -635 917
RORELSERESULTAT 239 883 363 369
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 53
Nedskrivning av finansiella tillgangar -2 400 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -105 289 -129 899
Summa finansiella poster -107 671 -129 846
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 132 212 233523
ARETS RESULTAT 132 212 233523
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7 553 749 7 820 353
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 553 749 7 820 353
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 14 100 16 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 14 100 16 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 567 849 7 836 853
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 9 1508 390 2 334 390
Summa kortfristiga fordringar 1508 390 2334390
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 470 871 472 621
Summa kassa och bank 470 871 472 621
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1979 261 2 807 012
SUMMA TILLGANGAR 9 547 110 10 643 865
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 926 499 926 499
Fond for yttre underhall Not 10 1109 193 898 789
Summa bundet eget kapital 2 035 692 1825 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -431 815 -454 934
Arets resultat 132 212 233523
Summa fritt eget kapital -299 603 -221 411
SUMMA EGET KAPITAL 1736 089 1603 877
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5 870 607 8891 906
Summa langfristiga skulder 5 870 607 8 891 906
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1 835 299 50 192
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 13798 5789
Ovriga skulder 6 665 6 665
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 84 652 85 436
intakter

Summa kortfristiga skulder 1940 414 148 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9547 110 10 643 865
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattring 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 967 716 967 716
967 716 967 716
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 48 750 0
Aterbaring forsakringsbolag 4 494 7510
Ovriga intékter 0 24 060
53 244 31570
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 2 604
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2719
Gard 436 2115
Forbrukningsmateriel 664 553
Fordon 199 415
1299 8 406
Reparationer
Tvattstuga 12 293 2796
Las 5111 0
Elinstallationer 0 3169
17 404 5965
Periodiskt underhall
Byggnad 80 546 86 310
Tvattstuga 0 29 686
Fonster 148 750 0
Mark/gard/utemiljé 20 000 0
249 296 115 996
Taxebundna kostnader
El 19 029 16 508
Vatten 54 612 53 695
Sophamtning/renhalining 27 602 24 341
101 243 94544
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 946 31 291
Kabel-TV 21 469 21102
56 415 52 393
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 066 23670
TOTALT DRIFTKOSTNADER 449 723 300 974
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Revisionsarvode extern revisor 16 625 16 125
Foreningsomkostnader 2018 340
Styrelseomkostnader 0 2 300
Fritids- och trivselkostnader 154 822
Forvaltningsarvode 33 888 32 660
Administration 2 480 2 926
Korttidsinventarier 0 9019
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4210 4120
64 750 68 312
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 115214 115 241
Forbattringar 151 390 151 390
266 604 266 631
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 043 256 12 043 256
Utgaende anskaffningsvarde 12 043 256 12 043 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3494 851 -3228220
Arets avskrivningar enligt plan -266 604 -266 631
Utgaende avskrivning enligt plan -3 761 455 -3 494 851
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -728 052 -728 052
Utgaende nedskrivning -728 052 -728 052
Planenligt restvarde vid arets slut 7 553 749 7 820 353
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 14 000 000
29 400 000 29 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 400 000 29 400 000
29 400 000 29 400 000
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Andel i Vindkraftverk 0 14 100 14 100 16 500
Toftedal, 30 andelar & 680
kr i anskaffning
14 100 14 100 16 500
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 652 652
Skattefordran 706 1102
Klientmedel hos SBC 1507 032 2 332636
1508 390 2334390
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 898 789 608 789
Reservering enligt stadgar 326 400 290 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -115 996 0
Vid arets slut 1109 193 898 789
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,420 % 1765 551 1773551 2022-09-01
Handelsbanken 1,190 % 987 500 997 500 2020-06-30
Handelsbanken 1,120 % 1564 839 1568 839 2021-03-01
Handelsbanken 0,000 % 0 1186 000 -
Handelsbanken 1,050 % 1797 107 1809 107 2019-09-30
Handelsbanken 1,150 % 1590 909 1 607 101 2020-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 705 906 8942 098
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 835 299 -50 192
5 870 607 8 891 906
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 504 946 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 953 000 10 953 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7 669 7814
Avgifter och hyror 76 983 77 622
84 652 85436

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Endast I6pande underhall planeras.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Svarta havet org.nr 716443-9502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Svarta havet for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberéattelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig =1
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felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvarderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Svarta havet for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt,

kontrolleras pi ett betryggande sitt. )
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Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med bostadsriéttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk inst#llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Géoteborg den 10 April 2019
Qhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 968 000 967 716 967 700
Fakturerade kostnader 0 48 750 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 4 494 0
968 000 1020 960 967 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -3 000 0 -2 600
Gard -1 000 -436 -2 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -664 -4 000
Fordon 0 -199 0
-6 000 -1299 -8 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -31 000 0 -35 000
Tvattstuga 0 -12 293 0
Las 0 5111 0
-31 000 -17 404 -35 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -80 546 -67 500
Tvattstuga 10 000 0 0
Elinstallationer -50 000 0 0
Fonster -120 000 -148 750 -118 200
Mark/gard/utemiljé 0 -20 000 0
-160 000 -249 296 -185 700
Taxebundna kostnader
El -17 000 -19 029 -16 900
Vatten -53 000 -54 612 -55 900
Sophadmtning/renhalining -25 000 -27 602 -27 500
-95 000 -101 243 -100 300
Ovriga driftskostnader
Forsakring -32 000 -34 946 -31 200
Kabel-TV -21 000 -21 469 -21 400
-53 000 -56 415 -52 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -25 000 -24 066 -24 400
-25 000 -24 066 -24 400
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -16 625 -16 400
Foreningskostnader 0 -2018 -1 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -2 500
Fritids- och trivselkostnader 0 -154 0
Forvaltningsarvode -34 000 -33 888 -33 900
Administration -2 000 -2 480 -3 000
Konsultarvode 0 -5 375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 000 -4210 -4 200
-58 000 -64 750 -61 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -115 000 -115 214 -115 200
Forbattringar -151 000 -151 390 -151 400
-266 000 -266 604 -266 600
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SA RORELSENS KOSTNADER -694 000 -781 077 -734 200
RORELSERESULTAT 274 000 239 883 233 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Nedskrivning langa placeringar 0 -2 400 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 18 0
Lanerantor -111 000 -105 289 -110 500
-111 000 -107 671 -110 500
RESULTAT 163 000 132 212 123 000
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