ARSREDOVISNING FOR

Bostadsrittsféreningen Gjutaren 23 (Org.-nr. 716454-6801)

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gjutaren 23 far harmed avgiva redovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret 1 januari till 31 december 2015

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen - som har sitt sate i Stockholm - registrerades den 18 december 1992 vid Lansstyrelsen i
Véstmanlands l&n. Sedan den 22 december 1992 &ger och forvaltar féreningen fastigheten Gjutaren
23 belagen pa S:t Eriksgatan 81 i Vasastan i Stockholm. Fastigheten omfattar 21 bostadsléagenheter
(varav 10 st vardera pa ca 143 kvm samt 10 st mindre pa& ca 36 kvm och hartill kommer 1 st pa ca
42 kvm enligt foreningens ekonomiska plan). Samtliga lagenheter upplétes till medlemmarna med
bostadsratt. Férutom detta uthyr féreningen 5 st lokaler av varierande storlek fill néringsidkare.

MEDLEMMAR

Medlemsantalet i BRF Gjutaren 23 uppgick per den sista december 2015 {ill 31 st.
STYRELSE

Styrelsen har haft foljiande sammanséttning:

Ordférande:  Tomas Ekstrand

Ledamot: Liselotte Sundelin (to m 10 december 2015)
Ledamaot: ¢ Per Hallman

Ledamot: Rhodri Preece-Jones

Ledamot: Eva Garland

Ledamot: Carin Lagerstam

Suppleant: Mari Rusanen

Valberedning: Marianne Ekstrand
Valberedning: Joakim Forslin
Valberedning: Erik Jerring

Infor kommande arsstamma onskas styrelsens sammansatining forandras s att ytterligare
medlemmar far tillfalle att deltaga i styrelsearbetet.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening. Under rakenskapsaéret har féreningens
fakturor attesterats av ordférande samt ytterligare en styrelseledamot.

REVISORER
Revisor har varit Helén Kaltholm med Bernt Olsson som suppleant.
SAMMANTRADEN

Under &ret har styrelsen héallit 10 protokollférda sammantraden. Ordinarie féreningsstdmma holls
den 14 april 2015.



BRF GJUTAREN 23

FASTIGHETEN

Under aret har en omfttande uppfraschning av garden utforts till en kastnad av ca 690 tkr. For detta
andamal har 260 tkr anvants genom ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Lopande underhalls-
och forbattringsatgarder som vidtagits pa fastigheten har tagits direkt dver resultatrakningen.

FASTIGHETSFORVALTNING

Foreningen har avtal med ISS AB vad avser hyresavisering. Lépande underhall har vid behov
upphandlats av olika entreprendrer.

AVGIFTER M.M.

Avgifterna har under aret varit oférandrade. For naringsidkare har hyra enligt avtal och praxis pa
hyresmarknaden uttagits. Under aret har alla tillgéngliga lokaler varit uthyrda.

EKONOMI
Inga arvoden eller [6ner har utbetalats under aret.

Bostadsrattsforeningens ekonomiska stallning vid utgangen av ar 2015 framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning.
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BRF GJUTAREN 23

RESULTATRAKNING (TKR)

INTAKTER

Avgifter
Garageintakter

Budget
2016

390

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Summa intdkter
KOSTNADER

Vatten och aviopp
Fjarrvarme

El

Reparation och underhal not 7
Sophémtning
Stadning
Fastighetsforvaltning
Kabel-TV avgifter
Forsakringspremier
Hiss- och porttelefon
Kontorsmaterial
Féreningsavgifter
Moteskostnader
Fastighetsskatt

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Summa fastighetskostnader
RESULTAT FORE FINANSIELLA KOSTNADER
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Réantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Summa finansiella intdkter och kostnader

RESULTAT FORE BOKSLUTS-
DISPOSITIONER OCH SKATT

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsattning till fond for yttre underhall

ARETS RESULTAT

152

-146

441

-146

295

177

-150

27
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BRF GJUTAREN 23
BALANSRAKNING (TKR) 2015 2014
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fastigheten anskaffningskostnad not 1 8 121 8 121
Fastigheten férbattringsatgérder not 2 7 942 7 942
éUMMA e e 1606316063

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Hyresfordringar 0 3
Checkrakning 596 695
SUMMA OMSATTMNGSTILLGANGAR ''''''' 5 96 698 -----------
SUMMA TILLGANGAR 16 659 16 761

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Insatser not 4 7 285 7 285
Overlatelseavgifter 4737 4737
Ansamlade forluster : -1 232 -1 627

Arets resultat 6 295
SUMMA EGET KAPITAL ' 10796 10 790
AVSATTNINGAR

Avséttning till fond for yttre underhall not 6 305 419
LANGFRISTIGA SKULDER

Nordea not 3 5300 5 300
Depositioner garage och naringsidkare 91 N
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5 391 5391
KORTFRISTIGA SKULDER

Upplupna kostnader not 5 14 20
Foérutbetalda hyror 153 141
.SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 167 161 .
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 16 659 16 761
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Not 1

Fastigheten Gjutaren 23 férvarvades genom képeavtal den 22 december 1992 frén Optimum
Fastigheter AB i konkurs for kr. 8.000.000. Till detta kommer lagfartskostnad pa kr. 121.145.
Koépeobjektet &r belaget pa S:t Eriksgatan 81 i Vasastan i Stockholm och bestar av 1.151 kvm tomt p&
fri och egen grund samt en bruksarea inom byggnaden pa c:a 2.853 kvm. Av det senare utgores
bostéder av c:a 1.832 kvm och lokaler for naringsidkare (inkl garage) av c:a 1.021 kvm.
Taxeringsvardet &r pa totalt 48.675.000 kr (varav bostéder 42.400.000 kr och lokaler 6.275.000 kr).
Byggnaden ar fullvardesforsdkrad genom Lénsférsékringar .

Not 2

Har inbegripes kontrakterade entreprenadarbeten sasom stambyten, uppséttning av balkonger,
fasadrenovering, kabel TV, indragning av ny elservis, iordningsstéllande av ny tvattstuga, omlédggning
av tak samt reparation av mur, nytt tatskikt avseende gard m.m. Dessa arbeten pabdrjades den 23
december 1992 och har darefter genomforts under 1993-1999 samt 2011.

Not 3

Lanet hos Nordea [6per med en fast ranta (t o m 2016-03-04) om 1,10 % och &r t v amorteringsfritt,
men amorteras nar likviditeten s4 tillater. Huvuddelen av lanet avser den upplaning som skedde 2011
avseende nytt tatskikt pa“garden och installation av trefas for samtliga lagenheter pa 36 kvm resp 42
kvm. Det &r dven en sammanslagning med det 18n pa 548 tkr som fanns som l&ngfristigt [&n vid
utgangen av 2011. Som sakerhet ligger pantbrev pa 11.250.000 kr med basta ratt.

Not 4

Insatserna utgéres av grundavgifterna fran foreningens medlemmar (bostadsréattshavarna) och
uppgick per den 31 december 2015 till féljande:

1 st & 644.758 kr.
9 st & 562.225 kr.
1sta 165.134 kr.
10 st & 141.534 kr.

Totalt forelag den 31 december 2015, 21 insatser pa tillsammans 7.285.257 kr.

Not 5

Upplupna kostnader:

Fortum (el) 1 688 kr

Skatteverket (fastighetsskatt) 8 459 kr

SITA (grovsophamtning) 676 kr

Tarjas (stadning och julgévor 3 250 kr

Totalt 14 073 kr

Not 6

Ingéende balans 419 000 kr
Avsattning 2015 146 000 kr
lanspraktagande for gardsrenovering -260 000 kr
Utgaende balans 305 000 kr

Not 7

Gardsrenovering 2015 690 000 kr
lanspraktaget fran fond for yttre underhall -260 000 kr
Kostnadsfort som reparation och underhall 430 000 kr T
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VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslér i enlighet med stadgarna att arets 6verskott pa kronor 6 000 balanseras i ny rékning.

Stockholm den 27 januari 2016.

BOSTADSRATTSFORENINGEN GJUTAREN 23

PéeriH liman Rhodri Preece-Jones
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~ Carin Lagerstam Eva Garland



Revisionsberittelse
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF. GJUTAREN 23
(Org.nr 716454-6801)

Jag har granskat drsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens férvaltning i Brf, Gjutaren
23, for rakenskapsaret 2015.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen. Mitt ansvar
ér att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen med
avseende pa belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I revisionen ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut, dtgérder
och forhéllande i féreningen for att bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot freningen. Jag har 4ven granskat om ndgon styrelseledamot handlat i strid mot
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller f6éreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016-02-06

Helén Killholm



