Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF KATTHUVUDET 27
Org.nr 769603-8046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF KATTHUVUDET 27 for rikkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de beddmer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4

oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fSrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en viisentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning fsr BRF

KATTHUVUDET 27 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgéird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fsreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den /<" 2018
/
# Z
Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning
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Styrelsen for Brf Katthuvudet 27 far hdrmed lamna sin redogorelse {for féreningens utveckling under

rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Brf Katthuvudet 27 férvarvade fastigheten den 5 december 2007 fran AB Stockholmshem. Foreningen, som &r en s&

kallad &kta bostadsrattsférening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning enligt

féreningens stadgar.

Styrelse

Cecilia Hellstadius, Ordférande
Per Bengtsson, Ledamot

Mats Lofgren, Ledamot

Viktor Pettersson, Ledamot
Evelina Bergstrom, Suppleant

Valberedning
Pal Allan

Revisor
Niklas Feiff fran Feiff Revision och Redovisning

Foreningsfragor

Féreningen har haft en ordinarie féreningsstdimma den 31 maj 2017. Utdver det har styrelsen haft tva protokollférda
sammantraden under perioden samt haft verlaggningar via e-mail och telefon nar sé varit pakallat.

Fastigheten ar renoverad och stambytt 1997 och enligt teknisk besiktning utférd 2007 av WSP-management. En ny
teknisk undersodkning och underhallsplan togs fram under mars 2015. Storre underhéllsarbeten som féreningen

genomfort omfattar:

2012

- Ink&p av nya tvattmaskiner och torktumlare
- Byggnation av balkonger

2013

- Lagning av skorstenar, reparation och malning av tak
- Omfattande reparation av hiss

- Tvattning och malning av tak

2014

- Renovering av samtliga ytterfénster i huset
- Installation av grind vid entré

2015

- Framtagning av underhallsplan

- Installation av optisk fiber

2016

- Stamspolning

- Utbyte av stupror

2017

- Upprustning av gard



Brf Katthuvudet 27
769603-8046

Forvaltning av fastigheten
Tjénst

El

Nyttjanderétt for fiberstruktur
Bredband/TV

TV gruppavtal basutbud
Fjdrrvdrme

Avfallshantering

Sndskottning

Stadning av trapphus och trappa
Entrématta

Vatten

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning
Besiktning av hiss

Skétselfirma av hissen
Kommunikationsoperatér fiber

Fastighet och lagenhetsfordelning
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Leverantor

Fortum Distribution AB

AB Stokab

Valfritt via Open Universe
Bredbandsbolaget

AB Fortum Varme

Hans Andersson Recycling
WM Tak och fasad
Monmeday Stédservice AB
Carpeting

Stockholm Vatten AB

AB Energibevakning
Effektiv Forvaltning i Stockholm AB
Dekra

KONE Hissar AB City

Open Universe

Fastighetens beteckning &r Katthuvudet 27 med adress Tavastgatan 16 pa S6dermalm i Stockholm kommun. Huset
byggdes 1932 och bestar av 31 lagenheter, varav 1 hyresratt, och 2 lokaler.
Den totala ytan &r 1 144,5 m2 varav lagenheter 1 044,5 m2 och lokaler 100 m2.

Forsakring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Forsékrings AB med tillaggsforsékring for bostadsréttshavare.

Légenhetsoverlatelser

I samband med féreningens kdp av fastigheten 2007 dvergick 27 av de 30 ldgenheterna fran hyresratt till bostadsrétt.
Under 2008 évergick en hyresritt till féreningens dgo och séldes via maklare pa den 6ppna marknaden.

Under 2016 évergick en hyresritt till féreningens dgo och séldes via maklare pa den 6ppna marknaden.

Under 2017 har tre lagenheter bytt dgare dar styrelsen har beviljat ansékningar om ut- respektive intrade.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga sarskilda vasentliga handelser finns att rapportera for dret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712
Nettoomsattning 943
Resultat efter finansiella
poster -85
Soliditet % 86

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 32 286 365

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Avséttning fond for yttre
underh

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 32 286 365

RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust
Arets resultat
Summa

Behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall
I ny rékning dvreféres

Summa

1601-1612
953

-43
86

Upplatelse-
avgift

3 064 202

3 064 202

-1 510 045
-84 584
-1594 629

92 100
-1686 729
-1594 629

1501-1512
993

-22
77

Fond for
yttre underh

451203

92 100

543 303

1401-1412
989

-124
77

Balanserat
resultat

-1 375304

-42 641

-92 100

-1 510 045

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1301-1312
927

-99
78

Arets
resultat

-42 641

42 641

-84 584
-84 584
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

942 723
942 723

-656 827
-47 198
-58 220

-236 400

-998 645

-55 922

-28 662
-28 662

-84 584
-84 584

-84 584
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2016-01-01
2016-12-31

953 215
953 215

-552 469
-108 559

-58 220
-236 400
-955 648

-2433
-56

-40 152
-40 208
-42 641

-42 641

-42 641
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BALANSRAKNING 1
2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 41 050 563 41278 072
Inventarier, verktyg och installationer 7 35567 44 458
Summa materiella anldggningstillgdngar 41086 130 41322 530
Summa anléggningstillgangar 41 086 130 41 322 530
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 205 599 196 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32554 48 275
Summa kortfristiga fordringar 238 153 244 812
Kassa och bank

Kassa och bank 846 765 653 882
Summa kassa och bank 846 765 653 882
: Summa omsittningstillgangar 1084918 898 694

SUMMA TILLGANGAR 42 171 048 42 221 224
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

-Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

37132111
543 303
37675414

-1510 044
-84 583
-1594 627

36 080 787

5500 000

5500 000

37 284

129 813

51504
371662

590 263

42 171 050
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2016-12-31

37132 111
451 203
37583314

-1 375 304
-42 641
-1417 945

36 165 369

5 500 000
5 500 000
17 356
122 588
54718

361 193

555 855

42 221 224
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillgdngarna redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart éver tillgdngens
férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick
okar tillgdngarnas redovisade varden. Utgifter for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behdlla
byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.

Typ Antal ar
Byggnader 150
Forbéttringsarbeten 20-40
Inventarier 10
Not 2 Foreningens intakter 2017 2016
Arsavgifter 624 537 642 980
Hyror lokaler 247 835 246 241
Hyresintékter 55224 54 854
Ovriga intakter 15127 9140
942 723 953 215
Not 3 Fastighetskostnader 2017 2016
El 39 865 28 449
Vérme 228 410 146 597
Vatten och avlopp 41570 37 787
Fastighetsskatt/-avgift * 65 635 64 178
Fastighetsforsdkring 31039 29 326
Kabel-TV 12 161 30 004
Renhallning 41378 41334
Stadning 40 048 26 258
Fastighetsskétsel 50 276 36 516
Snoskottning/avtal 11 546 28 589
Underhallsplan 0 0
Rep och underhdll av fastighet 78 769 55716
Reparationer hissar 7576 5491
Kostnader lagenhet 30 0 12010
Kostnader vid upplatelse av vind 0 0
Servicekontrakt 8 554 10214
656 827 552 469

* Foreningen beskattas med statlig fastighetsskatt och fastighetsavgift. For inkomstaret 2017 uppgar den statliga
fastighetsskatten for hyreshusenheter: lokaler till 1% av taxerat varde pé lokaler och tillhérande tomtmark.
Fastighetsavgiften erlaggs med det lagsta av vardet 1315 kr per bostadsldgenhet eller 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde som loper pa bostider.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto, kopior mm

Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Berfarade hyresforluster
Foréndring styrelsearvode
Revisonsarvode
Konsultarvoden

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2017

2948

2 995

29 556

11699

47 198

2017
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2016

3735

58 809

36015

10 000

108 559

2016

Upplysning om [6ner och andra erséittningar samt sociala kostnader, inkl. pensionskostnader och om fordelning mellan

styrelseledaméter och verkstdllande direktdr respektive anstdllda

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden
Totala I6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala lbner, andra ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

44 300
44 300

13 920

58220

2017-12-31

42 250 832
42 250 832

-972 760

-227 509
-1 200 269

41 050 563

15 399 000

15 288 000

44.300
44 300

13 920

58 220

2016-12-31

42 250 832
42 250 832

=745 251

-227 509
-972 760

41 278 072

15 399 000

15 288 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 88913 88913
Utgdende anskaffningsvérden 88913 88913
Ingéende avskrivningar -44 455 -35 564
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -8 891 -8 891
Utgéende avskrivningar -53 346 -44 455
Redovisat virde 35567 44 458
Not 8 - Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 - 2016-12-31
Swedbank fastighetslan, ranta 0,459% andringsdatum 2018-01-28 5500 000 5 500 000
Forfaller senare &n 5 ar 5 500 000 5 500 000
~Not 9 Stéllda sikerheter 2017-12-31 - :2016-12-31
Fastighetsinteckning 11 800 000 11 800 000
11 800 000 11 800 000
Summa stéllda sikerheter 11 800 000 11 800 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm  Z I /F ~p 5 —oy
@A/L Ev WLV A~

Pef' Bengtsson

V| or Petter%on

Min revisionsberéttelse har lamnats Zdlf’of—a‘}

Mats Lofgren ; /)

Niklas Felf‘f
Auktoriserad revisor



