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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bjdrkallén med siite i Uppsala kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2016-07-06. Féreningen har till &indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplita bostadslidgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. )
' Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anviindas som
i komplement till bostadsliagenhet. :

Féreningen kommer art uppfora sammanlagt 85 ligenheter upplitna med bostadsrite och
finplanerad mark pa fastigheten Ultuna 5:1 beligen i Uppsala kommun.

Upplételse av bostadsriitterna beriiknas ske efter Bolagsverkets tillstand erhallits, vilket bedSms ske
i oktober 2018.

Inflyttning beréiknas pabdrjas i maj 2019.

. 1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen upprittat [6ljande ckonomiska plan
. for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pA kostnader enligt uppréttat

. enireprenadavial med Besqab Projektutveckling AB, tecknat 2017-09-21 pi kép av fastigheten Ultuna 5:1,
- Uppsala kommun.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, beddmningar vid
tiden fér planens upprittande, kinda forhallanden och avser férhallanden efter att slutlig finansiering har skett
i Danske Bank.

GAR-BO Forsikring AB har utfirdat forsikring for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till
bostadsriittshavare som omniimns 1 4 kap. 2 § 2p bostadsréttslagen.

Fullvdrdesforsikring kommer att tecknas.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighcten iir beligen i Uppsala kommun,

Fastigheisheteckning: Areal:
Ultuna 5:1 5818 m”
Summa 5818 m’

Fastigheten innehas med dganderite. Bygglov har erhdilits 2017-04-12.
ADRESS: Bicklosavigen 1,3, 5 och 7

756 51 Uppsala
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FASTIGHETEN OCH BYGGNADERNAS UTFORMNING

P3 fastigheten pigir nybyggnation av fyra huskroppar innehallande 85 ligenheter samt

. garage i suterring. Garaget &r sammanbundet med tre av huskropparna.
. Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnét for vatten och dagvatten, avioppsvatten, samt

leverantsrer av fjficrvirme, fastighetsel, fiber.

Boarea: c:a 5 708 m” Boarea uppmitt pa ritning,

Ligenhetsfordelning, se ligenhetssammanstéllningen.

. FORRAD
~ Finns bade i entréplan och pa vindsplan.

' BIL, BILPOOL OCH CYKELPARKERING

! Garage med 43 stycken platser varav fyra med elbil-laddare samt 14 st markparkeringar samtliga med

motorvarmaruttag,

- SAMFALLIGHETSFORENING, G:A, SERVITUT OCH RATTIGHETER

Ingen samfillighet eller gemensamhetsanldggning finns pé fastigheten.

_ Rittigheter som belastar foreningen sésom kraftledning, befintliga underjordiska teleledningar
i och elledningar.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(Fir detaljerad specifikation se vitning eller bofakiablad)

MaRrK
~ Ytbeldggningar pd mark: Marksten vid entréer och uteplatser. Uteplatser vid entréplan av trétrall.

. GRUNDKONSTRUKTION
. Grundldggning pa palar och delvis packad springsten.

. STOMME/FASAD

Birande stomme av betong, fasad av tegel samt trdpanel vid entréer och balkonger/uteplatser.

TAKKONSTRUKTION
" Prefabricerade taklagselement i tri med ytbeldggning av plat. Takrénnor och stuprér av plat.
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! STOMEKOMPLETTERING
' Innerviggar av gips pa platreglar. Badrumsviggar med vétrumsskiva. Entrépartier av aluminium, Foinster/
. fonsterddrrar av trd med aluminiumutsida.

: INREDNING
* Fabriksmalade innerdérrar och karmar inne i ligenheten. Foder av trii. Golvsocklar av tri. Fonsterbinkar av

. natursten. Kdkssnickerier enligt ritningar och bofaktablad.

VARME OCH VVS-INSTALLATIONER, VENTILATION

. Fjirrvirme och virmevixlare beligen i undercentral (UC) . FTX-system for ventilation och virmedtervinning.

* Enskild matning av varmvattenforbrukning i varje ligenhet. Golvstaende toalettstolar, vitt porslin.
Duschblandare med termostat. Ettgreppsblandare vid handfat och diskbénk. Tvittmaskin och torktumlare.

Diskmaskin.

L, FIBER, TELE

* Enskild matning per ligenhet (eget elabonnemang) av hushéllsel, gruppeentral med automatsikringar och
jordfelsbrytare, el-uttag pa balkong, uttag for TV/data/telefoni, batteridriven brand varnare.

: Husen ir anslutna till fibernéitet i omrédet. Elméitare {inns { entréer och killare.
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KORTFATTAD BESKRIVNING AV ALLMANNA UTRYMMEN

ENTRE

GOLV: Klinker

VAGG: Milad
. TAK: Ljudabsorbent skivor
 BVRIGT: Postboxar

. GROVENTRE
{ GOLV: Klinker

VAGG: Milad
TAK: Mialat
| BVRIGT: Utslagsvask

FORRAD PA ENTREPLAN

- GoLv: Dammbunden betong
VAGG! Milad
TAK: Milat

L AvRIGT: Férridsviggar av typ

5 Troax
BARNVAGNSFORRAD
GOLV: Dammbunden berong
VAGG: Milad
TAK: Milat
OVRIGT:

TELE- ELRUM

GOLV: Dammbundcn betong
VAGG: Milad
TAK: Milat

i OVRIGT:

UNDERCENTRAL

. GoLv: Dammbunden betong
VAGG: Milad
TAK: Milat

- OVRIGT:

MILJOSTATION

- GoLv: Dammbunden betong
VAGG: Milad
TAK: Milat

| OVRIGT:

{ TRAPPHUS

¢ goLv:
vAGG:

: TAK:

‘ BVRIGT:

Klinker

Malad
Ljudabsorbent skivor
Tidningshillare

FORRAD PA VIND

GOLV:

© VAGG:
TAK:

! BVRIGT:

Spanskivor
Nitviaggar

Férradsviggar av typ
Troax

GEMENSAM LOKAL

! coLv:

' VAGG:
TAK:

! BVRIGT:

STADFORRAD

. GoLv:

| VAGG:
TAK:

! BVRIGT:

. FLAKTRUM
. goLv:
" VAGG:
TAK:
: OVRIGT:

| GARAGE

L GoLv:
VAGG:
TAK:

| BVRIGT:
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Ekparkett

Milad

Undertak

We/Dusch med klinker
och kakel, Penrrykak,

Dammbunden betong
Milad

Milac

Hyllplan smat
scadkrokar

Dammbunden betong
Milad
Milac

Dammbunden betong
Milad

Milat

Avvikande firg pa
pelare




KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

(Fér detaljerad specifikation se ritning cller bofaktablad)

: HALL
| GoLv: Ekparkett
SOCKEL: Eklaserad trisockel
VAGG: Milad
L TAK: Milat
. VARDAGSRUM
GOoLV: Ekparkett
 SOCKEL: Eklaserad crisockel
VAGG: Milad
;| TAK: Milat
" BVRIGT:
. BADRUM
. GoLv: Klinker
| VAGG: Kakel
| TAK: Milat
OVRIGT: Kommod med
engreppsblandare,
spegel med belysning,
Vikbar duschviigg
Tvattmaskin, torktumlare alt
kombimaskin.
Bink samt dverskip ovan
tvittmaskin.
Férberett for handduksrork
{ WC/DUSCH
GOLV: Klinker
© VAGG! Kakel
TAK: Milat

OVRIGT: Handfat med

engreppsblandare
Spegelskap med belysning

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgingligt hos bostadsvéttsforeningens styrelse

eller hos entreprendren.
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{ SOVRUM
! GoLv:

SOCKEL:

. VAGG:
P TAK:

. KLK
¢ goww:
" SOCKEL:

VAGG:

P TAK:
© BVRIGT:

i KOK
GOLV:
SOCKEL:
¢ VAGG:

" TAK:

BVRIGT:

Ekparkertt
Eklaserad trisockel
Milad

Milat

Ekparkertt
Eklaserad trisockel
Milad

Malat

Hylla och klidstang

Lkparkett

Eklaserad crisockel
Malad, kakel 6ver bink
Milat

Skapsnickerier enligt
bofaktablad, binkskiva av
laminat, kyl och frys

alt komb. kyl/frys, spishill,
ugn, micre i verskap,
diskmaskin, fliktkapa,




why

C. KosTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

{Belapp anges i hronor om inget annar anges)

Nybyggnadskostnad ink] mervirdesskate entreprenad 253 QOO CCO
Képeavtal mark 36 0oo 5o0
Likviditetsresery 100 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 290 000 000
TAXERING

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har innu inte [aststilles men beriknas bli ¢:a 144 389 coo
varav taxeringsvirde fér mark beriiknas till 46 0co 000
Varav taxeringsvirde lokaler/ garage 2 389 coo

Det beriiknade taxeringsvirdet r beriiknat enligt Skatteverkets schablon, Avvikelser mellan ovanstiende berikning
och det av Skatteverket faststillda basvirder som giller di virdearet har faststillts kan forekomma pd grund av

prisutvecklingen av bostadsriteer 1 omridet.
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D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver lin och insatser som beriknas kunna upptas f6r foreningens finansicring,

L.aNI BELOPP BlNDN]NGSTID1 RANTESATS .J\MOR.TERING2 RANTEKOSTNAD KAPITALKOSTNAD
Lin 1 24 766 667 5 Ar 1,20% o 792 533 792 533
Lina 24 766 667 2 dr 3,00% o 743 000 743 OO0
Lin 3 24 766 666 3 min 2,20% 371 §00 344 867 916 367
SUMMA (AVRUNDAT) 74 300 000 (Snittrinta 2,80% ) 371 500 2 080 400 2 451 900
Insatser 21§ 700 000

Upplitelseavgifter o

Investeringsmoms o

SUMMA INSATSER, LAN MM 290 jelelelRele la]

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

SUMMA KAPITALKOSTNAD AR | ENLIGT DVAN (EXI(L AMORTERING SOM REDOVISAS [ DEN EKONOMISKA PRDGNDSEN) 2 080 400
FONDERINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering till ytere underhillsfond enlige féreningens stadgar 190 780
Drifrskostnader” (se specifikation) 1711 000
Oférutsedda kostader 420 218
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider® o
Tastighecsskatt/ garage 23 8po
SUMMA UTGIFTER OCH FONDERINGAR 2 354 888
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 4 435 288

Anm.; Vid en férindring av det allménna rinteliger med 1 %-enhet
paverkas &rsavgiften i snite med 130 krper m®

Sikerhet for lAn dr pantbrev i fastigheten

* Lanerintan fasestills vid slutfinansiering av fastighetslanen i samband med att projekter firdigsciils.

Tastighetslinen beriknas amorteras pi 120 ar. 0,5 % de forsta 15 4ren och sedan 0,89 %. Amortering kan ske pd valfri linedel.

Y Ar 1 - 15 efter faststille virdear utgar ingen kommunal avgife for bostider. Ar 16 utgir hel kommunal avgift.

Eventuell fastighersskatt/avgift t o m firdigstillandedret (virdearet) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning
Virdeminskning av fastigheten beriknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exll mark, under 120 ar. Avskrivningens piverkan p3 det balanserade resultatet redovisas i den
"Fkonomiska prognosen 4r 1 - 16". Entreprenadkostnad 253 goo ooo ki 120 fir, enlige K2 regetverket.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER*

FORENINGEN
Uppvirmning Fjirrvirme
Uppvirmning EL
Fastighersel
Kallvarten/Avlopp
Hushillsavfall (sopsug)
Killsortering
Grovsopor
Tridgirdsskérsel
Trappstidning
Vinterunderhall
Kabel-TV/Internet
Teknisk skotsel
Serviceavtal Hiss
Serviceavial Jour
Fastighetsforsikring
Sainfillighetskostnader
Bilpoalskostnad
Ovriga fastighetskosmader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Forvalmingsarvode

Fastighetsskate bostider
Fastighetsskarte lokaler/garage

200 00Q
o}

90 ooC

165 coo
70 000

40 000

=]

110 000
81 000

8c co0

273 000
8o 000

42 000

20 000

75 000

o

o

40 000

85 ooo

20 000

100 000

1 711 000

Q

23 8g0

23 8go0

SUMMA KOSTNADER

SUMMA

1 711 00O

23 8po

1 734 890

S

Kostnader fér hushallsel (200-300 kr/man), uppvirmning av vatten (ca 300 kr/man), p-plats och kostnader

for telefon tillkommer och betalas av bostadsrirtshavaren. Abonnemang fér bredband, velefoni och TV ingar { avgiften.

Foreningens/bostadsrittshavarens kostnader f6r lopande drift dr beriknade efter normala forhillanden, med anledning av

husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc. Det faktiska utfaller kan dirfér skilja sig fran ovan beriknad kostnad.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Féreningens lopande utgifter, amorceringar och avsiteningar skall cickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsriitternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund £6r beriikning av drsavgiften.

Arsavgifter 4018 408 kr
Garage 43 platser * 8oo hyra/ménad  {summa inkl vakans 1o %) 371 520 kr
Markparkering 14 platser * 300 hyra/manad  (summa iokl vakans 1o %) 45 360 kr
SUMMA INTAKTER 4 435 288 kr

Pé filjande sida filjer en ckonomisk sammanstéilning av samiliga ligenheter.
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Ligenhetssammanstillning

ANTAL LAGENHETER 85
Lgh-ur Rok BOA,ytaim®  Andelstal Insats Arsavgift Per minad
11-1001 4 92 1,4048 2 950 00O 6o 067 5 co6
11-1101 4 96 1,5358 3 250 000 61715 5143
11-1102 1 38 ©,7986 12450 000 32 091 2 674
11-110% 2 56 1,0341 1 g0 000 41 554 3 463
11-12¢1 4 96 1,5358 3 350 CCO 61 715 5143
11-1202 1 18 0,7986 1350 000 32 091 2 674
11-1207 2 56 1,0341 2 0CO 000 41554 3 403
11-1301 4 96 1,5358 3 450 00OC 61 715 5143
11-1302 1 38 0,7986 1 450 000 32 091 2 674
11-130% 2 56 1,0341 2 100 COO 41 554 7 463
11-1401 4 96 1,5358 3 550 ©00 461 715 §143
11-1402 1 18 0,7986 1550 C00 32 091 2 854
11-1403 2 56 1,0341 2 200 GOO 41 554 3 463
11-1§01 4 06 1,5358 3 700 000 61 715 5143
11-1502 1 38 0,7086 1700 000 32 091 2 674
11-1503 2 56 1,0341 2 350 00O 41 554 3 463
12-1101 2 56 1,0341 i 9o coo 41 554 3 463
12-1102 1 38 0,7986 1300 QOO 32 091 2 674
12-1103 5 10§ 1,6586 3 800 000 66 649 5554
12-1201 2 56 1,8341 2 0OC 000 41 554 3 403
12-1202 1 38 0,7086 1350 000 12 091 2 674
12-1203 1 38 0,7986 1150 DOC 32 091 2 674
12-1204 3 77 1,300% 2 400 600 52 251 4354
12-1301 2 56 1,0341 2 100 000 41554 3 4673
12~1302 1 38 0,7686 1 450 co0 32 091 2 674
12-1303 1 18 0,7986 1 450 CCO 32 001 2 674
12-1304 3 77 1,3003 2 500 000 §2 241 4354
12-140C1 2 56 1,0341 2 200 GO0 41 554 3 463
12-1402 1 38 0,7986 1450 000 32 091 2 674
12-1403 1 18 0,7986 1550 000 32 991 2 674
12-1404 3 77 1,3003 2 6CO 000 52 251 4154
12-1501 2 56 1,0341 2 350 000 41 554 3 463
12-1502 1 38 0,7986 1 700 00T 22 091 2 674
12-1503 1 38 0,7986 1700 000 32 091 2 674
i2-1504 3 77 1,3003 2 750 000 52 251 4354
21-1001 4 90 1,4744 3 460 000 50 247 4937
21-1101 4 90 1,4744 3 300 coO 59 247 4937
21-1102 3 74 1,2696 2 00 COO0 51018 4252
21-1103 2 57 1,04473 2150 cOO 41 064 1 497
21-1104 3 70 1,22860 2 400 COO 49 370 4114
21-1201 4 90 1,4744 3 400 0OQ 59 247 4 937
21-1202 3 74 1,2696 2 550 000 51 018 4252
21-1203 2 57 1,0443 2 250 oOO 41 904 3 497
21-1204 3 76 1,2901 2 600 00O 51 841 4320
21-1301 4 9o 1,4744 3 §o0 0oC 59 247 4 937
21-1302 3 74 1,2696 2 650 coo 51 018 4252
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Lgh-nr Rok BOA, yta i m’ Andelstal Insats Arsavgift Per ménad

21-1303 2 57 1,0443 2350 000 41 964 3497
21-1304 3 76 1,2901 2 780 0OO 51 841 4120
21-1401 4 9o 1,4744 3 650 000 59247 4937
21-1402 3 74 1,2696 2 800 coo §1 018 4252
21-1403 2 57 1,0443 2 500 €00 41 964 3497
21-1404 3 76 1,2901 2 850 ooo 51 841 41320
31-1001 4 90 1,4744 3350 00O 59 247 4937
31-10C2 3 73 1,293 2 700 QOO 50 604 4217
31-1101 4 9¢ 1,4744 3350 000 50 247 4 937
31-1102 3 74 1,2696 2 650 ooO 51 018 4252
31-1103 2 57 1,0443 2150 000 41 964 3497
31-1104 2 70 1,2286 2§50 00OC 49 370 4114
31-1201 4 9c 1,4744 3 400 000 59247 4 937
31-1202 3 74 1,2606 2 750 000 51 018 4252
31-1203 2 57 1,0443 2 2§0 00C 41 964 3497
31-1204 3 26 1,290 2 700 000 51 841 4 320
ji-1301 4 90 1,4744 3 500 co0 59247 4 937
31-1302 3 74 1,2606 2 850 000 51 018 4252
31-1303 2 57 1,0443 2 350 000 41 964 3497
31-1304 3 76 1,2901 2 860 cco 51 841 4320
31-1401 4 9o 1,4744 3750600 59247 4 937
31-1402 3 74 1,2696 3 000 000 51 018 4252
31-1403 2 37 1,0443 2 5§00 000 41 964 3497
31-1404 3 76 1,2901 2 050 00O 51 841 4120C
41-1001 5 104 1,6586 3 000 000 66 649 5554
41-1002 1 34 07577 1 450 co0 3¢ 447 2 537
41-1003 2 56 1,0141 2 150 COO 41 554 3 463
41-1101 5 105 1,6586 3 850 coo 66 649 5554
41-1102 1 14 7577 1 oo coo 30 447 2 537
41-110% 2 56 1,0341 2 250 000 41 554 3 463
41-1104 3 78 1,310§ 2 850 coo 52 661 4 188
41-1201 5 105 1,6586 3 050 000 66 649 5554
41-1202 1 34 07577 1700000 3C 447 2 537
41-1203 2 56 1,0341 2 350 COO 41 554 3 463
41-1204 3 78 1,310% 2 950 000 52 661 4 388
41-1301 5 104 1,6586 4100 000 66 649 5554
41-1302 1 34 07577 1 8o0 00O 3¢ 447 2537
41-1303 2 50 1,0341 2 500 QOO 41 554 1 463
41-1304 3 78 1,3104 3 100 000 52 661 4388
Ditferens -0,0004

SUMMA 85 5 708 100,0000 215 700 OQO 4 018 408

Andelstalen i berdknade 1 relation till ytorna och antal ram

Ligenhetsylor dr avrundade ned till nirmaste hel m*
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Avsittningar for foreningens underhill av fastigheten skall ske enlige féljande:

; Lol TR G e AR, 8
G... AVSATININGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDER

plan dir den &rliga avsitiningen baseras pd 35 kr * 5708
Arlig upprikningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Ackumulerat
1 3,7052% 199 780 199 780
2 1,7840% 200 779 400 559
3 1,8029% 201 783 602 342
4 1,8219% 202 792 805 133
5 3,8411% 203 806 1008 919
[ 3,8601% 204 825 1213 764
7 3,8796% 205 849 1419 613
8 1,8900% 206 878 1626 491
9 3,9185% 207 912 1 834 403
10 3,9380% 208 g52 2 043 355
11 3,0577% 209 997 2 253 352
12 3.9775% 211 047 2 464 399
13 1,9074% 212 102 2 §76 501
14 4,0174% 213 163 2 880 663
15 4,0375% 214 228 3103 8o
16 4,0577% 215 299 1319101
17 4,0780% 216 376 3535567
18 4,0084% 217 458 3753 025
10 4,1188% 218 545 3 D71 570
20 4,1394% 219 638 4191 208
21 4,1601% 220 736 4 411 944
22 4,1800% 221 840 4 633 783
23 4,2018% 222 940 4 856 792
24 4,2229% 224 064 5 080 706
25 4,2440% 225184 5 305 980
SUMMA 100,00% 53045 980
Awm. Procentsatserna och beloppen ér aviundade
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l. KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2010 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034

Arsavgift om:
Kalkylens inflationsnivi och

1. Antagen réntenivi 4018 408 4008776 4180 752 4 264 367 4349 654 4 436 647 4 898 417 3514 812
(Arsavgift/m2 BOA) (704) (718) (732) (747) (762) (777) (858) (966)
2. Antagen rintenivd +1% 4 761 408 4 838 061 4916322 4 996222 5 077 794 5161 072 5604 267 6202 087
{Arsavgifi/ma BOA) (834) (848) (861) (875) (890) (904) (982) (1087)
3. Antagen rintenivd +2% 5 504 408 5 577 146 5651 892 5728 a77 5 805 914 5 885 497 6310 117 6 880 3062
(Arsavgifi/m2 BOA) (964) (977) (99c) (1004) (1017) (1031) {1 105) (1207)
5, Antagen riintenivd -1% 3 275 408 3359 491 3 445 182 7532 512 3 621 514 3712 222 4192 567 4 827 537
(Arsavgifi/ma BOA) (574) (589) (Gas) (619) (634) (650) (735) (846)
Kalkylens rintenivi och
3. Anragen inflationsnivi +1% 4 035 518 4116 228 4198 553 4282 524 4368174 4 455 538 4 910 274 5 517 840
(Arsavgift/ma2 BOA) (707) {721) (736) (750) (765) (781] (862) {972)
9. Antagen inflatlonsnivd +2% 4052 628 4151133 4252131 4355689 4461873 4570753 5158147 5931027
(Arsavgift/ma BOA) (710) (727) (745) (763) (782) (801) (904) (1e39)
10. Antagen inflacionsnivi +1% 4 069 738 4 186 379 4306 763 4 431 021 4650280 4601700 § 421 366 6 385 888
(Arsavgift/ma BOA) {713) (733) {755} (776) (799) (8212) (g52) (1119)
Nyckeltal (snict) per ma2 BOA dr 1
Anskaffningskostnad 50 806 kr
Insacs 37 780 kr
Upplacclscavgifi o kr
Lin 13 017 kr
Arsavgifter 704 kr
Drift 300 kr
Beliningsgrad 25,62 %
Amortering 65 L
Avsitening ytere fond 35 kr
Avskrivning 371 kr
Kassaflédc 44 kr
Enskilda driftkostnader c:a 98 kr
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J- SARSKILDA FGRHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats enligt foregiende sammanstilining och &rsavgift
~ med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut. Pantséttningsavgift och

) . overlitelseavgift utgar enligt faststillt prisbasbelopp och social-forsikringsbalken. Upplatelseavgift, kan
ffi uttas efler styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman).

i

& 2. Varje ligenhet utrustas med matare for enskild frbrukning av hushallsel. Separat métning av

f{% varmvattenforbrukning i varje ligenhet.

w Vattenforbrukning och dvriga drifiskostnader debiteras enligt lgenhetens andelstal och

& ingér i &rsavgiften,

F 3. Nigra andra avegifter &n de redovisade utgdr ¢j, vare sig regelbundna eller av sdrskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget ait bevaka sidana fordndringar av kostnadsliget, som bér
kriiva héjningar av &rsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

4. Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla 14genheten jamte tillhdrande utrymmen i

gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats i anslutning till ligenhet ingér
denna i upplételsen (se bofaktablad el. motsvarande fér storlek och utformning).

5. Sedan ligenheterna firdigstillis och dverlimnats skall bostadsréttshavarna halla lagenheterna
; tillgéngliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
! arbeten som skall utféras av entreprendren. Inflytining i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet #r firdigstilld. Bostadsrittshavarna fger inte ritt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
i oldgenheter pd grund av ovanstiende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sitt som féreningens
. stadgar foreskriver.

2018-09-25

B I, 3:":.-:.": AR

Lars-Erik Orde Hans Svedberg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6t bostadsrittsforeningen Bjdrkallén med orgnr 769632-6136, far hirmed avge foljande

intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i $vrigt med fothéllanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ckonomiska planen framstir som hillbar,

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amottering,
avsittningar till ytire fonden och 6vtiga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnadet.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmassiga underskott, Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras {rdn 4r 1 bedémer vi planen som
hallbar,

Bostadsrattsforeningen omfatrar 85 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsratc och
ligenheterna it placerade sd att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan lgenheterna.
Férutsittningarna £or registrering enligt 1 kap. 3 § bostadstiitislagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbestk av oss inte ansctts erforderligt di det inte kan antas tillféra nigot av betydelse fér

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r féreningens fastighetsforviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att Ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pi tillforelitliga grunder.

De underlag som legat till grund f&r granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm/% ;/,1_.78-0927/ /)

Maximilian §fea Per EdwAll
Jur Rand Civilefonom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverker forklarade behériga, avscende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2018-09-25

Stadgar fér Brf Bjdrkallén registrerade 2016-07-06
Registreringsbevis for Bef Bjorkallén

Bygglov beviljat 2017-04-12

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Besaqab Projektutveckling AB och Brf Bjérkallén, dat.
2017-09-21

Koépekontrakt och képebrev gillande fastigheten Ultuna 5:1, Uppsala kommun, tecknade mellan
Brf Bjorkallén och Besqab Mark AB dat. 2017-09-21

Offert for finansieringen av Brf Bjorkallén dat. 2018-09-24
Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxetingsvirde (j
Tx



