Brf Torsborg
Org nr 702002-3623

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ér.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplita bostidder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlemsritt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes 1925, ligger i Stockholms kommun, Matteus Férsamling och har
beteckningen Bikupan 15. Foreningen forvirvade fastigheten 7 juli 1938. Byggnaden ér
fullvirdesforsdkrad hos Lansforsikringar.

Den totala boarean uppgér till 1186 m? enligt taxeringsbeskedet.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rokv

10 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Underhallsplanen dr under kontinuerlig uppdatering. De senaste decenniernas renoveringar kan
sammanfattas:

o Byte av VA-stammar 1993
° Renovering av fonster 1997
° Renovering av tvittstugan 1998
e Omputsning av fasad 1999
o Omlédggning plattak 2000
° Installation av sidkerhetsdorrar 2001
° Helrenovering av entré och trapphus 2001
o Installation av brandlarm 2001
° Omlackning entréport 2007
° Byta av fjirrvirmevixlare 2007
° Byte av radiatorventiler 2010
° Installation brandlarm 2010
° Ink6p torktumlare 2011
o Inst. av nya las till allm utrymmen 2011
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Ink6p nya tvittmaskiner

Byte takfonster "gamla tvittstugan”
OVK

Byte avloppsror i en stam pga ldcka
OVK-atgirder, installation av
spaltventiler/don

Ombyggnad av hiss och maskinrum
Byte av El-stammar

Installation kollektivt bredband
Installation av barnvagnsramp
Renovering av fonster mot Torsgatan
Renovering av ytskikt kéllarlokaler

Fastighetsforvaltning
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2012
2012
2012
2012

2013
2013-14
2015
2016
2017
2018
2018

Malning av fasad (nedre del) mot Torsgatan 2018

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med hjélp av utomstdende expertis. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av Brain Accounting AB fr o m 2015-01-01.

Foreningen har avtal for foljande tjénster:

Fjéarrvirme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
El Ellevio AB

Kabel-Tv Com Hem AB
Stddning Tarjas AB
Sophémtning Stockholm Vatten Avfall AB
Takskottning BM Service AB
Virmecentralskontroll Energisparkonsult AB
Hissunderhall ITK AB
Hissbesiktning Incpecta AB
Forsdkring Linsforsékringar AB
Fiber AllTele
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 12 mars 2019.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplétna. Under aret har 3 (3) overlatelser
skett.

Vid lidgenhetsoverlatelser debiteras koparen 2018 en dverlatelseavgift pad f.n. 1163 kr (1138 kr).
Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsdttaren med f.n. 465 kr (455 kr).

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 22 april 2018 och dérpé pafoljande

styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Malin-My Wall Ordférande
Liselotte Kahl Sekreterare
Mathilda Welin Brook Kassor
Linnea Agné Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledamoter 1 férening.

- Styrelsen har under aret hallit sju (7) protokollférda sammantriden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har reserverats med 40 740 kr (inkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevldda i port nr 70 samt genom
mailadresser som finns anslagna i entren till Torsgatan 70.

Revisorer

Intern revisor

Daniel Ramskdld (huvudansvarig)
Karin Westerlund (suppleant)

Valberedning
Elin Ostblom (sammankallande)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utforda dtgérder under 2018:

Under februari-mars har féreningen 1atit utféra en renovering av fénstren mot Torsgatan

Under april genomfordes ytskiktsrenovering i gemensamma lokaler i killaren

Under maj ménad mélades den nedre delen av fasaden mot Torsgatan om

Avfuktare i killaren har bytts ut under sommaren

Slamsugning av brunnar pa garden genomférdes under sommaren

Lopande mindre underhall av fastigheten

° Revidering av foreningens stadgar rostades igenom pa extrastimma 4/2 2018 samt ordinarie
arsstimma 22/4 2018

o Foreningens styrelse har initierat en utredning avseende eventuell forsiljning av gamla
tvittstugan och torkvinden

. Fran och med september infordes en administrativ avgift fér andrahandsuthyrning. Den

arliga avgiften motsvarar 10% av gillande prisbasbelopp

Foreningens ekonomi

]

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter har varit oforindrade sedan oktober 2013.

Fastighetsskatt
Under 2018 utgick fastighetsavgift med 1 337 kr/ bostad.

Budget for nésta ar
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshdjning under 2019.

3 %
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Flerarsjamforelse

Nettoomséttning kr
Resultat kr
Arsavgift per m? bostadsyta kr
Lén per m? bostadsyta kr
Total kostnad per m? bostadsyta kr
varav virme kr
varav rantor kr
Fastighetens belaningsgrad %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sé

att i ny rakning 6verfors

2018 2017
711 702
-411 -83
554,0 554,0
27889  2879,0
906.,9 621,0
138,4 138,0
35 42

10,4 10,4

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
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2016 2015 2014
692 671 671
-199 -48 -54
554.,0 554,0 554,0
28830 29290 13880,0
629,0 607,0 612,0
139,0 129,0 126,0
38 39 40
10,7 12,8 8,0
-411 097
1 645 481
1234 384
1234 384
1234 384

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning 2
Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 3
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintékter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2018

657 012
12 000
42 146

711 158

-409 807
-402 989
-101 122

-32 088

-946 006

-129 534

-364 382

-45 876
-839

-46 715

-411 097

-411 097
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2017

658 688
12 000
33121

703 809

-53 122
-414 275
-109 313

-31 560

-608 270

-129 534

-33 995

&3
-49 820

-49 737

-83732

-83 732

b
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

N

2018-12-31

5113741

5113741

5113741

5448
2774
19 081

27 303

214 474

241777

5355 518
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2017-12-31

5243 275

5243 275

5243 275

5448
774
24 013

30235

559 259

589 494

5832769
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

570 000

1 645 481
-411 097

1 804 384

6 3252133

3252133

6 55 504
56 559

3046

-217

7 184 109

299 001

5355518
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2017-12-31

570 000

1729 213
-83 732
2215481

3307 637

3307 637

55 504
38313
2 850

212984

309 651

5 832 769
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

3,4

2018

-411 097

129 534

-281 563

2932

-10 650

-289 281

-55 504

-55 504

-344 785
559 259

214 474
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2017

-83 732

129 534
45 802

-1 061

-15 261

29 480

-55 504
-55 504
-26 024
584 626

558 602
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmznna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna ér oforédndrade i jamforelse med foregéende 4r.

Anlieeningstillgdnear

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stammar 50 ar
Elstammar 50 ar
Ventilation 20 ar
Virmeanldggning 20 ar
Hissombyggnad 20 ar
Tak, fonster o dorrar 10 ar
Tvittstuga, byggnad 10 ar
Maskiner i tvittstuga 5ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 10 ar

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. P4 byggnad gors ingen avskrivning med anledning av
det lagt bokforda virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hiinsyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga \
"Q_;-

\N .
\J(.J
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placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
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Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till bostadsrittsytan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéallande till taxeringsvirdet.

Antalet anstiillda

I likhet med tidigare ar har féreningen under &ret inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter bostadsritter
Hyresintikter

Ovr. ersittningar

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviérde enligt plan

Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

&y

[\
—
oo

12 000
657 012
33118
9028

711 158

2018-12-31

5646 943
1057 147

6 704 090

-1 460 815
-129 534

-1 590 349

5113741

10 400 000
21 400 000
31 800 000

[\>]
[y
~J

12 000
658 688
33121

703 809

2017-12-31

5646 943
1057 147

6 704 090

-1 331 281
-129 534

-1 460 815

5243 275

10 400 000
21 400 000
31 800 000
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Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader

Not 4 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Summa
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2018-12-31 2017-12-31
31 800 000 31 800 000
2018-12-31 2017-12-31
58 136 58 136

58 136 58 136

-58 136 -58 136
-58 136 -58 136

0 0
2018-12-31 2017-12-31
19 081 24013

19 081 24013
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rinta % Réntan &r  Lénebelopp
bunden t.o.m.
Stadshypotek, 142722 1,15 2020-12-01 819 453
Stadshypotek, 140454 1,15 2020-12-01 1 300 000
Stadshypotek, 159576 1,15 2021-01-30 388 184
Stadshypotek, 155288 1,15 2021-01-30 800 000
Summa 3 307 637
Léngfristiga skulder 3252133
Kortfistiga skulder 55 504
Summa 3307 637
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntor 4931 5422
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 116 406 117 552
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 28 518 44 800
Upplupna sociala avgifter 12222 14 076
Ovriga poster 22 032 31134
Summa 184 109 212 984
Not 8 Stillda sikerheter
2018 2017
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 3530000 3 530 000
3 530 000 3 530 000

¢
£3
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Planerade atgérder under 2019:

° Foreningens styrelse kommer lata utfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK) under
mars 2019. Eventuella atgirder kan folja.

o Styrelsen kommer lata utfora en kontroll av stammarna for att bedoma eventuella
underhalls- samt atgérdsbehov.

° Fortsatt utredning av forsiljning av gamla tvittstugan och torkvinden
Styrelsen kommer initiera utredning avseende mojligheterna att bygga balkonger

° Styrelsen kommer utreda en eventuell uppfrischning av innergarden

Underskrifter

Ort, datum 81’\/\}’\"* Q,M%o‘f’w 0 g jWU}h’) j/&/ "/7’
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Malin-My Wal Mathilda Welin Brook
(dforande . Kassor
%lte Kahl
Sekreterare
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Daniel Ramskold






Revisionsberéttelse
Till {6reningsstdmman I Bostadsrittsforeningen Torsborg, org. Nr 702002-3623

Jag har granskat &rsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning i BRF Torsborg for
rékenskapsédret 2018 Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltingen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Jag har geomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller nagra visentliga skil. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingrna. Jag har granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 4r
ersdttingsskyldig mot foéreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Verksamhetsberittelsen inklusive resultat- och balansrikning ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. Jag tillstyrker dérfor:

- att resultatrdkningen och balansrikningen faststills och
- att resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberittelsen

Styrelseledamdéterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
férsummelse som enligt min beddmning kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
jag tillstyrker dérfor:

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Stockholm den 29 mars 2019

5'}/(.-./1.‘0 ( [&0«—»5’ /{}7 /C/
Daniel Ramsksld
Intern Revisor
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