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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa s4 manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ér'a.vsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Brf Korstérnet, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F dreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens fastighet
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2005-07-07.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-31.

Foreningens fastighet
Foreningen f6rvérvade fastigheten Sjdstdveln 4 i Stockholm kommun 2005-09-07.

Foreningens fastighet bestér av tvé flerbostadshus i nio respektive tvd vaningar med totalt 37
bostadsrétter. Den totala boarea &r 2 920 kvm. Foreningen disponerar 27 garageplatser i en
gemensamhetsanldggning GA2.

Légenbetsfordelning:

11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Foreningen &r fullvardesforsdkrad hos Soderberg & Partners Insurance, Stockholm. Forsikringen

inkluderar ett gemensamt bostadsrittstillige for alla medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar
GAl. Sjostovelns Samfillighetsforening:

Gemensamhetsanldggning avseende utrymme for bil-, cykel- och gangtrafik. I anldggningen
ingar dven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter #r Sjostoveln 2
och 3 samt Sjdstdveln 4 och 5, Brf Tulpantrédet, Brf Avenboken 1 och Hemsd Fastighets AB.

GAZ2. Solberga Gard Samfillighetsforening:

Gemensamhetsanldggning avseende gérd, géstparkering, garage och alla anordningar for dess
funktionella drift. Anléggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjdstéveln 2 samt Sjostveln 4
och 3.
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Gemensambetslokaler 4r beldgna inom fastigheten Sjostéveln 2. Anldggningen omfattar
styrelserum, foreningslokal, géstldgenheter, poolanldggning, tvittstugor, sopsugsanlédggning,

sopsorteringsrum och vattenserviceledning inom fastigheten Sjostoveln 2 samt Sjostéveln 4
och 5, Brf Tulpantradet och Brf Avenboken 1.

(A3. Undercentral mm:

Gemensambhetsanléggning avseende ldgenhetsforrad, cykelrum, vattenserviceledning frén
undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral inklusive tekniska anordningar for
utrymmets drift, vérmevéxlarenhet och energimétare for totalférbrukning samt gemensamt
utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA 3 i dess helhet
dr Sj6stoveln 4 och 5, Brf Avenboken 1.

For GA1 &r Korstornets andel 5% och for GA2 14%. Gemensamhetsanliggningarna forvaltas
av samféllighetsféreningar. Brf Korstérmet och Brf Avenboken fordelar virmekostnaderna med
38% respektive 62%. Ekonomisk avrakning mellan foreningarna sker 16pande efter avldsning
av individuella fjarrvirmemaitare.

Drifts- och underhéllsavtal har tecknats mellan Solberga Gard Samfillighetsforening och Brf
Korstdrnet avseende Brf Korstornets rittigheter och skyldigheter gillande drift och underhall av
utrymmen, anordningar och installationer i Brf KorstSrnets fastighet Sjostéveln 4.

Servitut

Fastigheten har tva belastande servitut avseende vattenserviceledning samt vatten- och
varmeleverans fran undercentral. Fastigheten har nio forméansservitut avseende vattenservice-
ledning, lagenhetsforrdd, balkonger, uteplatser, skdrmtak, cykelrum, telerum, spill- och
dagvattenledningar, tekniska forsérjningsledningar och underhéll. Fastigheten belastas av
ledningsritter avseende el- och fjérrvirmeledningar. Sérskilt driftavtal har upprittats mellan
berdrda fastigheter avseende ldgenhetsforrad, telerum och cykelrum.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande ldgenheter som uppgar till 52,9 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler/garage och uppgar

till 17,3 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvéarde &dr 59 532 tkr varav byggnadsvarde 40 732 tkr och markvérde 18 800 tkr. Virdear

ar 2006.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk fastighetsforvaltning med Akerlunds Fastighetsservice AB

och ett avtal med Stddpoolen AB avseende trappstiddning.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for
drift och underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsétining till yttre fond
Avsittning till fond f6r yttre underhall skall ske arligen i enlighet med féreningens stadgar.
Styrelsens {6rslag till avséttning ar 2020 uppgar till 430 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har, efter den ordinarie féreningsstimman 2020-05-27 haft foljande sammansittning:

I.edamdter:

Mikael Redelius ordfOrande
Bertil Lundbeck ekonomi

Marianne Hammarlid
Anders Hrs_lmelius
Charlene Ostergren

Suppleanter:
Frida Nilsson
David Johansson
Magnus Jigell

Féreningens firma tecknas, {6rutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening. Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden. For styrelsens
ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad med Sdderberg & Partners Insurance, Stockholm.

Revisor
Anna Stenberg, Mazars AB ordinarie
Asa Thelin, Mazars AB suppleant

Valberedning
Anders Hamelius %
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pdgdende Corona-pandemin t nagon storre
omfattning. Styrelsen fo6ljer dock utvecklingen och beddomer 1 dagslidget inte att pandemin
kommer att fa nagra storre konsekvenser for foreningens ekonomi 1 framtiden.

Arsavgifterna hojdes med 3% frén och med 2020-01-01.

Tva av foreningens 1an omfGrhandlades under aret till en fordelaktig rinta om 0,530% respektive
0,516%.

Arets stimma genomfordes delvis med postrdstning.

Fdreningens fastighet

For fastigheten finns en underhéallsplan upprittad av féreningens tekniska forvaltare Akerlunds
Fastighetsservice AB med en grov 6vergripande planering for fastighetens langsiktiga
underhalisbehov. En detaljerad underhéllsplan finns med inplanerade &tgérder {or 13 ar och
framéat och som uppdateras arligen. Beslut om atgérder baseras pé faktiska behov vilket innebér
att en del atgirder kan tidigareldggas och andra senareléggas.

Fasadtvitt pd bada fastigheterna har utforts.
Reparation/relining av lickande avlopp fran en av ldgenheterna 1 grdshuset har utforts.
Byte av friskluftsfilter i samtliga l&genheter har skett.

Foéreningen har en ny hemsida brf.korstornet.bostadsratterna.se.

Reparation av takfldkt och byte av lager har utforts.

Styrelsen har tecknat ett avtal PM Klimat AB avseende tillsynsservice och teknisk kontroll av
ventilationsaggregat, styr- och reglerutrustning.

En ny OVK genomfordes 2020-03-04 med ett godként resultat efter att alla anmérkningar fran
foregaende ar atgédrdats.

Féreningen har anslutit sig till Blaljusprojektet i syfte att bléljuspersonal far tillgang till var
portkod vid utryckning.

Foreningen har anslutit sig till Grannsamverkan mot brott.

Medliemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 57 (58) medlemmar. Under &ret har 3 (3) dverlatelser skett. Tva

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

%



Brf Korstérnet
Org.nr 769611-7592

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl avskrivningar
Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrinta (%)
Arsavgifter/kvm (kr)

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter.

Resultat efter finansiella poster

2020
2 156
-293
635,05
387

10 377
0,91
631

Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet

B WL W

Eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslén i1 forhallande till boarea.

Skuldrinta

Bokford rintekostnad i forhallande till foreningens genomsnittliga lan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter i forhallande till boarea.

2019
2110
-476
64,32
204
10514
0,90
612

2018
2 024
-172
64,77
508

10 685
0,58
383

2017
2 028
-153
64,52
327

10 846
0,42
583

5(14)
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Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgiiter

Belopp vid arets
ingang 30497000 27 503 000

Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 30497000 27503 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond yttre

underhall

1 192756

158 000

1350 756

Styrelsen f0reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
iansprak fran fond {for yttre underhéll
1 ny rdkning &verfores

Balanserat

resultat

-846 663

-634 159

-1 480 822

-1 480 822
-292 506
-1773 328

430 000
-214 144
-1 989 184
-1 773 328

Arets

resultat

-476 159

476 159
-292 506

-292 506

6(14)

Totalt

57 869 934

0
-292 506

S7 577 428

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

D
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2156 304
3701
2 160 005

3 -1 219773

4 -188 761

S -83 992

-679 843

-2 172 369

-12 364

-280 142

-280 142

-292 506

-292 506

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2109613
9317
2118 930

-1 349 860
-189 876
-92 264
-679 843
-2 311 844

-192 914
-283 245
-283 245
-476 159

-476 159
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

2020-12-31

87538 513
87 538 313

87 538 513

820 628
153 822
974 450

0
0
974 450

88 512 963

8 (14)

2019-12-31

88 218 356
38 218 356

88 218 356

901 772
155 203
1 056 975

5 000
5 000
1061 975

89 280 331

#
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

53 000 000
1 350756
59 350 756

-1 480 822
-292 506
-1773 328

57 577 428

13 575 000
13 575 000

16 725 000
100 759
138 462
396 314

17 360 535

88 512 963

9 (14)

2019-12-31

58 000 000
1 192 756
59 192 756

-846 662
-476 159
-1 322 821

57 869 935

30 325 000
30 325 000

375 000
181 436
130 158
398 802
1 085 396

89 280 331
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Kassaflodesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -292 506 -4'76 159
Justeringar {or poster som inte ingar 1 kassaflddet 679 843 679 843
Fordndring skatteskuld/fordran 8 304 7174
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 395 641 210 858

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar 39 279 66 372
Fordandring av leverantorsskulder -80 677 95 402
Fordndring av kortfristiga skulder 16 347 511 45 547
Kassaflode fran den l0pande verksamheten 16 701 754 418 179

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -16 750 000 -475 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16 750 000 -475 000
Arets kassaflode -48 246 -56 821

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrdakningskonto vid arets borjan 800 188 857010

Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 751 942 800 189
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligangar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Rorelseintikter
2020 2019
Arsavgifter 1 841 388 1787772
Hyror p-plats och garage 275 400 282 325
Avgifter bredband 39516 39516
Avgifter andrahandsuthyrning 2 365 4 975
Ovriga intikter 1336 4 342
2 160 005 2 118 930
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 35293 34 740
Stidkostnader 35 095 31 529
Hyra av entrémattor 3516 3435
Serviceavtal 2 250 2 250
Hisskostnader 20 530 33 595
InkGp av parkeringstjénster 0 23 625
Gemensambhetsanldggning 337 404 342 404
Reparationer 49 554 18 903
Planerat underhall 214 144 339 125
Fastighetsel 39 268 40 612
Uppvérmning 260 359 269 455
Vatten och avlopp 59 678 55 506
Avfallshantering 44 852 41 317
Forsdkringskostnader 38 881 35138
Kabel-tv 37 433 36 680
Bredband 39 516 39 516
Forbrukningsinventarier/material 2 000 2 031
1219773 1 349 861
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk f6rvaltning
Bankkostnader
Medlems-/f6reningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Utbildningar

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto férvaltare

2020
17 320
52 873

450

2 431

2011
29 125
69 124

2 050

5180

8 197

188 761

2020
71 750
2 325

9917
83 992

2020-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-4 731 644

-679 843
-5 411 487
87 538 513

40 732 000
18 800 000
59 532 000

2020-12-31
68 6385

751 943
820 628

12 (14)

2019
17 320
50 949

2 450

2 946

6 974
26 250
66 936
2750

5 080
8222
189 877

2019
70 250

7419
14 595
92 264

2019-12-31
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-4 051 801

-679 843
-4 731 644
88 218 356

40 732 000
18 800 000
59 532 000

2019-12-31
106 584
795 188
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Intékter gemensamhetslokal
(Gemensamhetsanldggning
Intdkter bastu/pool
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Kabel-TV

Medlemsavgifter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats

Langivare

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen har lan som f6rfaller till betalning under kommande rikenskapsar 2021 varfor de i bokslutet

Yo

0,516
0,940
0,550
0,530

Datum for
rianteAndring

2022-03-21
2021-03-17
2022-04-25
2021-11-12

2020-12-31
0

84 351

13 820

9 879

17 625

13 384

9 483
5280

153 822

Lanebelopp
2020-12-31

9525 000
8 825 000
4 350 000
7 600 000
30 300 000

16 725 000

13 (14)

2019-12-31

2 500
85 452
13 440

9 879
17 281
12 113

9 358

5180

155 203

Lanebelopp
2019-12-31

9625 000
8 925 000
4 450 000
7700 000
30 700 000

375 000

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen l&ngfristig och styrelsens
beddmning &r att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett ar: 16 425 000 kronor
Arlig amortering 1angfristiga 1an: 300 000 kronor

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjédrrvarme

Avtallshantering
Forutbetalda avgifter
Forutsbetalda intdkter géstigh

2020-12-31
15204

70 000

13 000

28 000
3467

61 519
11213

193 910

(9
e
(o ) N
(o
-y
Ww O

2019-12-31

23 769
68 000
15 600
27 000
3 036
64 078
10 341
186 378
600
398 802
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Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
* Arsavgifterna hojdes med 5% fran och med januari 2021.

* Arbete med policy for Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) ér pagiende.
* Nytt utokat serviceavtal for hissen ”KONE Online” kommer att tecknas.

Not 12 Stillda sikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000
35000 000
Stockholm %QIFDB Flb TN
P
~=— U,
Mikael Redelius Bertil Lundbeck
Ordforande
; - 4 o
%‘;’7}7 /./Wr//ﬁzﬁ%/ ..—;.-/ %W
Marianne Hammarlid Anders Hamelius

Charlene C)stergren

Min revisionsberittelse har limnats M Qﬁ @/7 ﬂ/ ‘:22 (j 2 /

g Giber

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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2019-12-31
35 000 000
35 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll foreningsstimman i Brf Korstérnet
Org. nr 769611-7592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Korstdrnet
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhédllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formdaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iiimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken 1or att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

foreningens {6rmdaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor,

maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Korstornet for ar 2020
samt av torslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 férhéllande till Brf Korstornet enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdtfande féreningens vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och {Greningens
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot {8reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga {6r
verksamheten och dér avsteg och O6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stogckholm den 28 april 2021
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