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FOrvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger

i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Rovfageln 1 samt
Kungsérnen 1 i Stockholms kommun
férvarvades 2009-11-19.

Féreningens fastigheter bestar av 4
flerbostadshus pa adresserna Hertigvagen 2-18
samt Blommensbergsvigen 180-190.
Fastigheten Rovfageln 1 byggdes 1949 och har
vdrdedr 1949. Fastigheten Kungsérnen 1
byggdes 1948 och har virdear 1948.

Tomtréttsavtal finns till fastigheterna
Rovfageln 1 samt Kungsérnen 1 da féreningen
inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtritt. Tomtrattsavgilden utgor
fér ndrvarande 441 200 kr per &r. Avtalet
kommer vara ofériandrad frén och med det nya
avtalet som giller till 2027.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 6539 kvm, varav 5422
kvm utgér bostadrittsyta, 599 kvm utgor
hyresrattsyta och 513 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
18 st 1 rum och kok
49 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 90 upplatna med
bostadsritt och 11 med hyresritt.

Foreningen har 17 uthyrda lokaler och férrad.

3/15

Férsakring till fullvirde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Trygg Hans. | avtalet
ingér styrelseférsikring samt
bostadsrittstilligg.

Underhallsplan fér féreningen upprittades
under 2015. Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Dranering hus C 2010

Fénsterrenovering 2011
Byte liggande stammar 2011
Installation fastighetsnit 2013
Lassystem 2015
Underhallsplan 2015
OVK 2015
El renovering till 3-fas samt 2017
férberett eluttag fér bergvirme
Utbyte7renovering av samtliga 2017
portar

Upprustning hyresratter 2017
Snygga upp stenliggningarna vid 2018
entréerna

Blommensbergsvigen 180 - 190

Putsade vitmalade ytorna kring 2018
portarna

Ommalning av soprums dérrar 2018
Byte ut husnummerbelysningen 2018
Malning av trapphus 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med AB Energibevakning. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.
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Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-07-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-07-08.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
faststélldes vid féreningsstimman 2018-09-18.
Féreningen har sitt site i Stockholms l43n och-
kommun.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 128 medlemmar. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 128. Under aret har
5 dverlatelser och 1 upplatelsen skett.

Vid lagenhetscverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
479 kr. Avgift fér andrahandsuthyrning tas ut
om 10% av PBB/ar.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-05-26 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Torbjérn Ljung ledamot/Ordf.
Tomas Bokstrom ledamot/Kassor
Paul Crisp ledamot

Cecilia da Mata ledamot

Rasiha Delilbasic ledamot

Daniel Falk ledamot

Lars Bjornsson suppleant
Emelie Nilsson suppleant

Till revisor har Torbjérn Nordin, Grant
Thornton, valts.

Valberedningen bestar av Josefin Johansson
och Ida-Maria Classon.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under dret har uppgtt till 15 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i féreningen.
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Handelser under rakenskapsaret

Féljande handelser dnskar styrelsen informera
om avseende rakenskapsaret:

e Vihar dvertagit 3 st hyresrétter. En
har sdlts och de 2 andra renoveras och
byggs om infor forsiljning efter
arsskiftet.

e Ny entré med staldorr till
Pannrummet. Pannrumsgruppen
bildad.

e Stockholm Stad tar hand om vart
matavfall.

e Underhallsmalning av samtliga
fonster- och balkong-snickerier.

e 2 stskyddsrum éppnade och sanerade
infor installation av 35 st mindre
férrdd avsedda fér boende som
endast har 1 forrad.

e Foreningens forrad vid Hertigvigen 2
rensat fran en massa onédiga saker.

e Ny entré for boende vid rampen
Blommensbergsvigen 180, brickldsare
installerad.

e Inlett samarbete med Vantérs Bleck &
Plat for arlig takéversyn.

Foreningens resultat for &r 2020 ar - 1 317Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var - 1 696 Kkr. Féreningens enskilt
stérsta kostnadspost utdver avskrivningarna ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat. Vilket har ett samband med en ligre
férhandlad ranteniva vid villkorsandring av 1an
samt drets och féregdende ars amorteringar
som sankt fastighetens belaningsgrad vilket
kommer ge en lagre rantekostnad ytterligare pa
sikt.

| resultatet for &r 2020 ingér avskrivningar med
1 804 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
487 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under &ret. Avskrivningar ir en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.
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Ser man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar finansieringsdelen i form av lan
och upplatelsen har féreningen ett negativt
kassafléde med -4 434 Kkr. Anledningen till
detta dr att féreningen under aret har
amorterat 8 525 Kkr. Féreningen har god
likviditet och hade vid rikenskapsarets slut
2745 Kkr i sparade medel att anvanda for

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen.

kommande underhall.

Férandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-

avgifter

Yttre fond

Balanserat

resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 85705039 14443 801 615168 -16026 334 -1 695 660 83042014
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 394 947 -394 947

Balanseras i ny rikning -1 695 660 1695 660
Upplatelser 967 222 2652778 3 620 000
Arets resultat -1316 855 -1316 855
Belopp vid arets utgang 86672261 17096 579 1010115 -18116 941 -1 316 855 85345 159
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 5269 5394 5750 5637 5619
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 317 -1 696 -2 305 -3976 -1 554
Soliditet, % 70,8 65,6 65,7 64,4 61,6
Srenomsmttllg arsavgift per kvm bostadsrittsyta, 708 708 776 783 785
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6 252 7 903 8077 8281 9 555
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15985 15966 16 261 15951 15932
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,40 1,70 1,90 2,22 2,23
Fastighetens beléningsgrad, % ** 28,9 35,7 35,9 35,7 40,2

" Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

" Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhllande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

_

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -18 116 941
Arets resultat -1316 855
-19 433 796

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsitts 394 947
Ur yttre fond ianspraktas -354 904
I ny rdkning 6verféres -19 473 839
-19 433796

Betréffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rékning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 5266845
2100

5268 945

w

-3726 135
4 -399 643
5 -135 622

-1803 937

-6 065 337

-796 392

13 392

-533 855

-520 463

-1316 855

-1316 855
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2019-01-01
2019-12-31

5394439
0

5394439

-4 067 518
-284 507
-171 143

-1806 227

-6 329 395

-934 956

16 079

-776 783

-760 704

-1 695 660

-1 695 660
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Byggnader och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanliggningar

Summa anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~N

2020-12-31

117178 763
47 477
62 500

117 288 740

117 288 740

129 657
0
31769
282 432

443 858

2744705

3188 563

120477 303
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2019-12-31

118 940 520
89 657
62 500
119092 677

119092 677

0

2220
31769
255933

289922
7178 426
7 468 348

126 561 025
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 768 840 100 148 840
Yttre fond 1010115 615 168
Summa bundet eget kapital 104 778 955 100 764 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 116 942 -16 026 335
Arets resultat -1316 855 -1 695 660
Summa fritt eget kapital -19 433797 -17 721 995
Summa eget kapital 85345 158 83042013
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 19 541 505 39 938 495
Summa langfristiga skulder 19 541 505 39 938495
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 358 937 2486 537
Leverantorsskulder 421 067 225353
Aktuell skatteskuld 3032 0
Ovriga skulder 46 405 84 808
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 761 199 783 819
Summa kortfristiga skulder 15590 640 3580517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120477 303 126 561 025

Tl
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring skulder kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid 3rets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-796 392
1803937
13 392

-533 855

487 082

-129 657
-26 499
195714
-55771

470 869

967 222
2652778

-8 524 590

-4 904 590

-4 433721

7178 426

2744705

2019-01-01
2019-12-31

-934 956
1806 227
16079
-776 783

110567

0
20184
-49 509
123 035

204 277

0

0
-933 091

-933091

-728 814

7 907 240

7178426




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende
ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag foér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod enl nedan:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier 20%
Installationer 10%
Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av 1an i bostadsrattsféreningar. Skulder som férfaller till betalning
alternativt villkorséndras nistkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet dr att lanen ska férlingas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p3 bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvdrdet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 429 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokfdringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2020 2019
Nettoomsittning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostider 3813529 3800772
Hyresintakter bostider 681 966 745 140
Hyresintakter lokaler 580 115 631158
Bredband internetanslutning 113 675 113 100
Ovriga hyresintikter 77 560 104 269
Summa arsavgifter och hyresintikter 5266845 5394 439
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskétsel inkl yttre skotsel
Stad

Snordjning

Reparation och underhall
El/Gas

Fjarrvarme
Tomtrattsavgalder
Vatten

Sophamtning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Konsult och juridiska kostnader

It-tjanster

Kostnader for styrelse-, medlems-, och &rsméten
Serviceavgift brf organisation

Inkassokostnader hyror och avgifter

Ovriga forsaljningskostnader

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

12/15

2020 2019
233052 118 382
160 298 168 671

28 908 77 142
1002 666 1342302
92 637 92386
980178 1083 889
441 200 441 200
155971 149 423
160 025 140 200
174 819 200 876
70477 60 933
225904 192114
3726135 4067 518

2020 2019

194 685 191978
25125 28 250
39 270 11086
14 585 8209

3207 16 612
6732 6 684
1805 2957
43 500 0
8 259 10517
62475 8214

399 643 284 507

2020 2019
108 524 136 500

27098 34 643
135 622 171143
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
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2020-12-31

135451 787

135451787
-16 511 267

-1761757

-18 273 024

117178 763

117178 763

117178 763

131 649 000
63 893 000

2020-12-31

637 999

637 999
-548 342
-42 180

-590 522
47 477

2020-12-31

62 500
62 500
62 500
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2019-12-31

135451787

135451787
-14 749 510

-1761757
-16 511 267

118 940 520

118 940 520

118 940 520

131 649 000
63 893 000

2019-12-31

637 999

637 999

-503 872
-44 470

-548 342

89 657

2019-12-31

62 500
62 500
62 500




NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald forsakringspremie 79 124 54 602
Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 49 853 47 890
Forutbetald tomtrattsavgald 110 300 110 300
Kabel tv/ Bredband 43 155 43141
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 282432 255933
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 178 900
Amortering efter 5 ar 19 541 505 39 759 595
Summa langfristiga skulder 19 541 505 39 938495
Kreditgivare Villkorsandring  Ri3nta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 20 570 229 2021-09-14 0,73 57772 14 358 937
SBAB 31110998 2024-08-15 0,78 11 542 400
SBAB 31110890 2024-05-10 0,81 7 999 105
Summa 57772 33900442
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -57772
Lan for villkorsandring under 2021 -14 301 165
Summa langfristiga skulder 19 541 505
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen ranta lan 24 554 48 647
Upplupen fjarrviarme 120 464 146 006
Upplupen el 8313 2466
Ovriga upplupna kostnader 132 143 118 802
Férutbetalda avgifter och hyror 475725 467 898
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 761 199 783819
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder fér vilka stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 54 700 000 54 700 000
Summa stillda sikerheter 54 700 000 54 700 000

Stockholm 2021- 25 = /)

A

Tomas Bokstrom

" Daniel Falk Cecilia Da Mata

Min rgvisionsberittels

ts den ///§ 2021.

lndin

orhyj
Auktoriserad revisor
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o GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Rovfageln
Org.nr. 769614-8233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér BRI Rovfageln for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
- forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
férfattmngar jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for BRF Rovfageln for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt ) )
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Auktoriserad revisor
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pai ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
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