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Bostadsrattsféreningen Dalkullan 21
769634-9864

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Dalkullan 21, organisationsnummer 769634-9864, avger hdrmed
féljiande Arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheiten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Dalkullan 21 har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppl&ta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Féreningens sate dri Linkdping.

Beskattning
D& foreningens verksamhet till klart 6vervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tilhandahdlla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Féreningen &r fullvardesforsakrad hos Léansférsékringar Ostgdta.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Styrelse

Ordférande Agnetha Stenberg
Sekreterare Hanna Westberg
Ledamot Liselotte Wallin
Ledamot Tim Holmstedt
Ledamot Mikael Alborg
Suppleant André Lejonqgvist
Suppleant Caroline Allmér

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars-Rune Engelstrand
sammankallande, och Sebastian Telon.

Styrelsen har under &ret héllit 17 sammantraden.

7 stycken byggmdten har ocksd hdllits dér en representant frdn styrelsen har deltagit.

Firmatecknare har varit styrelsen, tvé i férening.
Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsst@mma hélls 2020-05-13.

Extra stdmma holls 2020-11-21.
Vid extrastdmman beslutades omatt &ndra dndamdalet for bostadsrattslokalerna 67,68 och 69 Hill
bostadsrattsindamal genom ombyggnad till tre bostéder.

Revisor
Extern Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Snickaregatan 27-29 i Linkdping

Nybyggnadsdr: 1962
Vardedr: 1963

Fastighetsbeteckning: Dalkullan 21

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 4 329.2
1.5 rok 19 518.7
2 rok 20 1102.3
3 rok 10 852
4 rok 10 878.7
Summa 63 3 680.9
Totalt antal bostadsldgenheter: 64

Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 27.3
Summa 1 27.3

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

7 560

Lokaler
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

3 381

1 lokal uppldten med bostadsratt om 25 kvm, har nu uppldatits som lgenhet med bostadsrétt.
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Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsadret

Viinledde styrelsens &r med ett forsta mote den 1 juni 2020, mitt under COVID-19 pandemin.

Detta har inneburit en ndgot annorlunda atgdrd, dér en hyressénkning pga inkomstbortfall har getts till en
naringsidkare som hyr lokal av féreningen. Pandemin gjorde ocksé att vi fick stdlla om till att ha
extrastmman i november utomhus vilkket fungerade alldeles utmarkt.

Férutom pandemin har mycket annat hdnt sedan styrelsen tillsattes i maj, dé féreningen har pdbériat flera
renoveringar. | slutet av augusti hade Kron & Karlsson och Brf:s projektledare Fredrik Hemmingberg ett
informationsmdte fér boende i port 27.

Efter presentationen av kommande stambyte fick medlemmarna chans att stélla frégor till
entreprendrerna. Stambyte och renovering av badrum och toaletter i samtliga I6genheter och lokaler ér
pdboriade i port 27. Renoveringen av husets tak ér i full gdng och likasd sprickorna i fasaden, som
uppstod frdn explosionen p& Hamngatan.

Alla férséikringsé@renden frédn boende gdllande explosionen @r s& gott som avklarade. Aven entréemnaii
bdda trapphusen har fatt ett vélkomnande med informativ text nédr man kommer in genom doérren.
Forutom renoveringarna pagdr arbetet med gemensamhetsel.

Var och en betalar en utrdknad schablonavgift som ar baserad pd 2019 érs elkostnad. Nar elinstallationen
ar fardigstélld kommer den faktiska elférbrukningen att betalas. Styrelsen har anlitat en gravfirma som har
anlagt en slambrunn utanfér port 29 och detta f6r att férhoppningsvis slippa dversvémningar i husets
kdllare. En certifierad energiexpert har anlitatfs fér att genomféra en energibesiktning.

Energideklarationen ar skickad till Boverket och ar giltig i 10 &r framat i tiden.

Arbete pagadr for att sékerstdlla att husets brandskydd ska fungera. Styrelsen tar in in offerter for
brandskyddsprodukter samt drift och kontinuerligt underhdll av dessa.

Det p&gdr ocksd ett arbete med forrddsinventering. Detta for att férdela férréden rattvist mellan
lGdgenheterna och att samtidig géra en upprensning.
Styrelsen har satt upp hanglds pd forrdd som inte har markts upp med namn och port.

Styrelsen har &ven uppdaterat stadgarna s& att kallelser och annan information kan skickas till
medlemmarna via mejl.

Det har ocksd gjorts ett fortydligande om att det skickas en betalningspdminnelse till medlem vid
utebliven betalning. Darefter skickas drendet vidare till inkasso.

2020 har varit ett héndelserikt &r och det har varit full fart hela tiden. Utéver ovanstGende har det dven
varit flera inbrottsforsdk i huset, det har varit problem med vérmen med kalla Idgenheter som foljd och
st&dning av soprum har genomforts.

Mdanga fragor och tankar kommer pé féreningens meijl, allt frén stort fill smatt, som styrelsen forsdker svara
P& s& snart som majligt. Aret har varit spénnande med mycket arbete och flera utmaningar. Vi har en god
sammanhdalining i styrelsen med mdnga diskussioner innan beslut tas.

/Styrelsen
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan 85 66 bostadsrétter

Tilkommande medlemmar under aret 24

Avgdende mediemmar under dret 16 93 mediemmar vid rikenskapsdrets slut

Under &ret har 13 dverldtelser skett.

Flerarséversikt

2020 2019 2018
Nettoomsdattning, tkr 3056 3221 2928
Arsavgifter, tkr 2355 2355 2063
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 326 -1 386 -1 280
Soliditet', % 58 59 59
Arsavgift kr/kvm 622 622 622
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader
Hyresintdkter  Ovriga Rantekostnader

hyresré&tt intakter
Hyresintakter

lokal Driftskostnader

Personalkostnader ’

Hyresintakter ‘ Ovriga L
garage & p- externa_—"_
plats kostnader

Arsavgifter

Avskrivningar

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 307 752 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Dalkullan 21
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Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 89180719 22 445 50000 -1330468 -1385991
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 51 000 -51 000
Balanseras i ny r&kning -1385991 1385991
Arets resultat 1326 493
Belopp vid drets utgdng 89180719 22 445 101000 -2767 459 -1326 493
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 767 459
Arets resultat -1 326 493
Totalt -4 093 952
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avséattes 66 334
Balanseras i ny rakning -4 160 286
Totalt -4 093 952
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(X} °
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning ! 3055898 3221474
Ovriga rérelseintékter 82 481 106 737
Summa Rorelseintdkter 3138 379 3328 211
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 593795 -1 901 271
Ovriga externa kostnader 3 -162 223 -197 705
Personalkostnader 4 -91 155 -89 144
Avskrivningar 5 -1 669 086 -1 667 856
Summa Rorelsekostnader -3 516 259 -3 855976
RORELSERESULTAT -377 880 -527 745
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 599 34
Rantekostnader och liknande resultatposter -949 212 -858 260
Summa Finansiella poster -948 613 -858 226
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 326 493 -1 385 991
RESULTAT FORE SKATT -1 326 493 -1 385 991
ARETS RESULTAT -1 326 493 -1 385 991
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[X) °
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 118 126 234 119 792 590
Inventarier, verktyg och installationer 3044 5984
PAgdende nyanldggningar 8242 678 0
Summa materiella anldggningstillgangar 126 371 956 119 798 574
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 371 956 119 798 574
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 682 24 491
Skattefordringar 1410 1183
Ovriga fordringar 95835 3147
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 148 378 111 711
Summa kortfristiga fordringar 250 305 140 532
Kassa och bank
Kassa och bank 19 685 391 26 885 581
Summa kassa och bank 19 685 391 26 885 581
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19 935 696 27 026 113
SUMMA TILLGANGAR 146 307 652 146 824 687
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 203 164 89 203 164
Fond for yttre underhdll 101 000 50 000
Summa bundet eget kapital 89 304 164 89 253 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 767 459 -1 330 468
Arets resultat -1 326 493 -1 385 991
Summa fritt eget kapital -4 093 952 -2716 459
SUMMA EGET KAPITAL 85210212 86 536 705
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 58 525 250 58 833 002
Summa langfristiga skulder 58 525 250 58 833 002
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 307 752 307 752
Leverantorsskulder 1374 520 417 671
Skatteskulder 343 458 170 091
Ovriga skulder 300 49 877
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 546 160 509 589
Summa kortfristiga skulder 2572190 1454 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 307 652 146 824 687
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)
Stomme 100 1
Fasad 50 2
Installationer 20 5
Fénster och dérrar 20 5
Varme 50 2
Restpost 50 2

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgé&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tilgdngskriteriet raknas in i tilg&ngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar
N&r en komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde akfiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter Iaggs fill anskaffningsvardet
till den del tillg&ngens prestanda dkar i forhdllande fill tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Avskrivning gors dver den férvéntade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrékningen.

Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i 6 komponenter. Ovanstdende
avskrivningsprocent anvands.

Intaktsredovisning

Arsovgiffer och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rékenskapsdret
fas upp som intakt. R&nta och utdelning redovisas som en intékt ndr det ar sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan
berdknas pd ett fillforlitligt saitt.

Féreningen far ocksd drligen in andrahandsavgifter. En bostadsrattsférening @r i normalfallet inte foremdail
for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintdkter ar skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning kan ske av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning.
En bostadsrattsférenings ranteintékter ar skattefria fill den del de ar héanférliga fill fastigheten. Beskattning
kan ske av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfoérliga fill
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fastigheten.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
ranteintékter ar skattefria fill den del de ar hanférliga fill fastigheten. Beskattning kan ske av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &ar hanforliga till fastigheten. Vid férvérvet
av fastigheten tilldimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverféringen av fastigheten
berdknas pd skilnaden mellan bokfort varde och skattemdssigt vérde, och faller ut férst vid en eventuell
likvidering av féreningen. Nagon reservering av latent skatt gors e;.

Fordringar
Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1. Nettoomsdttning 2020 2019

Arsavgifter

Bost&der 2 152 380 2152380
Lokaler 203 004 203 004
2 355 384 2 355 384

Hyresintakter

Bostader 23 320 34 980
Lokaler 324 755 447 941
Fastighetsskaft 17 504 17 503
Garage och p-platser 358 131 366 466

723 710 866 890

Ovriga intakter

Rabaftt hyra lokal -23 196 0
Rabatt hyra p-plats 0 -800

-23 196 -800
Totalt nettoomsattning 3 055898 3221474
Not 2. Driftkostnader 2020 2019

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 113 923 94852
Uppvarmning 465 342 489 330
Vatten 99 119 93 321
Soph&mtning 84 906 82 493

763 289 759 996

Funktionell anldggningsservice

Sotning 0 7 154
Hissbesiktning 2 538 2435
Grundavtal hiss 4512 19 769
Service varmeanlé&ggning 7 060 3 009
Teknisk forvaltning 89 603 75 438

103 712 107 807
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Kopta tjcnster

Fastighetsskotsel exira
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra
Snérdjning
Bevakningskostnader

Distribuerade servicetjanster

Bredband
Kabel-TV

Ovriga driftkostnader

F&rsakring

F&rsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhall

Reparation och underhdill
Fonster

Portar och 1ds

Hiss

Tvattstuga

Lokaler

Garage och p-platser

El

Uppvarmning

VVS

Ventilation

Material

Ovrigt reparation och underhdll
Rep/underhdll dvrigt

Totalt driftkostnader

Bostadsrattsféreningen Dalkullan 21

30784
71121
4517
10 347
11305

128 075

19 895
62 233

82128

79 235
11976
173 367
491

0

0

265069

96 513

5082
6051
3860
20741
2356
0

0

34 951
23795
17 682
1728
38763

251 521
1593795

Teknisk forvaltning om 75 438 kr frén 2019, dr flyttat till Funktionell anldggningsservice.

769634-9864

16 030
21 897

23135
8963

70 025

56 561
56 561

73 000
302010
14010
5514
6019
1085

401 638

208 745
23 259
80 482

0

7 695
5597
7 395
18 537
11688

110812

10124
0
0
20910

505 244
1901 271
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvalining 102 468 106 617
Extra ekonomisk férvaltning 5943 12 964
108 410 119 581
Revision
Revisionsarvode 18 344 19722
Kommunikation
Telefon 2 667 9 082
Avriga kostnader
Bankkostnader 3436 3332
Féreningsomkostnader 3213 4 884
Ovriga omkostnader 26 153 41104
32 802 49 320
Totalt 6vriga externa kostnader 162 223 197 705
Not 4. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 72932 69 748
Sociala kostnader 15932 17 917
88 864 87 645
Ovrig intern férvalining
Ovriga personalkostnader 2291 1479
Totalt personalkostnader 91155 89 144
Not 5. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanlédggningar 1 666 356 1 666 356
Inventarier och installationer 2730 1 500
Totalt avskrivningar 1669086 1667 856
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Not é. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 84 587 090 84 587 090
Anskaffningsvérde mark 38 538 222 38 538 222
Utgaende anskaffningsvdrden 123 125 312 123 125 312
Ackumulerade avskrivningar
Iongéende avskrivningar -3332722 -1 666 366
Arets avskrivningar - 1666 356 - 1666 356
Utgaende avskrivningar -4 999 078 -3332722
Utgdende redovisat vérde 118 126 234 119 792 590
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 34 800 000 34 800 000
Taxeringsvarde mark 31 534 000 31 534 000
66 334 000 66 334 000
Uppdelning av taxeringsvarde
BostGder 58 000 000 58 000 000
Lokaler 8 334 000 8 334 000
66 334 000 66 334 000
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 2020-12-31 2019-12-31
L&nsforsakringar 104 693 81038
FRUBO AB 8714 8 529
ISS 5927 5927
Comhem 29 044 14 387
Securitas 0 1830
Summa 148 378 111711
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 978080 Rorlig 1,65 % 18 363 881 18 466 465
Handelsbanken 951010 2021-01-30 1,23 % 20 234 561 20 337 145
Handelsbanken 951011 2023-01-30 1.87 % 20 234 560 20 337 144
Summa skulder till kreditinstitut 58 833 002 59 140 754
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -307 752 -307 752
58 525 250 58 833 002

Skuld efter 5 &r berdknas vara 57 294 242 kronor.
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Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Bostadsrattsféreningen Dalkullan 21
769634-9864

2020-12-31 2019-12-31

Tekniska Verken
Revisionsarvode
Styrelsearvode

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetald avgift/hyra
Summa

100 075 91472
19 000 19 000
91 665 91 665
94 389 72 576

241 031 234 876

546 160 509 589
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Not 10. Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastigetsinteckningar 61 550 000 61 550 000
Summa: 61 550 000 61 550 000

Underskrifter

Linkdping den / 2021

Agnetha Stenberg Hanna Westberg

Liselotte Wallin Tim Holmstedt

Mikael Alborg

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2021 -

Grant Thornton Sweden AB
Maria Johansson
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