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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3255338 3172 889
Ovriga rorelseintakter Not 3 107 10 596
Summa rorelseintakter 3 255 445 3183485
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 973 824 -1 597 930
Underhall enligt plan Not 5 -186 648 -47 738
Ovriga externa kostnader Not 6 -178 793 -201 532
Personalkostnader och arvoden Not 7 -83 817 -56 280
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -352 231 -356 062
Summa rorelsekostnader -2 775 314 -2 259 541
Rorelseresultat 480 131 923 944
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 15 659 17 883
Rantekostnader och liknande resultatposter -150 194 -212 865
Ovriga finansiella poster Not 9 -520 -240
Summa finansiella poster -135 055 -195 222
Arets resultat 345076 728 722
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2021-12-31

2020-12-31

Not 10 17733728 18 085 959
Not 11 1 060 767 340 873
18 794 495 18 426 832

Not 12 500 500
500 500

18 794 995 18 427 332

73 3862

0 8071

1044 040 1108 699

Not 13 16 763 20851
Not 14 113 854 77349
1174729 1218 832

Not 15 0 350 000
0 350 000

Not 16 1494 628 1471903
1494628 1471903

2669 357 3040735

21 464 352 21 468 067
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

2021-12-31

2020-12-31

2899 300 2899 300
1324 907 1421554
4 224 207 4 320 854
1731378 906 010
345 076 728 722
2076 454 1634732
6 300 661 5955 586
11 800 000 14 364 100
11 800 000 14 364 100
2564 100 0
87 590 87 590
422 102 662 258
5976 12 568
8128 5028
275795 380 938
3363691 1148 382
15163691 15512 482
21 464 352 21 468 067
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2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 345076 728 722
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 352 231 356 062
Kassaflode fran l1opande verksamhet 697 307 1084 784

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 557 51 513
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -348 791 565 844
Kassaflode fran I6pande verksamhet 327960 1702140
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -719 894 -1 156 084
Kassaflode fran investeringsverksamhet -719 894 -1 156 084
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -329 474
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -329 474
Arets kassaflode -391 934 216 583
Likvida medel vid &rets borjan 2930 603 2714 020
Likvida medel vid arets slut 2 538 669 2930 603

| kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning Fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 10 959 134 kr.
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Noter
Not 2  Nettoomséttning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2531 316 2473 893
Arsavgifter lokaler 390 496 392 088
Hyresintakt lokaler 35688 39674
Hyresintakt garage och bilplatser 220 959 212 366
Hyresintakt dvrigt 6 400 10 600
Arsavgift el 34 695 960
Ovriga intakter i verksamheten 8 088 5818
Intakt andrahandsupplatelse 686 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 933 10 875
Ovriga fakturerade kostnader 300 1300
Ovriga priméra intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 15777 25 315
3255 338 3172889
Bonus 107 10 596
107 10 596
Reparationer -69 221 -71542
El -316 588 -102 284
Uppvarmning -478 297 -442 694
Vatten -97 804 -94 373
Renhallning -93 078 -82 311
TV, bredband, iptelefoni -110 654 -142 592
Hissar serviceavtal & besiktning -120 196 -105 401
Fastighetsskotsel och lokalvard -383 145 -263 340
Forsakringar =75 799 -70 189
Fastighetsskatt -127 083 -125 373
Ovriga driftskostnader -101 960 -97 831
-1 973 824 -1597 930
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall 6vrigt -186 648 -47 738
-186 648 -47 738
Externt revisionsarvode -10 250 -10 000
Férvaltningskostnader -95 450 -116 887
Kostnader éverlatelse och panter -9 522 -12 750
Féreningsverksamhet -14 808 -5940
Kontorsutrustning och -material -688 -287
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 233 -11 801
Konsulter 0 -2 656
Forbrukningsinventarier -14 199 -14 932
Medlemsavgifter HSB -23 200 -23 200
Stdmma och styrelse -2 444 -3079
-178 793 -201 532
Arvode till styrelsen -41 000 -35 000
Ovriga arvoden -32 200 -15 050
Sociala avgifter -9 017 -6 230
Utbildning -1 600 0
-83 817 -56 280

Not 8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -352 231 -356 062
Summa avskrivningar -352 231 -356 062
Avi avgifter -520 -240
-520 -240
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Not 10 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Vardet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2100

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 21 416 407 20581 088
Arets investering byggnader 0 835319
Ingdende anskaffningsvarde mark 2500 000 2500 000
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 23916 407 23916 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5 830 448 -5 474 386
Arets avskrivningar byggnader -352 231 -356 062
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 182 679 -5 830 448
Utgaende bokfort varde 17733728 18 085 959
Bokfdrda varden byggnader 15233728 15 585 959
Bokfdrda varden mark 2500000 2500000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 1980 47 000 000 52 000 000 99 000 000 99 000 000
Lokaler 2208 000 2184000 4392 000 4392 000

49 208 000 54 184 000 103 392 000 103 392 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanlaggningar 340 873 20108
Avrets Investering 719 894 320 765
Utgaende vérde pagaende nyanlaggningar 1060 767 340 873

Pagaende nyanlaggningar avser hissar, portik och el imd

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 6 060 10 255
Ovriga fordringar 10 703 10 596
16 763 20 851

Forutbetald forsékring 79211 75799
Foérutbetald kabel-TV och bredband 34 643 0
Upplupna rénteintakter 0 204
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1346
113 854 77 349
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
HSB kapitalplacering 0 350 000
0 350 000
Marginalen bank 976 690 958 074
Aros kapital 517 794 513 685
Kinda Ydre Sparbank 144 144
1494 628 1471903

Not 17  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,80% 2022-01-12 2564 100 0
Nordea 1,50% 2023-06-14 6 300 000 0
SEB 0,77% 2026-01-28 5500 000 0
14 364 100 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 800 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 14 364 100
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 19 624 000 19 624 000
Summa stallda sakerheter 19 624 000 19 624 000
Ingdende varde 87 590 90 187
Uttag 0 -2 597
87 590 87 590
Arets beraknade skatteskuld 5976 12 568
5976 12 568
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Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdeskatt 5453 5028
Ovriga kortfristiga skulder 2675 0
8128 5028
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 8581 41 064
Forutbetalda arsavgifter och hyror 257 714 330 374
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 500 9 500
275 795 380938
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