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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen äger fastigheten Hönekulla 1:697 i Härryda Kommun. Fastighetens hus består av 19 
friliggande hus i två plan, alla upplåtna med bostadsrätt. Den totala boytan är ca 2.100 kvm. 
Byggnadsår; 2000.
 
Lägenhetsfördelning:
19 st 4-5 rum och kök. Alla lgh om 110,5 kvm, totalt 2.099,5 kvm.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs med lägst 0,3% av anskaffningskostnaden för 
föreningens fastighet, vilket motsvarar 78.000 kr.
Fr.o.m. 2014 görs en avsättning motsvarande 104.000 kr.
Under perioden 2016-2025 beräknas underhållet uppgå till ca 1.600 tkr.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Under 2012 har målning av hälften av hustaken skett till en kostnad om ca 411 tkr.
Under 2013 har målning skett av övriga tak, till en kostnad om ca 416 tkr samt diverse mur och 
putsarbeten har skett till en kostnad om ca 55 tkr.
Under 2015 har takrasskydd monterats på samtliga tak till en kostnad om 337 tkr.
Rensning av ventilationskanaler, samt OVK, utförts till en kostnad av ca 40 tkr.

Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Tova Ekonomi AB t o m 2016-12-31.

Fastighetsskatt
Fastigheten har deklarerats som färdigställd hos Skattemyndigheten. Fastigheten har åsatts värdeår 
2000. Fr.o.m 2006-01-01 är fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under fem år. Fr.o.m  jan 
2008 utgår en kommunal fastighetsavgift istället för fastighetsskatt. Avgiften för 2014 uppgår till 
7.112 kr och för 2015 7.262 kr/lgh. Reservationer för förändringar i skattelagstiftningen om 
fastighetsskatt och andra ändringar som påverkar fastighetsskatten, t ex förändrade taxeringsvärden.

Inkomstskatt
Föreningen klassificeras skattemässigt som ett privatbostadsföretag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas 
inte längre privatbostadsföretag enligt schablonmässiga regler. Föreningen beskattas numera endast 
för de inkomster som inte ingår i själva fastighetsförvaltningen. BRF kommer för närvarande inte att 
beskattas för föreningens ränteintäkter eftersom föreningen har ackumulerade underskottsavdrag. 
Ingående underskott per 2015-01-01 uppgår till 462.018 kr.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Prioriterade områden under året

Styrelsen har under året lagt fokus kring hur löpande kostnader/planerade kostnader samspelar med 
inkomster för föreningen. Prioritet 1 har varit de 3 lån som föreningen har hos SBAB idag och hur vi 
kan förbättra räntebilden för föreningen, kontakt med fler banker sker i dagsläget. Styrelsen har även 
sett över samtliga avtal och genom det minskat kostnaderna för snöskottning.

Kommande arbeten

Bättring av de putsade fasaderna kommer att ske under 2015. Efter omröstning så framkom det att en 
klar majoritet är för installation av fiber till föreningen, styrelsen har skrivit avtal och installation 
kommer att ske under 2015.

Fönsterpartier ses över under våren och dialog med målerifirmor pågår.

Styrelsen har efter påbud under vintern beslutat att installera snörasskydd på samtliga hus samt 
sophus. Styrelsen har tagit in 3 offerter och efter det valt det bästa alternativet, installation sker 
under hösten 2015.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång

I övrigt inget att notera.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 3 (0) överlåtelser skett.

Förändringar i medlemsantalet
2015 2014

Antal medlemmar viod räkenskapsårets början 35 35
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret   6   0
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret   6   0
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut 35 35

Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda av 
föreningsstämman.

Styrelse
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Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2015-05-19 och påföljande styrelsekonstituering haft 
följande sammansättning:

Anna Johansson Ledamot Ordförande
Gabriela Barasin Ledamot Sekreterare
Rickardh Asplund Ledamot

Ulf-Göran Willén Suppleant
Jamshid Attari Suppleant

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.

Styrelsen har under året hållit 9 protokollförda sammanträden och en ordinarie och en extra 
föreningsstämma.

Arvode till styrelse har under året uppgått till 33.779 kr (inkl. arbetsgivaravgifter).

För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar.

Styrelsen kan kontaktas genom föreningens mailadress; styrelsen@brf-akannan.org eller genom 
föreningens förvaltare, Ekonomitjänst i Varberg (Tova Ekonomi) 0340-198 90.

Revisorer
Henrik Ahlgren Ordinarie
Baker Tilly Ahlgren & Co

Malin Karlsson Suppleant
Baker Tilly Ahlgren & Co

Föreningens stadgar är registrerade hos Bolagsverket 2004-10-21/2004-11-03.

Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras köparen en överlåtelseavgift på f.n. 1.000 kr.
Pantsättningsavgift utgår f.n. inte.
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Föreningens ekonomi

Flerårsöversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsättning tkr 1 710 1 672 1 688 1 643
Resultat efter finansiella poster tkr 116 234 -286 -422
Soliditet  % 41,9 41,2 40,4 41,4
Fond för yttre underhåll  tkr 136 32 370 703
Årsavgift per kvm boarea  kr 619 608 597 597
Bokfört värde per kvm boyta  kr 12 874 12 933 12 996 13 058
Lån per kvm boarea  kr 7 585 7 663 7 742 7 615
Fastighetens belåningsgrad  % 58,9 59,3 59,5 58,3
Genomsnittlig skuld ränta  % 2,3 3,1 3,5 4,4
Taxeringsvärde  tkr 30 210 27 569 27 569 27 569

Jämförelsetalen har inte räknats om för 2013 och 2012.

Årsavgifter
Fr.o.m. 1 januari 2016 är avgiften höjd med 100 kr per månad, dvs. till 630 kr/kvm.

Förslag till vinstdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande vinstmedel:

Årets resultat 116 233
Balanserad vinst -258 841
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -104 000

Återstår till föreningsstämmans förfogande -246 608

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras så

att i ny räkning överförs -246 608

-246 608

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
noter.
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Resultaträkning Not 2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 3 1 709 611 1 672 250

Summa rörelseintäkter 1 709 611 1 672 250

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 019 510 -723 194
Övriga externa kostnader 5 -48 948 -42 648
Personalkostnader 6 -33 779 -38 111
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7 -130 475 -130 475

Summa rörelsekostnader -1 232 712 -934 428

Rörelseresultat 476 899 737 822

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 42 2 262
Räntekostnader och liknande resultatposter -360 708 -505 930

Summa finansiella poster -360 666 -503 668

Resultat efter finansiella poster 116 233 234 154

Resultat före skatt 116 233 234 154

Årets resultat 116 233 234 154
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 27 029 690 27 160 165

Summa materiella anläggningstillgångar 27 029 690 27 160 165

Summa anläggningstillgångar 27 029 690 27 160 165

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 815 884
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 15 004 14 403

Summa kortfristiga fordringar 15 819 15 287

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 9 30 000 30 000

Summa kortfristiga placeringar 30 000 30 000

Kassa och bank
Kassa och Bank 663 739 676 983

Summa kassa och bank 663 739 676 983

Summa omsättningstillgångar 709 558 722 270

Summa tillgångar 27 739 248 27 882 435
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Insatskapital 11 115 000 11 115 000
Upplåtelseavgifter 230 000 230 000
Fond för yttre underhåll 135 801 31 801

Summa bundet eget kapital 11 480 801 11 376 801

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 687 -154 841
Årets resultat 116 233 234 154

Summa fritt eget kapital 91 546 79 313

Summa eget kapital 11 572 347 11 456 114

Långfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 15 758 027 15 927 732

Summa långfristiga skulder 15 758 027 15 927 732

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 15 720 76 669
Skatteskulder 7 232 4 382
Skulder till kreditinstitut 167 596 165 487
Övriga skulder 31 124 35 425
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 187 202 216 626

Summa kortfristiga skulder 408 874 498 589

Summa eget kapital och skulder 27 739 248 27 882 435
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda säkerheter 11

Panter och därmed jämförliga säkerheter som har
ställts för egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckning 18 089 000 18 089 000

Summa ställda säkerheter 18 089 000 18 089 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2009:1 Årsredovisning i mindre ekonomiska 
föreningar.
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Materiella anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter 
för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade 
värde. Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier 
skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan 
varvid följande avskrivningstider har tillämpats;

Byggnader 100 år

Markvärdet är inte föremål för avskrivning.

I de fall en tillgångs redovisade värde skulle överstiga dess beräknade verkliga värde skrivs tillgången 
omedelbart ner till sitt verkliga värde.

Föreningens fond för yttre underhåll 

Föreningens fond för för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till 
föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter beslut 
tagits på föreningsstämma sker värdeöverföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet definieras som justerat eget kapital i förhållande till balansomslutningen.

Fastighetens belåningsgrad
Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslån i förhållande till fastighetens bokförda värde.

Genomsnittlig skuldränta
Genomsnittlig skuldränta definieras som bokförd räntekostnad i förhålllande till genomsnittliga 
fastighetslån.
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Not 2 Förändring av likvida medel

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Den löpande verksamheten
Årets resultat 116 233 234 154
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 130 475 130 475

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring
av rörelsekapital 246 708 364 629

Förändring i rörelsekapital
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -532 71 518
Ökning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut) -91 824 -51 577

Kassaflöde från den löpande verksamheten efter
förändringar av rörelsekapitalet 154 352 384 570

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån / byggnadskreditiv -167 596 -165 487

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -167 596 -165 487

Årets kassaflöde -13 244 219 083
Likvida medel vid årets början 676 983 457 900

Likvida medel vid årets slut 663 739 676 983
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Upplysningar till resultaträkningen

Not 3 Nettoomsättning

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Årsavgifter bostader 1 298 599 1 276 829
Årsavgifter Värme 409 012 393 421
Överlåtelseavgifter 2 000 2 000

1 709 611 1 672 250

Not 4 Driftskostnader

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

El 13 720 13 258
Värme, fjärrvärme 265 854 350 537
Vatten och avlopp 77 207 75 780
Renhållning 34 599 29 234
Rensning ventilationskanaler 40 375 -
Snöröjning/sandning 20 557 19 610
Reparation och underhåll fastighet 41 788 48 143
Snörasskydd på tak 337 375 -
Yttre miljö 526 4 174
Kommunal Fastighetsavgift 137 978 135 128
Försäkringspremie 30 530 28 686
Avgift Tv och internet 18 701 18 644
Övriga fastighetskostnader 300 -

1 019 510 723 194

Not 5 Övriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Revisionsarvode 12 750 12 063
Ekonomisk förvaltning 33 296 26 550
Bankkostnader 1 455 1 781
Övriga kostnader 1 447 2 254

48 948 42 648
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Not 6 Personal

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Föreningen har i likhet med tidigare år inte haft några anställda och några löner och ersättningar har
inte utbetalats.

Arvode samt sociala kostnader för styrelse
Arvoden 25 455 29 000
Sociala kostnader 8 324 9 111

Totala arvoden och sociala kostnader 33 779 38 111

Upplysningar till balansräkningen

Not 7 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31

Ingående anskaffningsvärden 29 275 000 29 275 000

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 29 275 000 29 275 000

Ingående avskrivningar -2 114 835 -1 984 360
Årets avskrivningar -130 475 -130 475

Utgående ackumulerade avskrivningar -2 245 310 -2 114 835

Utgående restvärde enligt plan 27 029 690 27 160 165

I ovanstående ingår bokfört anskaffningsvärde för mark 3 180 000 3 180 000

Taxeringsvärden byggnader 14 250 000 14 630 000
Taxeringsvärden mark 15 960 000 12 939 000

30 210 000 27 569 000
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Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2015-12-31 2014-12-31

Förutbetalda försäkringspremier 10 265 9 747
Interimsfordringar 4 739 4 656

15 004 14 403

Not 9 Kortfristiga placeringar

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

HB 933 AS 160526 AI 30 000 30 000

Bokfört värde 30 000 30 000

Anskaffningsvärde 30 600 30 600
Marknadsvärde 35 640 35 670

Not 10 Eget kapital

Insats-
kapital

Upplåtelse-
avgifter

Fond för yttre
underhåll

Balanserad
vinst

Årets
resultat

Eget kapital 2014-12-31 11 115 000 230 000 31 801 -154 841 234 154
Föregå års resultat - - - 234 154 -234 154
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 104 000 -104 000 -
Reservering till yttre fond,
frivillig - - -
Upplösning av yttre fond - - - - -
Årets resultat 116 233

Eget kapital 2015-12-31 11 115 000 230 000 135 801 -24 687 116 233

Upplåtelseavgifter
Avser bostadsrätter med eventuell större skötseltomt samt tillägg för läget.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Långivare Ränta % Räntan är Amorteringar Lånebelopp 
bunden t.o.m. år 2016 enl 2015-12-31

låneavtal
SBAB 20540699 3,59 2015-08-20 100.000 4.800.000
SBAB 20540826 3,06 2016-09-05 0 5.400.000

SBAB 20540923 1,66 2015-02-23 27.596 5.415.623
SBAB 24090337 1,64 2015-03-25 40.000 310.000 

Totalt 167.596 15.925.623

Ursprungligt lånebelopp för föreningen är 18.089.000 kr. 

Ställda säkerheter

För egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar som säkerhet för fastighetslån

2015 2014
18.089.000 18.089.000
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Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2015-12-31 2014-12-31

Förskottsbetalda årsavgifter/värme/vatten 101 001 96 026
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avg 22 285 25 582
Upplupna räntekostnader 43 280 73 640
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Övr upplupna kostn. o förutbet. intäkter 7 636 8 378

Summa 187 202 216 626

Mölnlycke ______-___-___

Anna Johansson

Gabriela Barasin Rickardh Asplund

Min revisionsberättelse har lämnats ______-___-___.

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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