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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Utsikten i Orust

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Utsikten dr ett privatbostadsforetag som har
till syfte att upplata bostadsritter 4t sina medlemmar.

Féreningen #ger fastigheten Hendn 1:309 i Orust. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 24 st ligenheter, 1 st lokal, 8 st garage och 28 st p-platser.

Bostadsrittsforeningen forfogar dver 3 st p-platser pa kommunens mark
beliigna nordost om fastigheten.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Orust.

Totala ldgenhetsytan dr 2 024 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Nyhagenvégen 2-24.
Féreningens fastighet dr fullvérdesforsikrad 1 Moderna férsakringar.
Foreningens 24 st bostdder fordelar sig enligt féljande: 8st2rok

8st3rok
8stdrok

1 stycken av ldgenheterna om 2 r o k #égs av foreningen.
Arsredovisningen dr uppréttad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rikenskapséret hojdes avgifterna med 2% fr.o.m.
2016-01-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till 643 kx/m?>

Efter rikenskapsérets utgang &r avgifterna oférandrade per den
2017-01-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till 643 kr/m?.

Féreningen har sélt en av tva hyresldgenheter som har ombildats till
bostadsrétt. "
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Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts;
Tvéttning och mélning av samtliga tak i foreningen #r gjorda.
Har bytt 14s till kodlas pa portddrramna till Nyhagenvigen 18-24.

Under &ret har foljande reparationer gjorts;
Vi har bytt en del fasadklddsel pa kvartersgarden.
Har bytt dorr till soprummet.

Under véren och hésten blev det 3 stiddagar pé gérden med
trevlig avslutning efterét.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma holls den 28/4 2016. I stimman

deltog 12 medlemmar.
Extra stimma 14/11 utdkning av p-platser. I stimman deltog 19
medlemmar samt 1 ombud for juridisk person totalt 20 personer.

Foreningen hade vid érets slut 29 (29) medlemmar.
Under aret har 2 ldgenheter verlatits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit.

Agneta Mattssson ordforande

Bengt Mannbro vice ordforande
Britt-Marie Mannbro sekreterare

Johan Pettersson ledamot

Jonny Arvidsson utsedd av HSB-forening
t.om 31/5

Jorgen Hassling utsedd av HSB-forening
fran 1/6

Christian Mattsson suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma
4r: Agneta Mattsson, J ohan Pettersson och Christian Mattsson.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantréden.

Firmatecknare har varit Agneta Mattsson, Bengt Mannbro, Britt-Marie
Mannbro och Johan Pettersson, tvé i forening.

Revisorer har varit Ulrika Gustafsson med Mattias Soderberg som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit Agneta
Mattsson som ordinarie och Bengt Mannbro som suppleant, vald av stimman.

Valberedning har varit Julia Whitford och Hanna Rylander vald av stimman.
Organisator fritidsverksamhet/fester: Ordinarie Christian Mattsson i samarbete
med Ing-Marie Augustsson. “
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1422 1403 1417 1398 1345
Resultat efter finansiella

poster 100 293 109 -129 197
Balansomslutning 6 691 6 557 6 662 6 993 7410
Arsavgiftsnivé for bostdder,

kr per kvim 643 630 630 630 606
Underhéallsfond 486 314 332 466 167
Soliditet 1 % 27% 20% 15% 13% 14%

Forindringar i eget kapital

Under aret har eget kapital forandrats enligt foljande (se &ven not 16):

2016 2015
Belopp vid érets ingéng 1304 648 1012019
Insatser 5000 0
Upplételseavgifter 395 000 0
Arets resultat 99 598 292 599
Belopp vid arets utging 1 804 246 1304 648

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer

antagen underhéllsplan.
Férslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 243 050
Arets resultat 99 598
342 648

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhalisfond -379 755
Avséttning till underhallsfond 328 000
Balanserat resultat 394 403

342 648

Vi tackar alla medlemmar for det gingna aret.
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2016-01-01 2015-01-01

Resultatrdakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 1422 435 1 402 644
Summa rorelseintakter 1422435 1402 644
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -477 551 -420 292
gnderhéllskostnader Not 3 -379 755 -147 540
Ovriga externa kostnader Not 4 -79 789 -81 950
Personalkostnader Not 5 -91 102 -84 890
Av och nedskrivningar av anliggningstillgdngar Not 6 -220 318 -220 318
Summma rorelsekostnader -1 248 515 -954 990
Rorelseresultat 173 920 447 654
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 284 102
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -74 605 -155 157
Summa finansiella poster -74 321 -155 055
Resultat efter finansiella poster 99 598 292 599

Not 9 99 598 292 599

Arets resultat

W
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 6 035 258 6 252 124
Inventarier Not 11 3452 6 904
6 038 710 6 259 028
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 6 039 210 6 259 528
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
ISundfordringar Not 13 4779 0
Ovriga fordringar Not 14 622 871 273 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 22 326 21 845
649 976 295 653
Kassa och bank 1663 1952
Summa omsattningstiligdngar 651 639 297 605
6 690 849

Summa tillgéngar

6 557 133
W
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Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 976 000 576 000

Underh8lisfond 485 598 314 138
1461 598 890 138

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 243 050 121911

Arets resultat 99 598 292 599

342 649 414 510

Summa eget kapital 1804 247 1 304 648

Skulder

Léngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 4 284 765 4 676 217
4 284 765 4 676 217

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 391 452 391 452

Leverantorsskulder 76 876 29 287

§katteskulder 5 067 4 553

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 860 23 824

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 127 582 127 152

601 837 576 268
Summa skulder 4 886 602 5 252 485
6 690 849

Summa Eget kapital och skulder

6 557 133
W
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen dr upprattad enligt Rrsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allmédnna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anlédggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 63 ar.

Avskrivning fiberoptik sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 20 ar.

Avskrivning varmepannor sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde
och forvantad nytjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 15 ar.

Avskrivning markanldggning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pé anlaggningarnas anskaffningsvarde
och férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat p4 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat éverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 864 878 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not i Nettoomséttning
Arsavgifter 1309 476 1 275 960
Hyror 108 659 122 396
Elintakter 4 300 4 288
1422435 1 402 644
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 14 803 3881
Reparationer 74 296 62 059
El 42 924 37 552
Vatten 102 719 101 213
Sophamtning 68 284 68 976
Ovriga avgifter 57 070 56 466
Forvaltningsarvoden 76 914 78 956
Tomtréttsavgald 0 0
Ovriga driftskostnader 40 542 11 189
477 551 420 292
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 41 600 0
El och tele 45 150 0
Byggnad utvéndigt 293 005 0
Styr och 6vervakning 0 147 540
379 755 147 540
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 52 388 51988
Medlemsavgifter 12 000 12 000
Ovriga externa kostnader 15 401 17 962
79 789 81 950
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 29 700 26 920
Sammantradesersattningar 6 000 7 800
Revisorsarvode 2 250 1500
Fortroendemannaarvode 13 200 13 200
Loner och andra ersattningar 11 088 11747
Férandring semesterléneskuld 0 -4 083
Sociala kostnader 13 414 13 869
Fora 450 450
Kurser och konferenser 15 000 13 487
91102 84 890
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 142 306 142 306
Véarmepannor 66 750 66 750
Fiberoptik 6 000 6 000
Markanlaggningar 1810 1810
Inventarier 3452 3452
220 318 220 318
Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 38
Rénteintékter skattekonto 41 25
Ovriga ranteintakter 243 39
284 102
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 74 345 154 897
Ovriga finansiella kostnader 260 260
74 605 155 157
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 99 598 292 599
Forslag till avsattning underhalisfond -328 000 -319 000
Forslag till disposition underhalisfond 379 755 147 540
Resultat efter underh3lispéverkan 151 353 121 139
Hogre avskrivningar pga K2 0 0
Resultat efter underhdlispaverkan och K2 paverkan 151 353 121 139

w
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 9 095 084 9 095 084
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 9 095 084 9 095 084
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 812 742 -3 597 686
Arets avskrivningar -215 056 -215 056
Utgdende avskrivningar -4 027 798 -3812742
Bokfort virde byggnader 5 067 286 5282 342
Markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsvarde 36 200 36 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 200 36 200
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7 696 -5 886
Arets avskrivningar -1 810 -1 810
Utg&ende avskrivningar -9 506 -7 696
Bokfort varde markanlaggningar 26 694 28 504
Bokfort viarde mark 941 278 941 278
Bokfért varde byggnader och mark 6 035 258 6 252 124
Taxeringsvérde fér Hendn 1:309
Byggnad - bostader 9 128 000 8 728 000
9 128 000 8 728 000
Mark - bostader
Mark - lokaler 2 892 000 2 602 000
2 892 000 2 602 000
Taxeringsvarde totalt 12 020 000 11 330 000
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 69 300 69 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 300 69 300
Ingdende avskrivningar -62 396 -58 944
Arets avskrivningar -3 452 -3 452
Utg&ende avskrivningar -65 848 -62 396
Bokfort varde 3452 6 904
Not 12 Andra l&ndfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4779 0
4779 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 622 521 252 145
Skattekonto 350 21 663
622 871 273 808
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring 1995 1888
Kabel-TV 1668 1 666
HSB Goteborg 18 663 18 291
22 326

21845
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 230 000 346 000 314 138 121911 292 599
Res disp enl. stdmmobeslut 171 460 121 139 -292 599
Forsalining Igh 9 5000 395 000
Arets resultat 99 598
Belopp vid arets slut 235 000 741 000 485 598 243 050 99 598
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Orust Sparbank 5454360164 1,25% 2017-01-30 517 500 90 000
Orust Sparbank ~ 835357952730807 1,25% 2016-12-30 1 339 566 155 000
Swedbank Hypotek 2752611075 1,99% 2016-12-28 2819 151 146 452
4 676 217 391 452
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 284 765
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2718 957
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 16 019 000 16 019 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 391 452 391 452
391 452 391 452
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 330 11776
Arbetsgivaravgifter 180 12 048
Ovriga kortfristiga skulder 350 0
860 23 824
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 1390 1636
Upplupen el 5034 3769
Borevision 8700 8 500
LBC Vast 3 096 0
Polygon 5303 0
Kyl & Vérmepumpcenter 0 1354
Ovriga upplupna kostnader 0 812
Forutbetalda hyror och avgifter 104 059 111 081
127 582 127 152

Goteborg 2*8
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VAr revisionsberdttelse har H - 04- | Favgivits betréffande denna &rsredovisning

W, C@A\AMA

Ulrika Gustafgson
Av féreningen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

{ajie Mannbro
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Revisionsberitielse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Utsikten | Orust, org.nr. 716408-8622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Utsikten |
Orust for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat fr ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiflstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fr foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsita verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en
rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberatielse
som innehaller véara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare faitar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé& fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
f6reningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat ach stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Utsikten i Orust for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat séit handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Orustden & 14 2017

/%‘% Wil

Magnus Emilsson | FoN (! Ulrika Gustags/:)n

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-7%
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7%

Ovriga externa kostnader
-6%

Drift

-36%

Avskrivningar
-17%

Underhall
-29%
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Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER

Sikerstilla en langsiktig férvaltning av féreningen, sé att den
drivs till 1aga avgifter och samtidigt skots enligt
underhallsplanen. Vi strévar efter en effektiv anvdndning av

energi och vatten.
DET GODA BOENDET

Bibehélla fin samhérighet, var och hoststddning och genomfora
ett antal gemensamma aktiviteter sdsom grillkvéllar m.m.

OVRIG INFORMATION

Foéreningen har jobbat med miljderna runt parkeringen.

Klippning av trad har fortsatt under éret.

Vi har under 2014 gjort en ny fin lekplats och en altan som vi har gliddje av att
anvinda tillsammans. Under 2015 har vi satt upp nya garageportar och ny
belysning till garagen samt en ny dorr till snickarverkstaden.

Under 4ret har styrelsen genomfort inventering av parkeringsbehov.
Foreningen kommer att utdka sina parkeringar under 2017 genom ett beslut
som togs vid extrastdimma 14/11-16.

Tyvirr kan vi konstatera att vara franluftsvirmepumpar dr 6ver 10 ar nu och
det borjar bli storre reparationer &n forut pé dessa.




Typavvikelser: i §31 andelstal
§36 (Umea)

Stadgar for HSB Bostadsrittsférening

Utsikten i Orust

Org. nr. 716408-8622

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening
Utsikten i Orust

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bo-
stadsligenheter for permanent boende och lokaler t medlem-
marna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
dndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom forening-
en samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning
till boendet.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund
av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Orust kommun.
Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det fljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intrdde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.
Foreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB
att bitriida foreningen i forvaltningen av foreningens angelidgen-
heter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvalt-
ning.

Allménna bestiimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intride i foreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB
och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i
foreningens hus, eller
2. Svertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, av-
gora fragan om medlemskap. Som underlag f6r medlemskaps-
provningen kan foreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§6

Den som en bostadsriitt Gvergétt till far inte vigras intrdde i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i §
4 #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser
att bosiitta sig permanent i bostadsldgenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sésom t
ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, overty-
gelse eller sexuell ldggning.

§7

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make
far maken vigras medlemskap i foreningen endast om maken
inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts #ger motsvarande till-
limpning om bostadsritt till bostadslidgenhet 6vergatt till annan
nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostads-
rittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet
skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§8

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfor-
siljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till
vigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsilj-
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ning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall forvirvaren inte
antagits som medlem skall foreningen lsa bostadsritten mot
skiilig ersittning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap 1
§ andra stycket bostadsrittslagen far utdva bostadsritten utan
att vara medlem,

Riitt for juridisk person som iir medlem att forvirva bo-
stadsriitt

§10

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen far
inte utan samtycke av fSreningens styrelse genom verlitelse
forvdrva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riitt att utdva bostadsriitten

§11

Om en bostadsriitt verlatits till ny innehavare, fr denne ut-
6va bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till
medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bo-
stadsritten trots att dddsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre
ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex méanader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har
ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rittshavarens d6d eller att ndgon, som inte fir viigras intride i
féreningen, har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsriittslagen for dédsboets rikning.
Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne
har pantritt i bostadsrétten och forvirvet sker genom tvings-
forsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsilj-
ning.

Formkrav vid 6verlatelse

§12

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kop skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren.
Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den lidgenhet som
Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid
byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverltel-
sen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestir av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och drsredovisning

§14

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Fére mars ménads utgdng varje ar skall styrelsen till re-
visorerna avldmna &rsredovisning. Denna bestar av resultat-
rikning, balansrikning och forvaliningsberittelse.

Foreningsstiimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménader ef-
ter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sa-
dan stimma skall ocksé héllas om det skriftligen begiirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. 1
begiran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse tifl stimma skall innehélla uppgift om de #renden
som skall forekomma p& stimman.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fére stimman och
skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag p
lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse
skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars postadress &r
kénd for foreningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hillas p4 annan tid
dn som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pé lamplig plats inom fSreningens fastighet eller genom breyv.

Motionsriitt
§17

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie for-
eningsstimma, skall skriftligen anmila #rendet till styrelsen

fore  mars manads utging,

§18

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

1. val av stimmoordfSrande

2. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfsrare
3. godkinnande av rostlingd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera

protokollet samt val av réstriknare

fréga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikningen och balans

rdkningen

10. beslut i anledning av fdreningens vinst eller frlust enligt
den faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledaméter och reviso-
rer for kommande verksamhetsar samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och
ovriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anméilda drenden

© 20 N o

Pa extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra
drenden in de som angivits i kallelsen.

Normalstadgar for bostadsrittsfrening
§36 (Umed) Smihus 2003-387-4




Réstning

§19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stillforetridare
enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och
giiller hogst ett ar frdn utfirdandet. Ombud far bara foretrida
en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfSra hogst ett bitriide.
For fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar,
syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfsranden bitréder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna
i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en
ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att forédndras
eller i sin helhet behdva tas i ansprék av foreningen med an-
ledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren
ha gétt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt
samtycke till @ndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnimnden.

§23

Om eit beslut innebir att fSreningen begir sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och pé den senare stimman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess niista ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresl kandidater till de fortroendeupp-
drag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammoordforanden skall sérja for att det fors protokol! vid
foreningsstimman. I friga om protokollets innehall giller

1. att rostléngden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgéingligt hos foreningen for medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som
justeras av styrelseordforanden och den ytterligare ledamot,
som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fién styrelse-
mdéte skall foras i nummerfsljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva ledamoter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot av styrelsen
for HSB; 6vriga ledamdter och suppleanter viljs pa forenings-
stimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordfdrande och se-
kreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fii-
tidsverksamheten inom fSreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi styrelseledamé-
ter, att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen &dr beslutfor nér fler dn hélften av hela antalet styrel-
seledamoter dr nirvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening de flesta rstande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitridder. Nir minsta antal leda-
méter dr ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§29

Styreisen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sé-
som visentliga ny-, till- eller ombyggnader av siddan egen-
dom. Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie forenings-
stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits,
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dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksférbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslu-
tad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30 april.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
&ver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anméirkning-
ar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats, arsavgift och andelstal for ldgenhet faststélls av styrel-
sen. Andring av insats eller andelstal skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhillande till ligenhetens an-
delstal kommer att motsvara vad som belSper pa ligenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen
fore varje kalenderménads bdtjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar drdjsméls-
rinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnel-
seavgift och inkassoavgift enligt fSrordningen om ersittning
for inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan be-
riknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid Gvergang
av bostadsritt far av bostadsriittshavaren uttas dverlatelseav-
gift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten
for ansbkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt fir av bostadstittshavaren uttas pantsitmingsav-
gift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for un-
derrittelse om pantsittning. Féreningen far i ovrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for &tgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhdllsplan for genomfSrande av
underhillet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamp-
lig omfattning och i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas fond for ytire underhall.
Reservering av medel for ytire underhdll skall ske i enlighet
med antagen underhillsplan enligt § 33.

Det §ver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i en-
lighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur liigenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1.  ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &v-
riga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering

av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplé-

telsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostads-
rétten.

> w

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 36

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhe-
ten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar
for att savil underhdlla som reparera ligenheten och att be-
kosta atgirderna. Foreningen svarar for att huset och foren-
ingens fasta egendom i 6vrigt dr vil underhéllet och hélls i
gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen
limnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning for informationséverfo-
ring. For vissa atgirder i ligenheten kréivs styrelsens tillstdnd
enligt § 41. De atgirder bostadsréttshavaren vidtar i ldgenhe-
ten skall alltid utforas fackmissigt.

Bostadsrittshavarens underhdlls- och reparationsansvar for 14-

genheten omfattar bland annat:

«  ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jaimte den un-
derliggande behandling som krivs for att anbringa yt-
skiktet pa ett fackmiissigt sitt, bostadsrittshavaren ansva-
rar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

«  icke bdrande innervéggar, stuckatur,

»  inredning i ligenheten och §vriga utrymmen tillhdrande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittsha-
varen svarat ocksa for el- och vattenledningar, avsting-
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ningsventiler och i forekommande fall anslutningskopp-
lingar pa vattenledning till denna inredning,

+ lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister, 18s inklusive nycklar mm, med un-
dantag for bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista
stycket. Vid byte av ligenhetens ytterdorr skall den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet giller for brandkiassning
och ljudddmpning,

« glas i fonster och dérrar samt sprojs pd fonster,

« till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister mm samt malning, med undan-
tag for bostadsrittsforeningens underhdllsansvar enlig
sista stycket,

«  malning av radiatorer och viirmeledningar,

« klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

« eldstader och braskaminer,

o Koksflakt, kolfilterfliikt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som inte dr ansluten till husets ventila-
tionssystem och ddrmed ingér i bostadsréttsforeningens
underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av an-
ordning som paverkar husets ventilation kraver styrel-
sens tillstand enligt § 41,

e brandvarnare,

+ elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett li-
genheten med,

»  handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligen-
heten med vattenburen handdukstork som en del av I4-
genhetens viirmeforsdrjning ansvarar bostadsrittsfore-
ningen for underhallet,

«  egna installationer.
Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenlednings-
skada (skada pd grund av utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten.
Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskom-
plement har bostadsréttshavaren samma underhdlls- och repa-
rationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt
ovan. Detta giller &ven mark som #r uppliten med bostads-
rétt.
Om lidgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som #r uppliten med bostadsritt
svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och sndskottning.
For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utftrs
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lidgenheten dr
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dérutver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats #r bostadsréttshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anméla fel

och brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som foren-

ingen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn
en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutver underhéllsansvaret for Svriga led-

ningar och anordningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och informationsdverforing som foreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av radia-
torer och virmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgangar (ej
r6kgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som fGren-
ingen forsett ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksfidkt
eller ventilationsdon for till eller franluft som 4r anslutna till
husets ventilationssystem.

Foreningen svarar dven for milning av ytterddrrens yttersida
samt for milning av utifréin synliga delar av fonster och fons-
terddrrar.

§37

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sddan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsritts-
havaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hidrom skall fattas
pé foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av for-
eningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
Foreningens #tgirder enligt denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana
itgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsriitten, sisom reparationer, underhall och instaltlatio-
ner som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséttningsskyldig gen-
temot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller person-
ligt 16s6re skall ersittningen berfiknas utifrén géllande forsdk-
ringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt § 36 i sddan utstriickning att annans sikerhet dven-
tyras eller det finns risk f6r omfattande skador p4 annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenhe-

ten utfdra atgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. iindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstind till en &tgérd som

avses i forsta stycket om inte dtgérden &r till pataglig skada

eller oldgenhet for foreningen.

§ 42

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stor-
ningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller an-
nars forsimra deras bostadsmiljs att de inte skéligen bor télas.
Bostadsrittshavaren skall dven i §vrigt vid sin anvindning av
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ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon
skall riitta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i Gver-
ensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadstéttshavaren
skall hilla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer s&dana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostads-
rittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart
upphdr.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostads-
rattshavaren med anledning av att stdrningarna #r sérskilt all-
varliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett forem4l #r behiftat med ohyra far detta inte tas in i l4-
genheten.

§43

Foretriidare for bostadsrittsfreningen har ritt att fi komma
in i ligenheten nir det behdvs for tilisyn eller for att utfora ar-
bete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt §
40. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller
niir bostadsritten skall tvingsforséljas 4r bostadsréttshavaren
skyldig att l3ta ligenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olé-
genhet én nddvindigt.

Bostadsrittshavaren #r enligt bostadsrittslagen skyldig att tala
sadana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av néd-
viindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltriide nér féreningen
har ritt till det kan foreningen ansdka om sérskild handrick-
ning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till
annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Styrelsens samtycke bir begrénsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning
eller tvangsforsilining enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bo-
stadsriitten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt an-
dra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppla-
telse far bostadsrittshavaren @nda upplata sin ldgenhet i andra
hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstdnd till upplételsen.
Tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktans-
viirda skil for uppldtelsen och foreningen inte har ndgon befo-
gad anledning att véigra samtycke. Tillstindet skall av hyres-
nimnden begriinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk per-
son krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med vill-
kor.

§45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ldgenheten, om det kan medfSra men for foreningen eller né-
gon annan medlem i foreningen.

§ 46

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot an-
nat 4ndamal 4n det avsedda.

Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som &r av av-
sevird betydelse for foreningen eller ndgon mediem i fren-
ingen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast
efter tv3 4r fran upplatelsen och ddrigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse, dvergdr bostadsriitten till foreningen vid
det ménadsskifte som intréiffar niirmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i
denna.

Forverkandeanledningar

§ 48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt
och som tilltriitts dr forverkad och foreningen séledes berit-
tigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin be-
talningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nér
det giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallo-
dagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stand uppléter ldgenheten i andra hand,

4. om lidgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,
5. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstidende personer
till men for féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten uppla-
tits till i andra hand, genom vérdsldshet dr véllande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostads-
rittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
viindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits
tiil i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsritts-
havare,

8. om bostadsrittshavaren inte lammar tilltride till ligenheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som gér ut-
dver det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
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forfarande eller om lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

§49

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostads-
ridttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs,
om bostadsriittshavaren dr en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av sddan bostadstéttshavare.

§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppségning pd grund av
forhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bo-
stadsriittshavaren 1ater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Uppsigning pé grund av forhillande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bo-
stadsrittshavaren utan drdjsmél anstker om tillstand tifl upp-
latelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller
vad som s#gs i § 48 p 7 dven om nigon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intréffat
under tid di ligenheten varit uppléten i andra hand pé sitt som
anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhéllande, som av-
ses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker riittelse innan foreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir han eller
hon inte dérefter skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Detta
giiller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av
sAdana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 42
tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytt-
ning inom tre manader frin den dag d& foreningen fick reda pa
forhallande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva mé-
nader frin den dag di foreningen fick reda pa forhdllande som
avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd ména-
der fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunder-
sokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin ratt till uppségning intill dess att tvd ménader har gtt frin
det att domen i brottméalet har vunnit laga kraft eller det ritts-
liga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§53

Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pé grund av drojs-
méal med betalning av drsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsldgenhet — be-
talas inom tre veckor frin det att bostadsriittshavaren har del-
getts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom
tva veckor frén det att bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon har va-
rit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrut-
sedd omstindighet och drsavgiften har betalats sé snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshava-
ren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala arsavgiften
inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktel-
ser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen ef-
ter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sédgs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i §
48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre manader frén uppsigningen, om
inte ritten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48
p 2 och bestdimmelserna i § 53 tredje stycket #r tilldmpliga.
Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 till-
lampas Svriga bestimmelser i § 53 .

Vissa vriga meddelanden

§55

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40,
42, 48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangs-
forsiljas enligt bostadsrittslagen sd snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiéinda borgenérer vars
rétt berors av forsiljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostads-
rittshavaren ansvarar for blivit atgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

§57

Fér giltigheten av foljande beslut fordras godkéinnande av sty-
relsen for HSB och savitt giller p 3 #ven av HSB Riksfor-
bund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
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Overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade ~ Upplésning

normalstadgar for bostadsrittsforening.

3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusio-  § 58

neras med annan juridisk person. Om fSreningen uppldses skall behallna tillgAngar tillfalla med-

Beslut om #ndring av stadgar skall godkiinnas dven av HSB  lemmarna i forhéllande till liigenheternas insatser.

Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte Sverensstimmer
med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimmor
den 20 april 2006 och den 11 maj 2006
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