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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rodkinda Strand

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-03-21
och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars G Pahlsson Ordférande
Niklas Jonsson Ledamot
Roberto Spagnolo Ledamot
Tian Ren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Hoffman Ordinarie Extern Cyntus AB

Valberedning
Valberedning utgors av stdmman
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-12.

Extra foreningsstamma holls 2016-10-16. Avgiftsférandring.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Jallo 16 2012 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via enskilda franluftsvarmepumpar i respektive bostadsratt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 3 smahus.

Vardearet ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 882 m?, varav 882 m2 utgoér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 6 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Planerat underhall Ar Kommentar
Tradgard 2017 Enligt beslut 2016
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 PEAB Snéréjning
Vanadis Care Grasklippning
Telia Fiberanslutning
Telia Bredbandstjanster
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Foéreningens ekonomi

Under 2016 i samband med extra stdmman presenterades en budget for framtida avgiftsuttag. Styrelsen
presenterade utfall av kostnader jmf med tidigare budgeterade varden. Beslut fattade om avgiftshéjning och
inférande av amortering tidigare an ursprunglig plan.

Nya avgifter kommer att tas ut frdn och med 2017-01-01 med 12,24%. Under 2017 kommer amortering ske pa det
rorliga lanet som féreningen har pa Handelsbanken.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 347 058 276 159

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 354 168 354 168
Finansiella intakter 11 40
Okning av kortfristiga skulder 5954 12 901
360 133 367 109
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 149 939 106 700
Finansiella kostnader 186 932 189 510
Minskning av langfristiga skulder 100 000 0
436 871 296 210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 270 320 347 058
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -76 738 70 899

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Periodiskt Taxebundna
underhéll kostnader
2% i 2%

Kapital-
kostnader Ovrig drift
34% 24%
Arsavgifter ningar
100% 38%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens vardeadr.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret haft tvd gemensamma tradgardsdagar innehallande diverse tradgardsskotsel. Som tidigare
har Vanadis Care ansvarat for grasklippning och enligt fg ars énskemal sa justerades frekvensen i forhallande till
sasong och behov.

Nya brevlddor och belysning vid carport har kdpts in och monterats under hésten.

Styrelsen har dven arbetat intensivt med Derome for att fa kvarstdende besiktningsanmaérkningar dtgardade. Arbetet
har varit tidsédande och &r annu ej avslutat. Styrelsen kommer dven under 2017 arbeta for att fa samtliga punkter
och avvikelser atgardade.

Hus nr 1 och 2 har haft problem med vatten i évre badrummet, i kall vaderlek fryser vattnet vilket ar anmalt till Garbo
som byggfel.

P& extra stamman fattades beslut om &tgard av utrymmet mellan P2/P3 samt P4/P5. Atgarden forvantas genomforas
under 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 6 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 12 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgdende medlemmar: O st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 12 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 402 402 402 291
Lan/m? bostadsrattsyta 7710 7 823 7 823 7 823
Elkostnad/m? totalyta 4 5 4 3
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 212 215 240 120
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -192 -151 -131 48
Nettoomsattning (tkr) 354 354 354 257

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 882 m2 bostader.

Sida 4 av 13



Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

33 340 000
14 739 663

79 380
48 159 043

-15 052 801
-191 692
-15 244 494

32914 550

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
0
26 460
26 460

-26 460
-191 692
-218 152

-191 692

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

o O O o

-151 002
151002
0

0

-191 692

-15 026 341

-26 460

-15 244 493

11181

-15 233 312
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Belopp vid
arets ingang

33 340 000
14 739 663

52 920
48 132 583

-14 875 339
-151 002
-15 026 341

33 106 242

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 354 168 354 168
Summa rorelseintakter 354 168 354 168
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -85 626 -69 853
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 313 -36 847
Avskrivning av materiella Not 5 -209 000 -209 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -358 939 -315 700
RORELSERESULTAT -4771 38 468
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 932 -189 510
Summa finansiella poster -186 921 -189 470
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -191 692 -151 002
ARETS RESULTAT -191 692 -151 002
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 39 512 663 39 721 663
Summa materiella anlaggningstillgangar 39512 663 39721663
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 512 663 39721663

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7 270 320 347 058
Summa kortfristiga fordringar 270 320 347 058
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 270 320 347 058
SUMMA TILLGANGAR 39 782 983 40 068 721
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall Not 8
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 9
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

33 340 000
14 739 663

79 380
48 159 043

-15 052 801

-191 692

-15 244 494

32 914 550

6 740 000

6 740 000

60 000

18 175
50 258

128 433

39 782 983

2015-12-31

33 340 000
14 739 663

52 920
48 132 583

-14 875 339

-151 002

-15 026 341

33 106 242

6 900 000

6 900 000

0

19 017
43 462

62 479

40 068 721
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 354 162 354 162
Oresutjamning 6 6

354 168 354 168
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 669
Fastighetsskotsel gard bestallning 8970 7720
Snéréjning/sandning 20 251 32 876
Gemensamma utrymmen 10 373 0
Gard 3360 1645
Forbrukningsmateriel 5500 838
Fordon 0 178
48 454 43 926
Periodiskt underhall
Garage/parkering 11181 0
11 181 0
Taxebundna kostnader
El 3295 4109
Sophamtning/renhalining 5312 5652
8 607 9761
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 384 16 166
17 384 16 166
TOTALT DRIFTKOSTNADER 85 626 69 853
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 32 983 8329
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 0 2375
Fritids- och trivselkostnader 0 368
Forvaltningsarvode 19772 18 994
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3625
Administration 1638 2731
Korttidsinventarier 2 895 0
Konsultarvode 7 025 0
64 313 36 847
Not5  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 209 000 209 000
209 000 209 000
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Not6  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 400 000 25 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 25 400 000 25 400 000
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 14 739 663 14 739 663
Utgaende redovisat restvarde pa 14 739 663 14 739 663
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -418 000 -209 000
Arets avskrivningar enligt plan -209 000 -209 000
Utgaende avskrivning enligt plan -627 000 -418 000
Planenligt restvarde vid arets slut 39512 663 39721 663
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 19 239 663 19 239 663
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 11 730 000 11 730 000
Taxeringsvarde mark 10 020 000 10 020 000
21 750 000 21 750 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 750 000 21 750 000
21 750 000 21 750 000
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Klientmedel hos SBC 270 320 347 058
270 320 347 058
Not 8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 52 920 26 460
Reservering enligt stadgar 26 460 26 460
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 79 380 52 920
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Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,550 % 2 800 000 2 900 000 Rorligt
Handelsbanken 3,600 % 4 000 000 4 000 000 2018-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 800 000 6 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 0
6 740 000 6 900 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 500 000 kr.
Not 10  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 900 000 6 900 000
Not 11 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under vinterhalvaret har det aktuella avtalet med PEAB sagts upp, utfall och kvalité pa
sndrdjning var inte godtagbart och darfér kommer en ny upphandling att ske under

2017.

Under 2017 kommer en underhallsplan att upprattas, styrelsen har valt att anlita
Arsenalen AB for upprattande av plan. Underhallsplanen kommer att delges
medlemmarna pa drsstamman. Planen kommer att ligga till grund for framtida avgifter

och aktiviteter.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Ranta 17 258 18 867
Forutbetalda avgifter och hyror 33 000 24 595
50 258 43 462
Styrelsens underskrifter
< -

- Lars G Pahlsson

Ordférande

erto pagno!o
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den A /A

e

Lars Hoffman
Extern revisor

Niklas Jonsson
Ledamot

2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rodkinda Strand Org nr 769618-1697

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Rod-
kinda Strand for rdkenskapsaret 2016-01-01 —2016-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och for-
valtningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att rsredovisningen inte inne-
haller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt utvirdera den samlade in-
formationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhédllanden i bostadsrattsforeningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven grans-
kat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen, eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ger didrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. For-
valtningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen, dispo-
nerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2016

MM

NN
Lars Hoffman
Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 396 000 354 162 354 000
Oresutjamning 0 6 0
396 000 354 168 354 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -8 000 -8 970 -35 000
Snoéréjning/sandning -25 000 -20 251 -25 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -1
Gemensamma utrymmen 0 -10 373 0
Gard -3 000 -3 360 -5 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -5 500 -1 000
-37 000 -48 454 -66 001
Reparationer
Fastighet forbattringar -5 000 0 -5 000
-5 000 0 -5 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -125 000
Garage/parkering 0 -11 181 0
0 -11 181 -125 000
Taxebundna kostnader
El -3 500 -3295 -5 200
Sophamtning/renhalining -5 500 -5312 -5700
-9 000 -8 607 -10 900
Ovriga driftskostnader
Forsakring -18 000 -17 384 -16 400
-18 000 -17 384 -16 400
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -27 000 -32 983 0
Revisionsarvode extern revisor -3000 0 -3000
Forvaltningsarvode -20 000 -19772 -19 300
Administration -3000 -1 638 -2 000
Korttidsinventarier 0 -2 895 0
Konsultarvode 0 -7 025 0
-53 000 -64 313 -24 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -209 000 -209 000 -209 000
-209 000 -209 000 -209 000
SA RORELSENS KOSTNADER -331 000 -358 939 -456 601
RORELSERESULTAT 65 000 -4 771 -102 601
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 11 0
Lanerantor -192 000 -186 932 -190 400
-192 000 -186 921 -190 400
RESULTAT -127 000 -191 692 -293 001
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