Brf Linnéagarden
746000-0867

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Linnéagarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017

Forvaltningsberattelse

N L e s vl ek
VETKSAlTI ]C\._C'H

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2018.

 Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen

Féreningens dndamal
Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-05
och nuvarande stadgar registrerades 2012-08-29 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jerker Qve Lindblom Ordforande

Bengt Olof Walter Kostmann Kassor Olof har flyttat

Eva Katarina Holmstrém Ledamot

Jens Eric Alexander Johansson Ledamot

Gustav Erik Gote Svensson Ledamot

Stephan Sven Woxelind Suppleant Stephan har flyttat

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Stephan Sven Woxelind.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ake Persson Ordinarie Extern Egen firma
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Brf Linnéagarden
746000-0867

Valberedning
Marja Christiansson
Anna Gillborg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-12.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Thora 9 1998 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.
Vérdedret ar 1929.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 849 m?, varav 849 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

4

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2019,

Nedanstaende underhdll har utfdrts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Fasadbelysning uppsatt 2017

Takrenovering 2016

Renovering av balkonger | trapphus 2016

Fasadrenovering 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Dranering 2018 Planerat e beslutat
Relining 2018 Planerat ej beslutat
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 222 839 355 461

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 580 752 599 022
Finansiella intakter 5 9
Minskning kortfristiga fordringar 640 0
Medlemsinsatser 0 14 080
Kapitaltillskott 174615 0
Okning av langfristiga skulder 102 246 1779029
Okning av kortfristiga skulder 0 334 828
858 258 2726 968
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 452 975 2 806 025
Finansiella kostnader 36 091 22 546
Okning av kortfristiga fordringar 0 31018
Minskning av kortfristiga skulder e 288 560 88 0
777 625 2 859 589
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 128 857 222 839
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -93 982 -132 622

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift
32%

Avskriv-

Ovriga
intakter oK
o Fastighets- y /[ 7%
/ avgft \ L
e 4% \ A Kapital-
G _— kostnader

7%
Reparationer
5%

Periodiskt
Taxebundna —" underhall
kostnader 8%
37%

Arsavgifter
98%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fc‘jrbattring-ér genomférda i var fastighet

Fonster i kdllaren lagade

Takrannorna pé cykelskjulet rensade och kontrollerade

Trapprdcket | B-trappan fastsatt

Fonstret i tvattstugan skrapat och ommalat
Fasadbelysning monterad

Hal och sprickor i B-trappan spacklade och malade
Strombrytaren utanfor tvattstugan fastsatt

Malat och ddmpat gardsporten i A-trappan

A A | N S N
/ M arm Taivalda 1 ¥
INIECITSTT IS T I LI

-

Medlemsldgenheter: 14 st
Overl3telser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan: 21
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

Brf Linnéagarden
746000-0867

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 673 641 616 592
Lan/m? bostadsrattsyta 4281 4 160 2 065 2 205
Elkostnad/m? totalyta 40 34 32 35
Varmekostnad/m? totalyta 133 116 116 125
Vattenkostnad/m? totalyta 34 31 32 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 27 36 57
Soliditet (%) 34 32 70 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 52 -2 269 141 -30
Nettoomséattning (tkr) 581 556 536 522

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 849 m? bostader.
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 857 0 0 36 857
Uppskrivningsfond 3 906 000 0 0 3906 000
Upplatelseavgifter 37 623 0 0 37 623
Kapitaltillskott 174 615 0 0 174 615
Fond for yttre underndll 31 392 31392 -546 107 546 107
S:a bundet eget kapital 4 186 487 31392 -546 107 4701202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 312 699 -31 392 -1 722 840 -558 467
Arets resultat 52284 52 284 2 268 947 -2 268 947
S:a ansamlad forlust -2 260 415 20 892 546 107 -2827 414
S:a eget kapital 1926 072 52 284 0 1873788
\esuitatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 52 284
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 281 307
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -31 392
summa balanserat resultat -2 260 415
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 31.392
att i ny rakning éverfors -2 229 023

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 13



Brf Linnéagarden
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 580 692 555 512
Ovriga rérelseintikter Not 3 8L TR 60,0 43 510
Summa rorelseintikter 580 752 599 022

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -356 303 -2 506 242
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 044 -297 155
Personalkostnader Not 6 -2 628 -2 628
Avskrivning av materiella Not 7 -39 407 -39 407
anlaggningstillgangar TR T A

Summa rorelsekostnader -492 382 -2 845 432
RORELSERESULTAT 88 370 -2 246 410
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 091 -22 546
Summa finansiella poster -36 086 -22 537
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52 284 -2 268 947
ARETS RESULTAT 52 284 -2 268 947
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Balansrakning

TILLGANGAR
LLOANOAR

ANLAGGNINGSTILLGANGA

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida7 av13

2017-12-31

5514 089
5514 089

5514 089

130 711
130 711

130 711

5 644 800

2016-12-31

5553 496
5553 496

5553 496

225333
225 333

225 333

5778 829
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Balansrakning

EAET Y ADITA
EQEl KRAFITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Reservfond

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat -
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

MDD TICA CKILIIDER
NIJHIaMA ORU \

Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KO

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13
intakter ] _
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

74 480
3906 000
0

174615
31:392

4 186 487

£ 231 2:699
52 284
-2 260 415

1926 072

o

3634224

34 227
18
0
50 259

- 3718728
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5 644 800

2016-12-31

74 480

3 906 000
174 615

0

546 107
4701 202

-558 467
-2 268 947
-2 827 414

1873788

3473978

3473978

58 000
301 635
0
15989
55 440
431 064

5778 829

L/



Brf Linnéagarden
746000-0867

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

i\rsredovismngen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter
Kabel-TV intakter

Overlatelse
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intdkter
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2017
67 ar

2017

571428
9240

0

24

580 692

2017

60
60

2016
67 ar

2016

544 056
9240
2216

0

555512

2016

43510

43510



Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Sndréjning/sandning
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer

Las

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

WAV

Tak

Fasad
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkaostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

2017

41378

34 357
112 672
29132
21550
197 711

9100
22 494
31594
18 410

356 303

2017
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306
1118
21375
6 250
2 500
661
30755
1988
8 369
1190
94543

94 044

Brf Linnéagéarden
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2016

2 381
956
16.375
2293
894
22 898

0
2706
2 326
11770
12 351
29 153

37339

0

979 347
981070
219900
2 217 656

28 861
98 254
26617
19591
173 323

17 982
27 478
45 460

17 752

2 506 242

2016

306
2235
28 907
0

20

481

37 950
4836
36 182
0

185 920
318
297 155



_Noté

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER - 2017

Anstallda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 2 000

Sociala kostnader - s 628
2628

AVSKRIVNINGAR : 2017

Byggnad 3 39 407
39 407
BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan il S ©533128
Utgaende anskaffningsvarde 6 533 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -979 632
Arets avskrivningar enligt plan -39 407
Utgaende avskrivning enligt plan -1 019 039
Planenligt restvarde vid arets slut 5514 089
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 3 906 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 000 000
Taxeringsvarde mark B 4 464 000
10 464 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10464 000
10 464 000
OVRIGA FORDRINGAR ~2017-12-31
Skattekento 1854
Skattefordran 0
Klientmedel hos SBC 128857
130711
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2016

2 000
628
2628

2016

39 407
39 407

2016-12-31

6533 128
6 533128

-940 225
-39 407

979632

5553 496
3 906 000

6 000 000
4 464 000
10 464 000

10 464 000
10 464 000

2016-12-31

1854
640

222 839
225 333
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

Handelsbanken 0,900 %
Handelsbanken 0,900 %
Handelsbanken 0,900 %
Handelsbanken 0,900 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 439 224 kr.

2017-12-31

546 107
31392
0

0

-546 107

Belopp
2017-12-31
784 000
975 000
1727 474
47750
3634224

3634224

0

STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31

EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar 3 697 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER 5
Ranta 2599
Avgifter och hyror 47 660
50 259

Sida12av13

31392

2016-12-31

454 715
31.392
60 000

0
0
546 107

Belopp
2016-12-31
800 000
995 000
1736978
0
3531978

-58 000
3473978

2016-12-31

3 697 000

2016-12-31

2 538

52902

55 440

Brf Linnéagarden
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Villkors-
andringsdag
2018-11-05
2018-09-21
2018-06-08
2018-01-31



Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Planerat och beslutat, men dnnu inte fardigt:
Uppdatera stadgar enligt lagandring (SBC)
Ink&p av robotgrasklippare
Diskussioner om atgérder pa lite langre sikt (inget beslutat):
Fiberanslutning
Dranering (vid behov)
Relining (vid behov}
Rivning av tradacket och byte till stenlagd uteplats istallet

Fler cykelstall

Brf Linnéagarden
746000-0867

Styrelsens underskrifter

MALMO den \\ /L\ 2018

Z@Obf Wahmémann

y
7
C—
Kassor /A

Jerkér Ove Lindblom
[Ordforande

Eva Katarina Holmstréom
Ledamot

k Gote Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den /(. / ? 2018

A

Ake Persson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Linnéagarden i Malmo

Org.nr. 746000-0867

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Linnéagarden for 2017. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag har planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna samt styrelsens tillampning av dem samt att utvardera och bedoma
den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, &tgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar fran tidigare ar ansamlad férlusten jamte forlusten for rakenskapsaret enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo 2018

Ake Persson

Malmo

Av foreningsstamman 2017 vald revisor



