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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Derbyt, 769632-5476, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2020, Alla
belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-28 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2019-03-20.

Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Solna kommun, Stockholms lan.

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen férvarvade en del av fastigheten Solna Klacken 1 2016-12-07. Fastigheten
bestar av 2 byggnader med 157 bostadslagenheter och 3 st lokaler. Total BOA 10 621 .
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-12-07. Féreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsférsakring hos Folksam fram till 2021-11-01.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar fér osélda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det finns osalda bostadslédgenheter maste
Peab Bostad AB k&pa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2020-01-01 - 2020-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2020-01-01 - 2020-12-31
Christer Bentzer Ledamot 2020-01-01 - 2020-12-31
Christer Bourner Suppleant 2020-01-01 - 2020-12-31
Torbjérn Akerfeldt Suppleant 2020-01-01 - 2020-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna alternativt en av
Iedami?terna i férening med suppleanten.

Styrelsen har under 2020 haft 3 protokoliférda styrelsemdten. Ordinarie féreningsstamma avseende
foregaende rakenskapsar holls 2020-09-23.

Under rékenskapsaret 2020 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsréattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Antal l&genheter: 157
Antal lokaler: 3
Overlatelser under aret; 79

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 29
Tillkommande medlemmar: 134

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 163
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Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Féreningen har haft inflyttning under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5825 424 - - -
Resultat efter finansiella poster -186 473 - - -
Soliditet, % 39 5,7 - -
Lan per kvm bostadsyta * 14 513 kr - - -
Arsavgift per kvm bostadsyta 750 kr - - -

*Nyckeltalet ar bersknad pa féreningens lan som tecknades 2021-01-04

Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen, 2020-04-30.

Férdndringar i eget kapital

Upplételse Yitre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 63 000 000
Foérandring insatser 423 765 000
Arets resultat -186 473
Vid arets slut 486 765 000 -186 473
Resultatdisposition
Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande disponibla medel
Balanserat resultat
Arets resultat -186 473

Totalt ‘ -186 473

Styrelsen foreslar féreningsstdmman féljande disposition:

Avséttning till yttre underhallsfond 212 420
Balanseras i ny rékning -398 893
Totalt -186 473

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter t.o.m. avrakningsdagen.
2020-04-30.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1 5825424 -
Ovriga rérelseintékter 1165 -
Summa rorelseintékter 5 826 589 -
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 272 560 -
Externa rérelsekostnader -690 686 -
Avskrivningar -3 090 335 -
Summa rorelsekostnader -5 053 581 -
Rérelseresultat 773 008 -
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 44 -
Rantekostnader -959 525 -
Summa finansiella poster -959 481 -
Resultat efter finansiella poster -186 473 -
Arets resultat -186 473 -
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1 058 069 665 504 900 000
Pagaende nyanlaggningar 4 - 526 947 000
Summa materiella anldggningstillgangar 1058069665 1031847 000
Summa anlidggningstillgangar 1058069665 1031847000

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 89 566 805 62 304 037
Ovriga fordringar 5 8 689 088 15417 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 567 161 -
Summa kortfristiga fordringar 98 823 054 77721376
Kassa och bank

Kassa och bank 81304 737 8 657 198
Summa kassa och bank 81304 737 8 657 198
Summa omséttningstillgangar 180 127 791 86 378 574
SUMMA TILLGANGAR . 1238197 456 1118225574
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 486 765 000 63 000 000
Summa bundet eget kapital 486 765 000 63 000 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -186 473 -
Summa fritt eget kapital -186 473 -
Summa eget kapital 486 578 527 63 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 616 447 015 853 640 328
Leverantdrsskulder 672 437 136 561 417
Skatteskulder 2 576 340 1788 300
Ovriga skulder 8 131 794 261 . 83059 404
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 9 128 876 176 125
Summa kortfristiga skulder 751618929 1055225574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1238197456 1118225574
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- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I§pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -186 473
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, mm 3 090 335
2 903 862
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2903 862
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -32 248 870 -62 514 478
Okning(-)/Minskning (+) av avrakningskonto Peab -140 844 5 765 356
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -134 620 296 121 437 0686
Kassaflode fran den I6opande verksamheten -164 106 148 64 687 944
Investeringsverksamheten
~ Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -29 313000  -186 837 369
Kassaflode fran investeringsverksamheten =29 313 000 -186 837 369
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -237 193 313 17 197 842
Inbetalda insatser 503 260 000 111 785 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 266 066 687 128 982 842
Arets kassafléde 72 647 539 6 833 417
Likvida medel vid arets bdrjan 8 657 198 1823 781
Likvida medel vid arets slut 81 304 737 8 657 198
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det 14gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Gverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgéngar Ar
Byggnad ‘ 120
Intédkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsréattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 5323 884
Debiterad el 29 139
Lokalhyror 316 987
Fastighetsskatt lokaler 72780
Golvvarme 4 066
Overlatelseavgifter 65 024
Pantsattningsavgifter 473
Andrahandsuthyrningsavgifter 13 071
Summa 5825424

Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen, 2020-04-30.

Not 2 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskotsel 7 031
Hiss 71231
Bevakningskostnader 896
Nyckiar, las, postfack m.m 10 801
El 123 347
Varme 469 751
Vatten och aviopp 51 301
Soph&mtning 130 546
Forsakring 60 378
Hemsida 5789
Triple-Play 292 969
Fastighetsskatt 48 520
Summa 1272 560

Peab Bostad AB star fér samtliga kostnader fram t.o.m, avrékningsdagen, 2020-04-30.
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Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 504 900 000 504 900 000
-Omklassificeringar 556 260 000
Summa 1 061 160 000 504 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan -3 090 335
Summa -3 090 335
Redovisat varde vid arets slut 1 058 069 665 504 900 000
Varav byggnader 553 169 665
Varav mark 504 900 000 504 900 000
Summa 1 058 069 665 504 900 000
Fastighetsbheteckning Klacken 1
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 348 278 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 188 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde mark 160 278 000 163 556 000
Summa 348 278 000 273 556 000
Not 4 Pagaende nyanldggningar

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 526 947 000 348 591 225
Investeringar 29 313 000 178 355 775
Omklassificeringar -556 260 000
Summa - 526 947 000
Not 5 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Fordran Peab Bostad AB 4070413 15 206 898
Ovrigt 2608 809 210 441
Skattekonto 1155719
Momsfordran 854 147
Summa 8 689 088 15 417 339
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 36 929
Fastighetsftrsékring 80 997
Triple Play 56 166
Fastighetsforvaltning 383 215
Bevakningskostnader 9 854
Summa
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Byggnadskreditiv SEB 616 447 015 853 640 328
Summa 616 447 015 853 640 328
Not 8 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Forskott insatser 130 280 000 50 785 000
Férskott fran medlemmar 418 186
Skuld till Peab Bostad AB 907 075 292 513
Skuld till Skatteverket 648 740
Depositionsavgifter 99 000
Reverslan Peab Bostad AB 11 981 891
Summa 131 794 261 63 708 144
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda arsavgifter 1440 176 125
Revisionsarvode 18 750
El 5611
Varme 103 075
Summa 128 876 176 125
Not 10 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 166 140 000 166 140 000
Summa 166 140 000 166 140 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Féreningen har ingatt ett avtal med Peab Support AB avseende ekonomisk férvaltning som galler

from 2021-01-01.
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.
Toni Lahdo Sam Lindstedt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Christer Bentzer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Derbyt, org.nr 769632-5476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Derbyt fér ar 2020 (rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. For K2-féretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EO5FQ-70U6F-CUHAJ-HTEAM-WI1KGL-QJIYE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Derbyt fér ar 2020 (rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31)samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betradffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor
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