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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamél

Foreningen har till indamal att forvalta fastigheten Kamrergatan 29, S:t Knuts vig 4, kv. Avenboken nr 23, 211 56 Malmo, och dir
bereda trivsamma bostider at sina medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma och dirpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:
Jorgen Sjobeck Ordforande
Roger Bengtsson Kassor

Nils Gustén Sekreterare
Sofia Ahklaghi Ledamot

Karin Runevad Ledamot

Erik Forsstrom Suppleant

Maria Hultin Suppleant

David Hakansson Hagman Suppleant
Revisorer Revisorsuppleant
Jenny Svensson/Teresa Tonisberg* Teresa Tonisberg
Cederblad & Co Curt Persson

*(tog Over efter Jenny Svensson da hon avsagt sig)

Valberedning
Petronella Gustafsson
Oscar Ericson

Foreningens f[irma tecknas, av styrelsens ledamoter, (va i [Grening.

Forvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med den ekonomiska [orvaltningen.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Nordeuropa Forséakring.

Under 2019 har féreningen bestatt av 43 lagenheter.
Foretagets site ar Malmo

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2019 genomfort ett ordinarie arsmdte och ett extra arsmote, det sistndmnda for att fylla upp vakanta platser for
revisorer och valberedning. P4 drsmotet dér styrelsen beviljades ansvarsfrihet informerades dven om pagaende VVS-projekt, dven sa
pa extra drsmotet.

Under 2019 har styrelsen haft 11 styrelseméten. Den storsta fragan var att godkidnna Malmo VVS for vvs-jobben inne i huset, nytt i
huvudsak relinat avloppssystem och framdragning av nya varm- och kallvattenledningar. Bengtssons Tradgardar anlitades for jobben
utanfor, med separerat dagvattensystem efter nutidens regelverk. Viggar tdtades utvindigt under mark, och dven en ny griasmatta
anladcs cfter allt griavarbete.

For detta hade styrelsen mandat fran extra arsmote att 6ka lanebehovet upp till 9,5 milj kr, for att técka tillkommande jobb som
uppticktes allt eftersom. Vi har nu ett modernt fungerande och sikert vvs-system i fastigheten for forsta gangen pa flera drtionden,
efter ett &r med vissa oldgenheter [6r medlemmar. Foreningen har ocksa installerat ett modernt rattskydd vid det utmynnande avloppet.
Foreningens intressen har bevakats av Walsen Byggkonsult som ocksa sett till att alla jobb blivit besiktigade, dokumenterade och
godkinda. Vid ingéngen till 2020 aterstar nagra sma detaljer med malningsarbeten och fonténen pd gérden.

I samband med stambyten gick féreningen dven over till ett kollektivt elabonnemang i forhoppning att alla far billigare elkostnader, da

var och en slipper de fasta avgifterna. Likasé har vi numera, sedan vi introducerat varmvatten i kok och toaletter/dusch, avskaffat
varmvattenberedare i alla ldgenheter. Varmvatten {6r tappning har numera individuell métning.
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Foreningen har haft tva improviserade stdddagar var och host dér det nodvindigaste hanns med. Vi har dven haft en traditionell
sommarfest i juni och gloggkvill i december. Dessa tillfdllen ér viktiga for foreningens fortlevande och for den sociala gemenskapen.
Vi uppmanar medlemmar att att om mgjligt delta vid dessa tillfdllen.

Under aret har (6reningens styrelse informerat medlemmar om péagéaende verksamhet. Det har skett pa anslagstavla i porten och i
trappor och pa Bf Avenbokens Facebook.

Foreningens ekonomi .
Orehus Fastighetsforvaltning AB har bistatt med foreningens ekonomi under 2019. Arets resultat uppgar till -3 457 407kr . Féreningen
beslutade dven pa forra arsmotet att anlita extern revisor som under aret blev Cederblad & Co, Malmo.

Slutord
Styrelsen tackar medlemmarna for fortroendet under gangna aret. VVS-projektet har tagit i stort sett allt tid och ork for styrelsen att
bevaka och genomf6ra. Det finns planer pa andra atgérder i foreningen som vi aterkommer till nér var underhéllsplan &r klar.

Medlemsinformation
Medlemsantal: Under aret tillkom sex nya medlemmar och vid érets slut var medlemsantalet 55.

1 samband med 6verlételser har foreningen tagit ut en overlatelseavgift av siljaren/sédljarna. Nya medlemmar debiteras en
medlemsavgift i samband med att intriddet i féreningen beviljats. Vid registrering av pantsittningshandlingar i ldgenhetsregistret
debiteras pantsittaren en pantsittningsavgift.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1550 609 1 250 601 1252 034 1257 140
Resultat efter finansiella poster -3 457 407 -2990 974 -114 736 -85 855
Soliditet (%) 44,33 74,95 49,12 54,91
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Balanserat Fond for yttre Uppskrivn.- Arets
insatser resultat underhall fond resultat
Belopp vid arets ingang 1817 821 -283 551 372 375 12 796 000 -2990 974
Varav kapitaltillskott 800 000
Varav upplatelseavgifter 666 930
Resultatdisposition enligt beslut av
[6reningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 0 0
Tanspréaktagande av fond for yttre underhall 0 0
Balanseras i ny rikning -2990 974 2990974
Arets resultat -3 457 407
Belopp vid arets utgang 1817 821 -3274 525 372375 12 796 000 -3 457 407

>
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3 274 525

Arets resultat -3 457 407
-6 731932

Forslag till disposition:

Avsittning till reservfond 0

Tansprékstagande av fond {6r yttre underh. -372 375

Balanseras i ny rikning -6 359 557
-6 731 932

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfcljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter. n
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighctskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintédkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

Not

U AW
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2019-01-01
2019-12-31

1550 609
36 750

1587359

-4.270 007
-335 197
-66 703
-190 110

-4 862 017

-3274 658

0
-182 749

-182 749

-3 457 407

-3 457 407

-3 457 407

2018-01-01
2018-12-31

1250 601
0
1250 601

-3 600 286
-425 396
-15 000

-173 049

-4 213 731
-2963 130
55

-27 899
-27 844

-2 990974

-2990 974

-2990 974
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra lang(ristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 18 582 926

18 582 926

1138
1138

18 584 064

0

4 364
27797
32 161

3 827
3 827

35988

18 620 052
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2018-12-31

15 595 732

15 595 732

1138

1138

15596 870

2012
4360
22 887
29 259

3 826
3826
33 085

15 629 955
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medl. insats, uppl avg. och kapitaltillskott

Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit, kortfristig
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

1817 821
12 796 000
372 375
14 986 196

3274 525
-3 457 407
6731932

8254 264

7 1410520
1410520

8 8459 261
246 552

0

2797

246 658

8 955 268

18 620 052
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2018-12-31

1817 821
12796 000
372 375
14 986 196

-283 551

-2 990 974

-3 274 525

11711 671

1436 250

1436 250

1362 628
908 166
246

5401

205 593
2482 034

15 629 955
2y
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningcn ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Nydragna vattenledningar
El- och vattenmétare

Antal ar

41
50
15

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Marken avskrives ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
El

Vatten

Ovriga intikter

Drift- och fastighetskostnader

Ink6p varor och material
Tradgardsskotsel

Gangbanerenhallning

Stad

Serviceavtal

Reparation inre allmint

Reparation bostédder

Reparationer gemensamma utrymmen
Rep. installation

Periodisk underhall installationer (stambyte)
Periodiskt underhall markytor (drénering)
El

Virme

Vatten

Renhallning / sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt -avgift

Kabel-TV
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2019

1491 240
34 817
17 629

6923

1550 609

2019

25 096
1765
19 585
46 608
18 343
2813
15 139
56 287
998
2374 110
937 500
139 391
304 520
86 744
44013
24 559
50 361
61761
60 414

4270 007

2018

1242 672
0

1200
6729
1250 601

2018

7714
2823
19 585
49 184
7556
26 268
14 766
1100

0

2776 450
0

77 868
300 830
85028
41310
22 585
50 656
57353
59210

3600 286,@
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader
Telefon

Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rittegangskostnader
Pantbrevskostnader

Ovriga kostnader

Not5  Personal

Foreningen har under aret inte haft nagon anstilld personal.

Loner, ersdttningar m.m.
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark
Arets uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 7  Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 ar

Nordea 39788900275

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till
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2019

5128
11 000
210 864
3 886
88 500
0

15 819

335197

2019

45999
20704

66 703

2019-12-31

7331092
3177 304

10 508 396
-4 531 360
-190 110

-4721 470
12 796 000
0

12 796 000

18 582 926

16 200 000
19 200 000

Rinta

1,47

35400 000

Justeras

2020-03-26

2018

6074

1 000
208 697
4705
24 500
161 575
18 845
425 396

2018

15 000

15 000

2018-12-31

7331092
0
7331092
-4 358 311
-173 049
-4 531 360
0

12 796 000
12 796 000
15 595 732

13 000 000
17 800 000
30 800 000

Niista ars
amortering

Kapitalskuld

1410520 28 640

1410520 28 640

1267 320

D
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NOTER

Foreningens 13n har slutforfallodag under ar 2020. Finansieringen &r dock av ldngfristig karaktir och ldnet ér tdnkt att

forldngas pa forfallodagen.

Not8  Checkrikningskredit 2019-12-31
Beviljad checkrikningskredit uppgar till: 9 000 000

Bedoms som kortfristig da denna 16ses under 2020.

Ovriga noter

Not 9  Stillda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 260 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Cs-\0
Malmo 2020- S ; : ) s

Jorgen Sjobeck
Ordforande

Sofia Ahklaghi Karm Runevad

Var revisionsberittelse har lamnats den \79/ S 2020

Ce?lelblads monsbjjlm AB -
LN
\Lv ’—[‘\/\/,’-"\ )
Magnm ﬁ;ak Teresa Tonisberg
Auktoriserad revisor FAR Fortroendevald revisor
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2018-12-31

9 000 000

2018-12-31

10 260 000



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsforeningen Avenboken u p a
Org.nr. 746000-1303

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Avenboken u p a for ar 2019.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

0vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r r 2018 har utf6rts av andra revisorer som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad den 22 april 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om,,
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar
Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god

revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. -



