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Brf Batsmannen Storre nr 4
Org nr 769608-0701

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Batsmannen Stérre nr 4 far hirmed avge foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades hésten 2002. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-16. Nya stadgar antogs vid extra féreningsstamma 2017-12-14 vid
ordinarie stimma 2018-05-17.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, och &r en ikta forening.

Foreningen &ger fastigheten Batsmannen Stérre nr 4, Katarina férsamling i Stockholms
kommun, omfattande adresserna Folkungagatan 82-84 och Sédermannagatan 8. Fastigheten
uppférdes ar 1913-14. Marken innehas med sganderitt.

Fastigheten omfattar féljande lgenheter och lokaler:

Antal Bendmning Yta (kvm)
45 Lagenheter (varav 2 hyresritter om 103 kvm) 26711

3 Lokaler/néringsverksamhet (hyresritt)2 930
Summa: 3578

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar och forsikring mot ohyra. Forsakringen inkluderar ej bostadsrattstilligg.
Enligt féreningens stadga bor bostadsrittsinnehavarna teckna hemférsakring som
inkluderar bostadsrittstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 25 maj. Stémman genomférdes i hybrid-format,
dvs bade med fysiskt deltagande i féreningslokalen och i fovdag anmalt deltagande via zoom.
Rostldngden faststalldes till 14 deltagare.

! Nér tandldkarmottagningens lokal har ombildats till bostider ar antalet bostadsrittslagenheter 43 L
2 Taste of Vietnam, S6dermalms Bilservice och Bréderna Olssons Garlic & Shots J @'
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft fsljande sammansattning:

Hakan Osterholm, ordférande

Cassandra Solback, sekreterare

Jenny Engstrém, ledamot 2020-01-01 - - 2020-05-25

Mats Fogelmark, ledamot, vive ordférande 2020-05-25 - - 2020-12-14
Svante Hellberg, ledamot

Ebba Loveland, ledamot, 2020-05-25 -- - 2020-12-31

Dag Néslund, ledamot 2020-01-01 - - 2020-05-25

Mats Ringborg, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit auktoriserade revisorn Katarina Nyberg.

Valberedning har utgjorts av Axel Haglund.

Vasentliga handelser under aret och efter rakenskapsaret

Extra féreningsstamma avhélls i hybridformat 28 april. Vid stamman fattades de
formella beslut som kravdes for att tandldkarmottagningen skulle kunna omvandlas
till tre bostadsratter. Omvandlingen, tillsammans med omvandlingen av N&slunds
lagenhet pa Sodermannagatan 8 till tva bostadsratter, har foranlett dndring i
fastighetsférteckningen och viss marginell justering av andelstalen. En av de tre
bostadsrétter som tidigare tillhérde tandldkamottagningen séldes sommaren 2020.
Ovriga tva beraknas laggas ut till forséljning varen 2021.

Vid extrastamman fattades ocksa slutligt beslut om stadgedndringen av innebérd att
kallelse till forenngsstimma ska ske per epost (stadgans 30 §);

Foreningens hyresgdster har drabbats hart av covid19-pandemin. Mot denna
bakgrund beslét styrelsen varen 2020 att anséka om statsbidrag for att kunna bevilja
Bréderna Olsson och Taste of Vietnam viss tidsbegrinsad hyresnedsittning (se
arsredovisningen for 2019). Ansékan har beviljats och bidraget (69 239 kr) har
betalats ut av ldnsstyrelsen, motsvarande bidrag har givits fran féreningen;

Hyresavtal har tecknats med Bréderna Olssons nye agare Emblad Bros AB. Avtalet
(3@r) I6per fran 2021-01-01. Nytt hyresavtal (3 ar) har ocksa tecknats med Bilservice =
pa Sédermalm; C7
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- Ensdrskild arbetsgrupp har tillsatts fér att f3 ordning pa bastun;
- Styrelsen har beslutat att rékférbud ska gilla pa innegarden;
- Foreningen har aterigen drabbats av flera vattenskador (se nedan);

- Elsdkerhetsinspektion har genomférts och de hégst prioriterade bristerna har
atgardats;

- Styrelsen antog i december 2020 en budget fér 2021. | budgeten riknar styrelesen
med ett 6verskott om 167 tkr

- Stdd- och fixardagar dgde &gt rum 19 april och 8 november.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 65 medlemmar. 8 lagenheter har éverlatits under 3ret.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Delagott AB (foretaget har képt Boax AB under 2021) har statt fér den tekniska
forvaltningen. Stadning har skétts av Skura AB.

Ekonomi

Allmant om foreningens ekonomiska situation

\\47

07
Fastighetens taxeringsvérde ér% 000 000, en &kning fran'70 617 000 foregdende Ar.
34 400 000 aver byggnad och\\"gi 600 000 avser mark. Antalet inteckningar uppgar till 14 till
ett totalt belopp om% 000 000.

Skulder till kreditinstitut uppgar till kr 15 380 087. Ar 2020 amorterades kr 107 544,

Belaningsgrad (skuld per kvm) uppgick &r 2020 till 5980 kr/kvm (endast brf lagenheter), och
till 4271 kr/kvm raknat pa totalytan. Som en tumregel anses en belaningsgrad under 5000
kr/kvm bra och mer dn 10 000 kr/kvm daligt.

Féreningens skuldkvot kan beriknas som storleken pa skulder till kreditinstitut dividerat
med omsattningen (summa intékter). Féreningens skuldkvot ar 2020 beriknad pa detta satt
ar 5,3. Tumregeln &r att en kvot under 5 &r bra, mer n 10 daligt och mer &n 15 mycket
daligt.
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Flerarsoversikt och nyckeltal BRF BAtsmannen Stérre 3

2018 2019 2020
Arets resultat efter finansiella poster -37 733 629 693 -305 113
Driftskostnader, kr/kvm totalyta 421 413 414
Rantekostnader i procent av totala intikter 8,3% 6,9% 6,9%
Belaningsgrad 20,0% 19,3% 19,2%
Soliditet 81,2% 80,2% 80,2%
Skuldsattningsgrad kr/kvm totalyta 4499 4329 4271
Rantekanslighet (skuldkvot) 5,8 5,0 5,3
Underhalls- och amorteringsutrymme 28% 37% 18%
Arsavgift kr per kvm boyta 477 477 477
Lagenhetens andel av féreningens totala skuld (kr/kvm) 6 258 6 022 5980
Amortering 107 000 607 001 107 544
Langfristiga skulder 16095710 15488709 15380078
Summa eget kapital 64303797 64933489 64628376
Summa Driftskostnader 1505722 1476165 1489726
Summa intakter 2798 162 3113437 2926 316
Rantekostnader langfristiga lan 232 146 214 376 200 859
Summa underhallskostnader 329923 18014 332176
Summa avskrivningar 494 692 491 000 503 352

Information fran styrelsen

Arets resultat (-305 tkr) innebér en forsdmring jamfért med resultatet &r 2019 (629
tkr). Férandringen férklaras frimst av minskade hyresintakter som en del i beslutet
att bevilja Bréderna Olsson och Taste of Vietnam viss hyresbefrielse med statsbidrag
samtidigt som utgifter fér underhall och reparationer 6kat (storsta posterna ar
elinstallationer, vattenskador, hiss, partiellt stambyte i samband med vattenskador,
ny torktumlare). Utgifterna for klottersanering och skadedjurssanering har minskat
vasentligt;

Strre utgifter som planeras under 2021 4r byte av dérrar mot garden, atgirder for
forbattrad taksikerhet; mala trapphus till vaning 1 samt bittra pa skador och farg
frén vaning 1 och uppat, malning av fénster i trapphus, byte av trasiga ytterfonster i
ldgenheter, installation av en gallergrind vid entrén till Sédermannagatan 8, for att
forhindra klotter. Styrelsen avvaktar beslut om dessa kostnader tills tredje kvartalet
2021 ndr vi sett effekten fér vara hyresgister av Covid-19 begradnsningar;

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av samtliga lagenheter och lokaler
genomférdes under november-december 2015 och januari 2016. Flera medlemmar
har @nnu inte redovisat vilka atgirder som har vidtagits med anledning av gjorda

oy
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- anmadrkningar. Styrelsen understryker vikten av att s sker. Under 2021 skall en ny
OVK genomfoéras;

- Vattenskador orsakar stora oldgenheter och kostnader, ofta inte bara for
lagenhetsinnehavaren utan dven fér kringboende och fér féreningen.

Foreningens kostnader for vattenskador uppgick under &ret till hela 322 000 kr.

Hosten 2018 genomférdes en grundlig inventering av statusen p4 alla ligenheters
vattenanslutningar (bl a tillgang till avstangningsventiler, lackageskydd under
diskbank, tatskiktsanslutning i avloppsgrodor). Slutsatserna av inventeringen har
kommunicerats till samtliga ligenhetsinnehavare med uppmaning att till styrelsen
anmadla nér och av vem identifierade brister kommer att atgardas. Uppféljning har
parkerats pga Covid-19.

- Foreningslokalen har under 2020 utnyttjats vid 2 tillfsllen vilket inbringat en inkomst
pa 1000 kr. Minskningen jamfort med tidigare ar forklaras av begransningar att
tréffas i storre grupper pga Covid-19.

Kommentar till resultat- och balansrikning

Resultatet efter finansiella poster uppgick 2020 till -305 113 kr jamfort med 629 692 aret
innan. Arets avskrivningar enligt plan uppgick till kr 503 352.
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Flerarséversikt

2020
Nettoomsattning (tkr) 2817
Resultat efter fin. poster (tkr) -305
Soliditet (%) 80,2

Féréndringar i eget kapital
Upp-
Medlems latelse-
-insatser avgifter

Fond for

yttre
underhall

2019 2018
3037 2782
630 -38
80,2 79,3

Balanserat Arets
resultat resultat

2017
2 650
282
79

Summa

Belopp vid
arets ingang 66 708 285 3863 229

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

230 541

98 468

-6 498 258 629 692

-98 468

629 693 -629 692

-305 114

arets utgang 66708285 3 863 229

329 009

-5967 033 -305114

64 933 490

-305 114

64 628 376
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 967 033
Arets resultat -305 114
Totalt -6 272 147
Avsaéttning till yttre fond 98 468
Uttag ur yttre fond -300 000
Balanseras i ny rékning -6 070 615
Summa -6 272 147

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféliande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 2817 059 3037 414
Ovriga rérelseintakter 3 109 257 76 023
Summa rorelseintikter 2926 316 3113 437
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 479 424 -1740 794
Ovriga externa kostnader 5 -30 077 -24 363
Personalkostnader och arvoden 6 -18 400 -18 773
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -503 352 -494 688
Summa rérelsekostnader -3 031 253 -2278 618
Rorelseresultat -104 937 834 819
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar - 9250
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 682 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 859 -214 376
Summa finansiella poster -200 177 -205 126
Resultat efter finansiella poster -305 114 629 693
Resultat fore skatt -305 114 629 693
Arets resultat -305 114 629 692

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 78 210 259 78 694 387
Inventarier, maskiner och installationer 8 67 534 43 439
Summa materiella anl&ggningstillgangar 78 277 793 78 737 826
Summa anldggningstillgangar 78 277 793 78 737 826
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 215 5803
Ovriga fordringar 19 011 21142
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 881 83 382
Summa kortfristiga fordringar 127 107 110 327
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2205 138 2158 572
Summa kassa och bank 2205 138 2158 572
Summa omsittningstillgangar 2332245 2 268 899
SUMMA TILLGANGAR 80610 038 81 006 725

-
ARE
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 571 514 70 571 514
Fond for yttre underhall 329 009 230 541
Summa bundet eget kapital 70 900 523 70 802 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 967 033 -6 498 258
Arets resultat -305 114 629 692
Summa fritt eget kapital -6 272 147 -5 868 566
Summa eget kapital 64 628 376 64 933 489
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 702 099 15 487 622
Summa langfristiga skulder 12 702 099 15 487 622
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 2677979 -
Leverantdrsskulder 139 268 150 130
Ovriga skulder 67 059 38978
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 395 257 396 506
Summa kortfristiga skulder 3279 563 585 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80610 038 81 006 725
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnadmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intzkt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anl&ggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 114 ar (114 ar)
Ombyggnad 114 ar (114 ar)
Byggnadsinventarier 114 ar (114 ar)
Markanl&ggning 30 ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

5
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Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1221 549 1226 755
Hyror 1595 510 1810 659
2817 059 3037 414
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Férsékringserséttning - 55 460
Overlatelseavg- & pantséttningsavagift 14 659 1162
Ovrigt 94 598 19 401
Summa 109 257 76 023
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 70 151 76723
Stédning 94 430 90 274
Tillsyn, besiktning, kontroller 21 369 33 289
Skadedjur 41 548 108 495
Tradgardsskétsel 13132 8 355
Snéréjning 2500 16 535
Reparationer 701 596 285 262
El 48 843 52 426
Uppvarmning 405 801 439 422
Vatten 89 696 58 850
Sophémtning 49 191 45 051
Férsakringspremie 79700 71714
Fastighetsavgift bostader 58 589 56 457
Fastighetsskatt lokaler 150 000 150 000
Ovriga fastighetskostnader 14 354 16 873
Kabel-tv/Bredband/IT 64 324 65 571
Férvaltningsarvode ekonomi 74 623 72 949
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5 641
Panter och 6verlatelser 21 309 -
Juridiska atgarder 133976 61 389
Ovriga externa tjanster 12 116 8 504
2 147 248 1722780
Underhall
Lokaler 120 227 -
El 65 709 -
Stambyte 126 625 -
Tak - 18 014
Fonster trapphus 19615 -
332176 18 014
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 479 424 1740 794
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 2931 2612
Revisionsarvode 15 000 18 000
Statusbesiktning 12 146 3751
Summa 30 077 24 363
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 14 000 14 285
Sociala kostnader 4 400 4 488
18 400 18 773
Féreningen har i likhet med féregéende &r inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansridkning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 32 822 643 32 822 643
-Ombyggnad 9 329 869 9 329 869
-Gard 3015737 3015737
-Byggnadsinventarier 1483 055 1483 055
-Mark 36 569 837 36 569 837
83 221 141 83 221 141
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 526 754 -4 042 626
-Arets avskrivning enligt plan -484 128 -484 128
-5010 882 -4 526 754
Redovisat varde vid arets slut 78 210 259 78 694 387
Taxeringsvarde
Byggnader 34 400 000 34 400 000
Mark 61 600 000 61 600 000
96 000 000 96 000 000
Bostader 81 000 000 81 000 000
Lokaler 15 000 000 15 000 000
96 000 000 96 000 000

2w
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 182 864 182 864
-Nyanskaffningar 43 319 -
226 183 182 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -139 425 -128 865
-Arets avskrivning enligt plan -19 224 -10 560
-158 649 -139 425
Redovisat varde vid arets slut 67 534 43 439
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken affarskonto 2605 2 568
Handelsbanken e-kapitalkonto 345012 345012
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1857 521 1810 992
Summa 2205138 2158 572
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-03-01 1,05% 5 360 000 5420 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,51% 4 342 099 4 389 643
Stadshypotek Rérligt  1,60% 2677 979 2677 979
Stadshypotek 2023-06-01  0,95% 3 000 000 3 000 000
15 380 078 15 487 622
Varav langfristig del 12 702 099
Varav kortfrisig del 2677 979
15 380 078

Féreningens langfristiga Ian bestar av l1an med villkorséndring efter langre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga Ian &r rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa stillda sikerheter 21000 000 21 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Viasentliga hidndelser efter rékenskapsarets slut

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande

atgarder for att begrédnsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. St
inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

yrelsen kan i dagsléget
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Underskrifter

Stockholm 2021 -05~0Ob

7 14, 72117 4«,-.)

Hakan Osterholm ats Ringborg

Cassandra Solback

N

Svante Hellberg

/
A
ba Loveland

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -OS- |0

LAt sz Ny oo

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapséret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen I&mnar #ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur &rets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
félia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsdittning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med I&n.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om intikterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre #n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intékteri en bostadsrattsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas &rsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréttsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhéll och
driftskostnader, sésom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avsknvningar ér kostnader som motsvarar
vardeminskning pé t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader p4 flera &r.

—  Rénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsitt-
ningstillgangar.

— Anlédggningstiligéngar &r avsedda for 1&ng-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tiligdngen &r
foreningens fastighet. Det bokférda virdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstillgangar &r alla tillgédngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intikter
som hor till rakenskapséret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallisfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare &rs vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfistiga skulder &r 1&n med I6ptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
1an.

— Kortfiistiga skulder &r t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som #nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bitt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet fér féreningens Ian. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev &ter-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har &tagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs &rsredovisningen.




Revisionsberiittelse

1)

Till foreningsstimman i Brf Batsmannen storre nr 4

Org.nr 769608-9791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batsmannen storre nr 4 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaklip_.,hel om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

ligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
ullsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oeg kan i agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclamnandm felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten,

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Batsmannen stdrre nr 4, Org.nr 769608-9791



2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Batsmannen storre nr 4 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreni verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

B!

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

St)rclscn ansvarar for forening organ isation och fory gen av
forening; geligenheter. Detta i ttar bland annat att fortlopande
bedoma fbrenlngens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot for eller

B

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av
lagen om ckonomiska foreni , arsredovi | eller stadgarna.
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Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
pmfessmnellt omdoéme och har en profcssnonelll skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forval och fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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