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Styrelsen for Brf Eklunden Ytterby far hirmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2018.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Ftirvaltningsberéittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsréttsfdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Kungélvs Kommun, Vistra Gétalands Lin.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammansittning:

Andreas Karlsson ledamot, ordfSrande
Lennart Hedstré6m ledamot

Jens Schneider ledamot

Sofia Edlund ledamot

Janet Nilsson ledamot

Johanna Hansson revisor ordinarie
Margareta Hansson revisor suppleant

Under verksamhetséret har styrelsen haft 10 st protokollférda méten.

Foreningens stadgar
Féreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-17 och kungjordes 2017-11-21.

Fastighet och byggnader

Foreningen #dger fastigheten Kungélv Ytterby-Tunge 2:64.

I foreningen finns 20 st radhuslégenheter upplitna med bostadsritt.
Foreningens byggnader fardigstélldes under ar 2011.

Antal Ligenheter Yta kvm
20 st 3 rum och kok 1753
Forsikringar

Foreningens byggnader &r fullvardeforsakrade hos Lansférsékringar, I forsikringen ingir ocksa
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstilligg.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall _
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och under &ret har normalt underhall genomfdrts
pé fastigheten. En OVK besiktning &r utférd och installation av extra belysning pa girden. I killaren har
foreningen utékat med internet, uppséttning av trappricke samt ombyggnad av ventilation i
pumprummet.

Foreningen har en upprittad underhélisplan som omfattar det underhéll som krévs for att fastigheten
skall behalla sin goda kondition. Avsittning till yttre underhallsfond gors utifrin denna plan vilket
sékerstéller att fastighetens skick bibehalls.

Foreningens underhéllsplan visar ett underhalisbehov pd 59 tkr under en femarsperiod, och avsittning
sker for verksamhetséret med 59 tkr (34 kr/kvm).

Ekonomi
Styrelsen arbetar efter en uppréttad budget som omfattar samtliga foreningens beriknade intéikter och
kostnader. Budgeten bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska frvaltningen.

Arsavgifterna hdjdes med 2% den 1 april 2018 och dven under 2019 kommer arsvgifterna att héjas med
2% fran 1 april for att ticka 6kade driftskostnader.

Kapitaltillskott 2018-12-31 _2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Gjorda amorteringar 96000kr 84000kr 96000kr 58 846kr

Kapitaltillskott till foreningen 4r den del av inbetalda rsavgifter som anvinds f6r amortering av
foreningens lan.

Viisentliga avtal

Lots Ekonomi AB (f.d Helgusgruppen) Ekonomisk f6rvaltning
Kérna Entreprenad AB Markentreprenad
Gaoteborg Energi Din E1 AB El-avtal

Telia Sonera AB ' Fiberanslutning
Léansforsdkringar G6teborg Bohuslin Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlitelser
Under verksamhetséret har 3 (fg &r 1) av foreningens bostadsritter Sverlatits.
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Ekonomisk dversikt
Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%) '

Resultat fére avskrivningar (tkr)
Arsavgifter (kr/kvm)

Lén (kr/kvm)

Bokfort virde byggnad och mark
(ke/kvim)

2018
1409
-151
64
703
643
13276

36 849

2017
1378
-658
64

198
631

13 331

37 107

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-

Fond for ytire

insatser

Belopp vid arets ingdng 43 205 000

Disposition av
foregdende .
&rs resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 43 205 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

underhéll

241 624

59 549

301173

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets fortust

behandlas si att

iansprékstagande av fond f6r yttre underhall

avsittning till fond for yttre underhall
i ny rékning Gverfores

2016
1373
-143
64

823
621
13378

37 366

Balanserat

resultat

-641 781

-717172

-1 358 953

2015
1374
-188
64
959
621

13 433

37 624

Arets

resultat

-657 623

657 623
-150 886
-150 886

-1 358 953
-150 886
-1 509 839

23 000
-59 549
-1473 290
-1 509 839

I érets forlust ingér avskrivningar med 453 084 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
vérdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet eller

ekonomiska héllbarhet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

302 198

Efter resultatdispositionen uppgéar fonden {6r yttre underhall till 337 722 kr.
Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Totalt
42 147 220
0

-150 886
41 996 334
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN U KW

2018-01-01
-2018-12-31

1408 594
1408 594

-571 320
-72122
-61 767

-453 084

-1 158 293

250 301

-401 187

-150 886

-150 886

~150 886
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2017-01-01
-2017-12-31

1377583
1377 583

-1 087 479
~61178
-30 733

453 084

-1 632 474

254 891

402 732
-657 623
~657 623

-657 623
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

64 596.337
64 596 337

64 596 337

52563
52 564

986 514
986 514

1039 078

65 635 415
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2017-12-31

65 049 421
65 049 421

65 049 421

60 690
60 692

689 237
689 237

749 929

65 799 350
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 205 000 43 205 000
Fond for yttre underhall 301 173 241 624
Summa bundet eget kapital 43 506 173 43 446 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 358 953 -641 780
Arets resultat -150 886 -657 623
Summa fritt eget kapital -1 509 839 -1299 403
Summa eget kapital 41 996 334 42 147 221
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9. 23176 436 23272 436
Summa langfristiga skulder 23 176 436 23 272 436
Kortfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 9 96 000 96 000
Leverantdrsskulder 34398 89011
Skatteskulder 154 680 76 860
Ovriga skulder 1575 14332
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 175 692 103 490
Summa kortfristiga skulder 462 645 379 693

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 635415 65 799 350
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fSretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningen baseras pd ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens
berdknade livslangd.

Tillimpad avskrivningstid:
Byggnader : 120 &r (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017
Arsavgifter bostader 1127870 1105 756
Hyra géstligenhet 4 600 1400
Hyror garage och p-platser externa 20 800 23300
Hyror garage och p-platser medlemmar 157 300 147 601
Hyra giéstparkering 3764 0
Avrgkning vatten 35726 40 943
Fiberanslutning 58 560 58 560
Oresavrundning -26 23

1 408 594 1377 583
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. Not 3 Driftskostnader

2018
Markentreprenad 61 350
Elkostnader 74 540
Vatten och avlopp 76 143
Renhé!lning och sophidmtning 49 303
Fastighetsforsikringar 26115
Vigavgifter 27 200
Fiberanslutning 70272
Lopande underhall 68 031
Planerat underhill 22 645
Trivselkostnader for bostadsri 851
Fastighetsskatt 78 120
OVK besiktning 16 750
571 320

Not 4 Ovriga externa kostnader
2018
Ekonomisk férvaltning 52 263
Ovriga administrativa och férvaltningskonstnader 19 859
72122

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
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2017
65812
57 421
70 332
47 049
25454
24000
58 704
75098

584 950

1799

76 860
0
1087479

2017
52303
8875
61178

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret, arvodesbetalningar avser erséttning for

styrelsearbete.

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Arvoden for styrelsearbete och revision 47 000
Sociala kostnader 14 767
Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader 61 767
Not 6 Byggnader och mark
2018
Ingdende anskaffningsvirden 66 900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 66 900 000
Ingdende avskrivningar -1 850 579
Arets avskrivningar -453 084
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 303 663
Utgaende redovisat viirde 64 596 337
Taxeringsvirden byggnader 18 850 000
Taxeringsvirden mark 9340 000
28196 000

23 900
6 833
30733

2017
66 900 000
66 900 000

-1397 495
-453 084
-1 850 579

65 049 421
13 207 000

8 780 000
21 987 000
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Not 7 Réintekeostnader och liknande resultatposter

' 2018
Réntekostnader fastighetslén 401 186
Ovriga réntor 1
’ 401 187
Not 8 Léingfristiga skulder
2018-12-31
Skulder som betalas senare &n fem &r efter balansdagen 22792 436
22792 436
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1angfristiga 1an.
Riintesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2018-12-31
Lén Swedbank 1,81 2020-12-22 11 665 393
Lan Swedbank 1,63 2021-12-22 11 607 043
Avgar kortfristig del som
betalas under nésta ar , -96 000
23176 436
Kortfristig del av langfristig
skuld 96 000
Not Stiillda siikerheter
2018-12-31
Fastighetsinteckning 23 895 000
23 895 000
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2017
402 732
0

402 732

2017-12-31
22 888 436
22 888 436

Lénebelopp
2017-12-31

11 713 393
11 655 043

-96 000
23 272 436

96 000

2017-12-31
23 895 000
23 895 000
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Yiterby 2019-O\— 5 |

//?MZ/ //’ 2L

Andreas Karlsson Lennart Hedstrom
Ordforande
v
/au&’/[ [ /W*L

Janet Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har ldmnats 2019- ©2_— DL‘

~

]

‘ ,Jé/‘, CM

{
Jtz{hanna Hansson
Foreningsvald revisor




Till foreningsstamman i brf Eklunden i Ytterby org.nr. 769621-1528

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Eklunden i Ytterby for ar 2018-01-01—2018-12-31. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foéreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ytterby den 4 februari 2019

Av féreningen vald revisor

Johanna Hansson



