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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Pimpinella 4 (769628-8591) som har registrerats hos
Bolagsverket 2014-10-07, har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus uppfért .
Byggnaden inrymmer 14 bostadsldgenheter om totalt 781 kvm.
Byggnaden ar belagen pa Bradstupsvagen 15 i Malarhéjden.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetsagare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kand.
Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under forsta kvartalet 2015.
Bostadsrattsféreningen berédknas tillirada fastigheten under forsta kvartalet 2015.

Férvarvet av fastigheten planeras ske genom att fdreningen férvarvar fastigheten
direkt av fastighetségaren.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

P-platser:

Byggnad:
Servitut/nyttjanderatt:
Réttsforhallande

Last

Férman

Last

Brandforsakring:

Planférhallanden:

Taxeringsvarde:

Typkod:

Pimpinella 4

Aganderitt

Bradstupsvagen 15, Malarhojden, Stockholm
1389 kvm

791 kvm

Pa fastigheten finns det 8 st parkeringsplatser som
debiteras med 170:-/manaden, varav samtliga &r uthyrda.

Pa tomten finns ett bostadshus i tre plan samt
sluttningsvaning med bostader och gemensamma utrymmen

Fér fastigheten Pimpinella 4 finns foljande
nyttjanderatter/servitut:

Typ av rattighet: Andamal: Aktbeteckning:
Avtalsservitut Tunnel 01-lIm2-59/351.1
Avtalsservitut Vag 0180im-06/4970.1
Ledningsratt Tele 0127-98/49.2

Fastigheten kommer att bli férsakrad tili fullvarde

Stadsplan
Datum: 1939-10-14
Aktbeteckning: 0180-2178

Ytvattenskydd

Datum 2008-11-25

0180K-P2011-14147

Registreringsdatum: 2011-09-21

8 315 000 kr, varav 4 359 000 kr utgér byggnadsvarde.

320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund: Grundsulor

Kallarvaning/

grundmurar Betong

Yitervaggar Gasbetong

Bjalklag Betong

Yttertak Betongpannor

Fasader Puts

Fonster Kopplade 2-glasfénster, bagar och karmar i tré

Balkonger Utanpaliggande balkonger pa betongplattor. Smidesracken
och vindskydd i plat.

Trapphus Golv: Marmor
Vaggar: Malade

Uppvarmning Vattenburen fjdrrvarme

Ventilation Sjalvdragsventialtion

Tvéttstuga | sluttningsvaning

Gard Avgrusade gang-, kér — och parkeringsytor vid byggnadens
entré.

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Se bifogat besiktningsprotokoll

Fastighetens skick
Se bifogat besiktningsprotokoll



Ovrigt gillande upplatelse

och overlatelse

samt den ekonomiska planen

Som sakerhet for de lan som bostadsrattsféreningen
kommer att upptaga kommer pantbrev i fastigheten
Pimpinella 4 utgdra sadkerhet.

Vad avser bostadsrattsféreningens lan sa kommer
bindningstiden fér detta lan mixas till en maximal angiven
genomsnittsrénta (3,00%).

Bostadsrattsféreningens kredittid &r e fastslagen.

Féreningen ska enligt lag gdra bokféringsmassiga
avskrivningar pa byggnaden. Avskriviningar pa byggnaden
paverkar féreningens bokforingsmassiga resultat men inte
dess likviditet. Féreningens kostnad for avskrivningar tacks
ej av arsavgiftsuttaget. Det beraknade byggnadsvérdet har
justerats med hansyn till bostadshavarnas ansvar fér
lagenheternas underhall i enlighet med stadgarna.

Underlag for avskrivning: 17 064 649:-
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Kr/kvm/ar: 100:-

Innehavare av en bostadsratt kommer utéver berdknad
arsavgift aven béara kostnaden fér respektive lagenhets
hushailsel, vilken berdknas uppga till 50-75 kronor per kvm
och ar.

Utéver bifogat besiktningsprotokoll uppskattad avsattning till
reparationsfond har det avsatts 525.000:-.
Reparationsfonden uppgar i denna ekonomiska plan déarfér
till 2.000.000:-.



Pimpinella 4

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvﬁrde Férdelning %
Bostader 8 315 000 100,00%
Lokaler 0,00%
Summa taxeringsvarde 8 315 000 100,00%
|Befintliga inteckningar 12 731 000]
Anskaffningskostnad
Kdpeskilling 30 000 000
Féreningsbildning 350 000
Lagfart | 1,50% 450 825
Reparationsfond 2 000 000
Pantbrev | 2,00% 0
Totalt 32 800 825
FINANSIERINGSPLAN
Réanta % Rénta kr
3,00% 242 724
Totalt 242 724
Lan Amortering
Nytt lan 8 090 797 25 000
Totalt Lan 8 090 797
Insatser 24 710 028
Insatser 24 710 028
[Totalt 32 800 825|




Pimpinella 4

BERAKNING AVSKRIVNINGAR VILKA E] KOMMER ATT PAVERKVA BOSTADSRATTSFORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Avskrivningsunderlag: 17064649] 17064649 17064649 17064649] 17064649] 17064649] 17064649] 17064645] 17064649] 17064649 17064649
Arlig avskrivningstakt 0,5 % Arl “Ar2 Ar3 Ar 4 Ar S Ar 6 Ar7 Ars Ar 9 Ar 10 Ar11
Arlig avskrivning i kronor/ar 85323 85323 85323 85323 85323 85323 85323 85323 85323 85323 85323
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (0,1% rinteskning och 2% inflationstakt)

Kapitalkostnader Ar1 Ar 2 Ar3 Ar a4 Ars Ar 6 Ar7 Arg Aro Ar 10 Ar11
Réntor 242 724 250 815 258 906 266 996 275 087 283178 291 269 299 359 307 450 315 541 323 632
Amartering 25 000 25 000 25 000 25 000 25 000 25 D00 25 000 25 000 25 000 25 000 25 000
Summa kapitalkostnader 267 724 275 815 283 506 291 996 300 087 308 178 316 269 324 359 332 450 340 541 348 632
Driftkostnader inkl moms Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar 7 Arg Ar 9 Ar 10 Ar 11
Ekenornisk / administrativ £ary. 34 280 34 966 35 665 36 378 37 106 37 848 38 605 39 377 40 164 40 968 41 787
Vattenforbrukning 17 997 18 357 18 724 19 D99 19 481 19 870 20 268 20 673 21 086 21 508 21 938
Uppvérmning 162 830 166 087 169 408 172 796 176 252 179 777 183 373 187 040 190 781 194 597 198 489
Elférbrukning 11 141 11 364 11 591 11 823 12 059 12 301 12 547 12 798 13 053 13 315 13 581
Renh&llning 16 283 16 609 16 941 17 280 17 625 17 978 18 337 18 704 19 078 19 460 19 849
Forsakringar 19 711 20 105 20 507 20 917 21 336 21 763 22 198 22 642 23 095 23 556 24 028
Fastighetsskétsel / reparationer 34 280 34 966 35 665 36 378 37 106 37 848 38 605 38 377 40 164 40 968 41 787
Kabel-TV 2571 2622 2675 2728 2783 2 839 2 895 2 953 3012 3073 3134
Summa driftkostnader 299 094 305 075 311 176 317 400 323 748 330 223 336 827 343 564 350 435 357 444 364 593
[vttre underhalisfond 24 945] 25 444] 25 953] 26 472] 27 001] 27 541] 28 092] 28 654 29 227] 29 812 30 408]
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt bostéder 17 038 17 379 17 726 18 081 18 442 18 8§11 19 188 19 571 19 963 20 362 20 769
Summa dvriga kostnader 17 038 17 379 17 726 18 081 18 442 18 811 19 188 19 571 19 963 20 362 20 769
[Kostnader totalt 608 801 623 712] 638 761 | 653 949] 669 279 684 753| 700 376] 716 149] 732 075] 748 158| 764 402]
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intdkter Ar 1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar 6 Ar 7 Ars Aro Ar 10 Ar11
M&nadsavgifter 451 801 463 572 475 418 487 339 499 337 511 413 523 568 535 805 548 125 560 529 573 019
Hyror 157 00¢ 160 140 163 343 166 610 169 942 173 341 176 807 180 344 183 951 187 630 191 382
Intikter totalt 608 801 623 712 638 761 653 949 669 279 684 753 700 376 716 149 732 075 748 158 764 402
[Arsavgift per m2 574 kr/m2| 589 kr/m2| 604 kr/m2| 619 kr/m2| 634 kr/mz| 650 kr/m2| 665 kr/m2| 681 ke/m2| 696 kr/m=| 712 kr/mz[ 728 kr/m?]




Pimpinella 4

lgh nr Adress Van [Namn Yt Andels- Insats Insats Hyra |Méanads- Boendekost] Boende- Hyra idag per | Forandrad
tal per kvm avgift | nad brutio kostnad man boendekost
1- 0902 |Brédstupsvigen 15 BY Martin Hygrell 95] 11,67% 2145840 22 588 kr/m? 0 4 395 9 313 7 837 8417 ~-580
2 - 0901 |Bradstupsvédgen 15 Bv Sebastian Degerfeldt 50 6,43% 1230529 24611 kr/m2 0 2422 5242 4 396 5236 -840
3-1001 |Bradstupsvigen 15 1 Kevin Karlborg 70 8,85% 2 005930[ 28 656 kr/m?2 0 3 331 7928 6549 6321 228
4 - 1002 |Bridstupsvagen 15 1 Christina Carlerhag Melang 50 65,43% 1432 807) 28 656 kr/m2 0 2422 5 706 4 721 5579 -B58
5- 1003 [Bridstupsvagen 15 1 Kristina Gronholt 50 5,43% 1432 807] 28 656 kr/m2 0 2422 5 706 4721 5 398 -677
6 - 1004 |Bra3dstupsvagen 15 1 Birgitta Engberg 62 7,90% 1776 681 28 656 kr/m? 0 2973 7045 5823 6413
7 - 1103 Brﬁds’cupsvégen 15 2 Maj Réjdner 70 0,00% 0 72120 0 0 0 6 010
8-1104 Brédstupsvégen 15 2 Philip Vedel Diiring S0 6,43% 1618 230| 32 365 kr/m2 0 2422 6131 5018 5 683 -665
9-1101 Brédstupsvigen 15 2 Tomas Nordgren 50 6,43% 1769 939 35 399 kr/m?2 0 2422 6 479 5262 4714 548
10 - 1102 |Brédstupsviigen 15 2 Jchan Mikiver 70 8,85% 2 477 9141 35 399 kr/m?2 0 3331 9 010 7 306 7 866 -560
11 - 1203 |Bridstupsvigen 15 3 Viklund / Aggestam 70 8,85% 2477914 35 399 kr/m2 0 3331 9 010 7 306 7 994 -688
12 - 1204 |Bridstupsvigen 15 3 Agneta Almerstrom 50 65,43% 1769939 35 399 kr/m2 [¢] 2422 6 479 5262 4515 747
13 - 1201 {Br8dstupsvigen 15 3 Thomas Zackari 50 6,43% 1904 791| 38 096 kr/m2 0 2422 6 788 5478 4 347 1131
14 - 1202 |Bradstupsvigen 15 3 Emelie Kiraly 70 8,85% 2666 707 38 096 kr/m?2 0 3 331 9442 7 609 g8 247 -638
0 Brédstupsvagen 15 0 Forrad 0,00% 0 7200 600
0 Bradstupsvigen 15 0 P-platser 0 0,00% 0 13 680 0 0 o] 1140
0 Bradstupsvagen 15 0 tre.se nedan antennhyra 0 0,00% 0 64 000 0 0 0 5 333
TOTALT 857,0 m? 100%| 24 710028 31 398{ 157 000| 37 650 94 277 77 289 93 813
1 Varav med-ILemsytor 787,0 m2




SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Mediem som innehar bostadsrait skall erlgga arsavgift med belopp som
anges i bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, pantséttnings- och dverlatelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av
foreningsstamma.

Det &ligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor
krava héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Respektive bostadsréattsinnehavare skall ha eget abonnemang for

hushalisel.
Respektive bostadsréttsinnehavare skall teckna hemférsékring inklusive

bostadsrattstillagg.

Medlemmar | bostadsrattsiéreningen skall vidmakthalla féreningens
bestand.

| $vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vitka bl.a.
framgéar vad som galler vid foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende beréknade
kostnader och intakter m. m. hanfor sig vid tidpunkten fér planens
uppréattande kanda eller bedémda forutsattningar.

Stockholm 2014 - '} 3/09
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Agneta Sundin Birgitta Ehgberg
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Voo o , —~
(e L /C/,[/é//
Kevin Karlborg Johan Mikiver

Thomas Zackari =~



Intyg

Undertecknade, som for #indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Pimpinella 4, org. nr 769628-8591, far hidrmed

ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ér uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen ér riktiga och stimmer éverens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhaftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet far
freningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2014-12-08

o

................................................................................................

Ole Lien Alf Larsson

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utférda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Besiktningsprotokoll

Bankofferter

Képekontrakt 1 koncept

Hyresavtal
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35676514
Stadgar for Bostadsritisforeningen Pimpineila ¢
STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PIMPINELLA 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATESORT

§1

Foreningens firma fr Bostadsrittsfireningen Pimpinella 4

Poreningen har 1ill $ndamal att frimja medlermarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus uppléta bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i fireningen
pA grund av sddan upplételse kallas bostadsréit. Medlem som innehar bostadstitt kallas

bostadsriittshavare.
Styrelsen har sift stite { Stockholm,
MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erh&ller bostadsriitt genom upplételse av foreningen

eller som Svertar bostadsrétt i foreningens hus, Juridisk person fér végras medlemskap.

§3
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap

kom in till freningen, avedra frdgan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§4
Insats, Arsavgift och | forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen, Andring av iusats

skall dock alltid beslutas av fireningsstimman.

Foreningens 1pande utgifter samt avsittning till fonder skatl finansietas genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till freningen, Arsavgifterna fordelas pd bostadsréits-
l#genheterna i forhdllande till ldgenheternas andelstal, I &rsavgiften ingfcnde kostnader f8r véirme och
varmvatten, el renhdlining eller konsumtionsavyifter kan i fraga om lokal berdknas efter forbrukning

eller ytenhet.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fre varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen
beslutat annat.

[ér tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dyl utgar shirskild ersétining som bestims av styrelsen.

Upplatelseavgift, dverldtelse- och pantstittningsavgift fr tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsttiningsevgiften 1ill hgst 1% av det
basbelopp som ghller vid tidpunkten for anskan om medlemskep respektive tidpunkten for

underréttelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvidrvaren solidariskt for atl
Yverlitelseavgiften betalas.

Pantsitiningsavgifien betalas av pantshttaren.

Reglstrerades av Bolagsverket 2014-10-07



2014100602224

Stadgar fir Bostadsréttsfreningen Pimplnells 4

Avgiftor skall betalas pA det sttt som styrelsen bestiramer. Om inte drsavgifien betalas i riitt tid enligt
forsta stycket utgAr dréjsmalstéinta enligt réintelagen pA den obetalda avgiften fran frfatlodagen till
dess full betalning sker, samt pdminnelseavgift enligt fSrordningen (1981:1057) om ersitining fir

inkassokostnader min.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsriittshavaren fie feiit Sverlata sin bostadsrétt. Férvéirvare av bostadstiitt skall skriftligen

ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen, I ansdkan skall enges personnummer och
hittillsvarande adress. Overlataren skall till styrelsen anméla sin nya adress.

Bostadstéttshavare som Overlatit sin bostadsrditt till annan mediem skall till bostadsréttsfBreningen
inlimna skriftlig anmillan om bverldtelsen med angivande av dverldtelsedag samt till vem

Yverlatelsen skett.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan,

OVERLATELSEAVTALET

§6
Eit avial om 8verlatelse om bostadstitt genom kdp skall uppritias skriftligen och skrivas under av

stljaren och koparen. 1 avtalet skall anges den ligenhet som Sverlitaren avser samt képeskillingen.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava. En &verlételse som inte uppfyller dessea foreskrifter dr

ogiltig,

§7

Nir bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utva bostadsrétten och flytta in i
ltigenbeten endast om han har antagits till medlem i foreningen, En tverlatelse 4r ogiltig om den som

en bostadsritis Sverlétits till inte antas til] medlem i fSreningen.

Dé8dsbo efter en avliden bostadsréttshavare fAr utbva bostadstiitten trots att dddsboet inte 4r medlem i
fsreningen. Efter tre ar frdn dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader
fran anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifie med anledning av
bostadsthtishavarens dod eller att ndgon, som inte fAr véigras intriide i freningen, forvirvat
bostadsratien och s8kt medlemskap, Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far
bostadstétten siljas pa offentlig auktion for diidsboets rékning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsritt har 8vergdtt till far inte viigras medlemskap om fSreningen skéligen bir
godta férviirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att f8rviirvaren fbr egen del inte
permanent skall boséitta sig 1 bostadsrattsligenheten har fireningen rélt att vigra medlemskap.

Om forviirvaren | strid med § 7 festa stycket utdvar bostadsriitten och flyttar in i ldgenheten innan

han antagits till medlem har fSreningen rétt att vagra medismskap.
En juridisk person som #r medlem i bostadsrétisféreningen far ints utan samtycke av styrelsen genor

sverltelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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Stadgar (S Bostadselittsforeningen Pimpinella 4

Den som har férvilrvat andel i bostadstdite far véigras medlemskap i freningen om inte bostadsritten
efer forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tillimpas.

§9

Om en bostadsritt dvergit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande forvilry
och forviirvaren inte antagits till medlem, far fireningen anmana fSrvérvaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att ndgon, som inte fr vigras intréde i freningen, frvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. lakitas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrHtten séiljas pd offentlig

auktion f5r forvirvarens rdkning.

§10
En 6verlételse tr ogiltig om deti som bostadseétten vetlatits till vigras medlemskap i féreningen,

Detta galler inte vid exekutiv frstljning eller tvéngsforsiljning enligt bestdmmelserna i 8 kapitlet
Bostadstattslagen. Har i dessa fall {Brvirvaren inte antagits som medlem, skall fYreningen 10sa

bostadsrétten mot skilig erséttning.

En 8veclatelse 4r ocksd ogiltig om dverlatelsehendlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§11
Bostadséttshavaren skall pA egen bekostnad hélla [#genhetens inte med tiflhrande 8vriga utrymmen

i gott skick. Det géiller #ven mark om sadan ingér i upplatelsen, Féteningen svarar fir reparationer av
de stamledningar for aviopp, viirme, ges, el och vatten som féreningen f6rsett ligenheten med.

Foreningen svarar ocksd i 8vrlgt for att fastigheten hélls 1 gott skick,

Bostadsrittshavarens ansvar {or ligenheten omfattar;
{. Egna installationer

2. Rummens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

3. [nredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga rum och utrymmen tilth8riga ldgenheten -
sasom ledningar och dvriga installationen fdr vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar, svagstrdmsanldggningar;
malning av vattenfylida radiatorer och stamledningar; i friga om elledningar svarar
bostadsriittshavaren endast fr o m lggenhetens undercenteal (proppskap)

4. Golvbrunnar, sldstéder samt rékgingar i anslutning dértill, inner- och yiierdtrrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfdnster; bostadsriltshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor av

yiterddirar och ytterfonster.

5. Till 14genheten h8rande mark

Bosfadstittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ldgenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller genom vérdsltshet
eller forsummelse av ndgon som tll1hdr hans hushdll eller gdstar honom eller av annan som inrymt i
ldgenheten eller som utfst arbete dir for hans rdkning. Samma ansvarsfirdelning ghller om ohyra

firekotnmer i 14genheten,
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I frdga om brandskada som bostadstéttshavaren inte sjdlv vallat géiler vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort sktta. Samma ansvarsfSrdelning
giller om ohyra fOrekommer i [§genheten,

Ar bostadsratisldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsriittshavaren svara fir renhéllning och sndskottning.

Bostadsthittstoreningen far ata sig att utfra sAdan underhAllsétghird, som enligt vad ovan sagt
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstéimma och fir endast avse
Atglirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnader av freningens hus,

som berdr bostadsriittshavarens dgenhet.

Bostadsrhttshavaren svatar for &tgtirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrétishavare
sdsom reparationer, underhall, instatlationen m m,

§12
Bostadstéttshavaren far sedan ligenheten tilltritts, foreta forindringar i lgenbeten. Visentlig

forindring fir dock Riretas endast efter anmélan till styrelsen och under forutsdttning att den inte
medfbr men fér fireningen eller annan medlem.

Som véisentlig forindring ritknas bl. a alltid fortindring som kréiver bygglov eller innebir dndring av
ledning for vatten, aviopp cller vérme. Bostadstéttshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillsidnd erhélls.

§13
Bostadstittshavaten 8r skyldig att ndr han anviinder [igenheten och andra delar av fastigheten iaktta

allt som fordras fSr att bevara sundhet, ordning och skiek inom fastigheten. Han skall t4tta sig efter
de stirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed, Bostadsréittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver ait detta ocksd jakttas av den som hdr till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt | l4genheten eller som diir uttdr arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet v efler med skél kan misstéinkas vara behéftat raed
ohyra fir inte foras in i lagenheten.

§14
Foretradare for bostadstittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn

eller £5r att utfSra arbete som fBreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall silljes pa offentlig
auktion, & bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa lgenheten vid limplig tid, Foreningen skall se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nfdvéindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskréinkningar i nytjandertitten som fSranleds av
n&dviindiga Atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte [dmnar fdreningen tilltefide till ligenheten, nér féreningen har rétt dartill,
kan styrelsen anstke om handrickning,

Det aligger bostadsrittshavaren att ieckna och vidmakthalla hemforsakring och déirtill s kallad
tifliggsforstikring f8r bostadsrétt,
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UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

§15
En bostadsrittshavare far upplata hela sin Jigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke. Véigrar styrelsen att ge sltt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsréittshavaren
4nd upplata hela sin i4genhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda
Isgenheten och hyresntimnden lfmna tillstand till upplételsen. Ett tillsténd till andrahandsupplételsen

kan begrénsas till viss tid och fBrenas med villkor.

Bostadstitishavaren som tnskar uppléta sin ligenhet i andta hand skall skriftligen hos styrelsen
ansdka om medgivande till upplételsen, [ ansdkan skall anges skalet till upplételsen, under vilken tid
den skall pagd samt namnef och personnumret p4 den till vilken ligenheten skall upplétas i andra

hand.

§ 16

Bostadstattshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i l4genheten, o det kan medftra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,

§17
Bostadstiitishavaren fir inte anvénda l4genheten fr ndgot annat dndamél dn det avsedda, Fdreningen

far dock endast Aberopa avvikelse som 4r av avsevilrd betydelse fir fdreningen eller ndgon annan
medlem i fireningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§18
Styrelsen skall fora forteckning Bver bostadstittsfreningens medlemmar (medlemsfSrteckning) samt

forteckning Sver de lgenheter som #r upplitna med bostadsritt (l4genhetsfirteckning).

Bostadsrilttshavare har rétt atl pa skriftlig begiran f& utdrag ur ligenhetsfrteckningen i frdga om den
l4genhet som han innehar med bostadsrétt. Utdraget skall ange

1. Dagen fir utfirdandet

2. Ligenhetens beteckning
3. Dagen for Bolagsverket:s registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for

upplitelsen
4, Bostadsrittshavarens namn

5. Insatsen f8r bostadsrétten
6, Vad som finns antecknat i friga om pantséttning av bostadsritten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

§19
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats efler upplatelseavgift som skall betalas innan

lagenheten fér tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en ménad ftdn skriftlig anmaning far
foreningen hdva upplételseavtalel. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens

medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen riitt 1ill skadestdnd.
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FORVERKANDE , UPPSAGNING

§20
Nyttjanderstten till ligenhet som innchas med bostadsrétt och som filltriitts ar med de begrinsningar

som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berdttigad att stiga upp bostadsréttshavaren tilt

avflytining,

1) om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insate eller upplételseavgift utdver tvé veckor frén
det att foreningen efter firfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsriittshavaren drbjer med att betala Arsavgift eller réntekostnader dér foreningen stér
som borgensman eller kreditgivare gentemot bostadsréttshavaren mer n en vecke frdn
forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind

3) om ligenheten anvéinds 1 strid med § 16 eller § 17,
4) om bostadsréittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet tir

vallande till att det fiuns ohyra i ldgenheten cller om bostadsriittshavaren genom aft inte utan
oskéligt drajsmal underyiittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5} om l4genheten pi annat sttt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, dsidosditter ndgot av vad som skall iakitas enligl § 13 vid léigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ldgenheten enligt § 14och han infe kan visa giltig

urstikt for detta,
7) om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt

for f¥reningen att skyldigheten fuligdrs, samt
8) om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds fOr ntiringsverksanthet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for titifallige sexuella frbindelser mot ers#ttning.

upplater l4genheten i andra hand,

Nyitjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last dr av ringa betydelse.

§21
Uppstigning som avses i § 20 fdrsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren later

bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dr8jsmal. I fraga om en bostadsiéigenhet fir uppsiigning pa
grund av Brhéllande som avses i § 20 f6rsta stycket 2, inte heller ske om bostadsritishavaren efier
tills#gelse utan drsjsmél ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fAr ans6kan beviljad.

§22
At nyttjanderttten fSrverkad p4 grund av forhéllande som avses i § 20 frsta stycket 1-3 eller 5-7

men sker réllielse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppstigning, kan bostadsréttshavaren inte
drefier skiljas frin ligenheten p& den grunden, Detsamma giller om féreningen inte hav sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader fidn den dag fSreningen fick reda pd firhélande
som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller into inom tvA mAnader fidn den dag d& foreningen fick
reds pA fdrhallande som avses i § 20 forsta stycket 2 sat till bostadsrittshavaren att vidta réittelse.

§23
Ar nyttjandertitten enligt § 20 forsta stycket 1, Rrverkad pd grund av drdjsmal med betalning av

&rsavgift, och har foreningen med anledning av delta sagt upp bostadsciitshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmdlet inte skiljas {rdn idgenheten om avgifien betalas senast inom tre veckor

fr&n uppsiigningen.



2014100602229

Stadgar fir Bostadsrétisfireningen Pimplnella 4

1 véintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fA tillbaka
nyttjandertitten fér beslut om avhysning inte meddelas frriin efter iredje vardagen fin den dag dd

bostadsrdtishavaren sades upp.

§24
Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 20 frsta stycket 1,4-6

eller 8 dr han skyldig att flytia genast, om inte annat fljer av § 23. sligs bostadstiitshavaren upp av
négon annan i § 20 forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det ménadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frdn uppségningen, om inte ritten al4gger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

§25
Om f8reningen siiger upp bostadsréittshavaren tll avflyttning, har fiteningen rétt ill skadesténd.

TVANGSFORSALINING

§ 26
Har bostadsrhittshavaren blivit skild frdn l4genheten till foljd ay uppségning i fall som avses i § 20,

skall bostadsréitten tvingsforsitljas s4 snart det ken ske om inte freningen, bostadsriittshavaren och
de kéinda borgenfrer, vars rétt berdrs av feshiljningen kommer Gverens om annat, Forsljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit dtgirdade.

§27
Tvangsforsilining genomfiirs av kronofogdemyndigheten efter anskan av bostadsritisfSreningen. |

fifiga om frfarande finns bestémmelser | 8 kapitlet Bostadsrittslagen.

STYRELSE

§28
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdier samt minst en och hiigst tre suppleanter.

Styrelseledamdter véljs av foreningsstimman for hijgst tvé &r. Ledamot kan omviiljas. Till
styrelseledamot kan fdrutom medlem viljas Sven make till medlem och sambo titl medlem samt
niitstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar #r endast myndig person som 4r
medlem i bostadsriitsfSreningen. Den som #t underdrig elter i konkurs eller har férvaltare enligt
forildrabalken kan inte viljas till styrelseledamot, Om foreningen bar statligt bostadsian kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet med viltkor for lanets beviljande.

PROTOKOLL

§29
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordfdrande och den yiterligare

ledamat, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pé betryggande sttt och skall foras i nummer-
fsljd.
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BESLUTSFORHET

§30
Styrelsen #r beslutfor nir antalet nérvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger h#lften av

samtliga styrelseledambter, Som styrelsens beslut ghller den mening fir vilken mer 4n hiilften av de
nérvatande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordfiranden, dock fordras {6y
giltigt beslut enhéllighet niir for besluifSrhet minsta antalet ledamdter 4r nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

§31
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas av styrelsoledambterna tva i forening.

§32
Styrelsen etler firmatecknare fir inte utan foreningsstémmans bemyndigande avhinda foreningen

dess fasta egendom eller tomtsiitt och inte heller riva eller fSreta mer omfattande till- efler
ombyggnadsétglrder av sddan egendom.

RAKENSKAPSAR

§33
Fireningens ritkenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12, Senast en manad fére ordinarie foreningsstiimma

vatje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna frvaltningsberditelse, resultatrilkning samt balans-
rikning.

REVISORER

§34
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvél, Revisorer viiljs pd foreningsstdmuma for tiden frén

ordinarie fdreningsstéroma fram till niista ordinarie fSreningsstdmma. Om f¥reningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med vilikor fr lanets

beviljande.

§35
Revisorerna skell bedriva sitt arbete s att revision Hr avslutad och revislonsberiitielsen avgiven

senast tva veckor innan den ordinarie fireningsstimman, Styrelsen skall avge skriftlig frklaring till
ordinarie fireningsstiimma Hver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningarna,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens frklating Gver av revisorerna
glorda anmérkningarna skall hillas tillgingliga fér medlemmaraa minst en vecka fre den
fireningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§36
Foreningsmedlemmarnas r4tt att besluta i foreningens angeléigenheter utdvas vid féreningsstdmma.

§37
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen fSre maj ménads utgdng.
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MOTIONSRATT

§ 38
For att visst 4rende som medlem 8nskar f& behandlat pA foreningsstdmma skall kunna anges i

kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore april manads utgéng
eller den tid som styrelsen bestdmmer.,

§39
Extra féreningsstdimma skall héllas n¥r styrelsen eller revisor finner skl tifl det eller niir minst 1/10

av samtliga réstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av #rende som dnskas
behandlat p4 stdmman,

DAGORDNING

§ 40
Pa ordinarie foreningsstimma skall fSrckomma:
I} Stimmans Sppnande,
2) Godkéinnande av dagordning,
3) Val av stémmoordfbrande.
4) Anmilan ay stimmoordfrandens val av protokollftirare,

5) Val av en justeringsmiin tillika rstriiknare.

6) Frdga om stémman blivit { stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststidllande av rdstlingd,

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Fdredragning av revisoms berdittelse,

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
11) Beslut om resultaidisposition,

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna,
13) Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer [t nistkommande verksamhetsar.

14) Bes|ut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15} Val av styrelseledaméiter och suppleanter.
16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17) Val av valberedning
18) Av styrelsen till stdimman hinskjutna frigor samt av freningsmedlem anmilt drende enligt § 38.

19) Stimmans avslutande,

P4 extra fSreningsstimma skall utSver frenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de Hrenden
f8r vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

§ 41
Katlelse till fdreningsstimman skall innehétla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pd

stdmman, Aven #rende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller posthefordran senast tvd veckor fdre ordinarie och en vecka fore extra f6reningsstdmma, dock

tidigast fyra veckor (Gre stdmman,
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ROSTRATT

§42
Vid fdreningsstdmmen har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsriit

gemensamt har de dock tillsaramans endast en rost, RYsteditt har endast den mediem som fullgjort
sina dtaganden mot fdreningen enligt dessa stadgar eller entigt lag.

OMBUD, FULLMAKT

§43
Medlem far utva sin rostrdtt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmaki,

Fullmakten g#ller hégst ett &r fran utfirdandet, Endast annan medlem, make eller anhdrig i rakt upp
eller nedstigande led, nitstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ett

ontbud far foretriide flera medletnmar genom fullmakt,

BITRADE

§ 44
Medlem far pA fireningsstimma medfra hgst ett bitrdde, Endast medlemmens make, sambo eller

annan nérstdende eller annan mediem fir vara bitréide.

BESLUT VID STAMMA

§ 45
Péreningsstdmmans beslut utgtirs av den mening som fétt mer 4n hilften av de angivna r0sterna eller

vid lika r8stetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt d¢ flesta
rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutats av stdmmar innan val

forrteas.

Forsta stycket giller inte bestut f6r vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsritslagen.

VALBEREDNING

§ 46
Vid ordinarie fSreningsstiimma utses valberedning f0r tiden intill dess nésta ordinatie forenings-

stdmma hallits, Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
f8rrdttas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL
§ 47
Ordfsranden skall sétja fir att det firs protokoll vid féreningsstémma, I fritga om protokollets

innehall giller
1. Att rostldugd, om sAdan uppréttats, skall tas in i eller biltiggas protokollet.

2. Att stimmans bestul skall f8ras in i protokollet.
3. Om omrbstaing har dgt ram, att resultatet skall anges

Justerat protokoll Sver fireningsstimma skall hallas tillgingligt f5r med(emmarna senast tre veckor
efter stimman.
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FONDER

§ 49
Inom fdreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhdll.
~ Digpositionsfond.

Styrelsen ska upprétta en underhllsplan for genomfdrandet av underhdllot av foreningens byggnader
och uppriitta en budget for att kunna faita beslut om &csavgiftens storlek och sikerstilla behovliga

mede! for att trygga underhallet av fdreningens byggnader.

Den vinst som kan uppsté pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond ellor
disponeras enligt lag.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 50
Om fireningen upploses skall behdlin tillgingar tilifulla medlemmarna i fochillande titl ligenheternas

andelstal. Om fdreningsstémman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmama i forhéllande till ligenheternas andelstal.

OVRIGT
For frigor som inte regleras i dessa studgar géller bostadsrattsiagen, lagen om ekonomiska foreningar
gamt ovrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimman den 23 september 2014 for bildande av BostadseitisfSreniagen
Plupinella 4, betygar | Stockholm samma dag
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1 UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgdra bitaga till ekonomisk plan for
hostadsrattsforening vid eventuellt forvarv.

FASTIGHET

Fastighetsheteckning:
Adress:

Kommun:
Kommundel:
Upplatelseform:

ALLMANT

Byggnadsar:

Byggnadstyp:

Taxeringskod:
Agare:

BESTALLARE

Namn:
Adress:
Kontaktperson:

BESIKTNINGSMAN

Namn:

Adress:

Telefon:

stockholm Pimpinella 4

Bradstupsvagen 15, 129 39 HAGERSTEN
Stockhalm

Hagersten Malarhdjden

Aganderitt

1944 enligt fastighetsdatautdrag

Flerbostadshus, 3 vaningar med bostdder samt
sluttningsvaning med bostdder och gemensamma
utrymmen. Vind med férradutrymmen.

320, hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Stig och Goran Lundgren

Bjurfors Naringstiv

Box 5083, 121 16 JOHANNESHOV

Carl-Henrik Ageman, 070-782 €0 52

Jan Persson

JAGER & J:SON AB
Box 145
182 12 DANDERYD

08-41 003040
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NARVARANDE Carl-Henrik Ageman, Bjurfors, del av tid
Thomas Zackari, representant for framtid
bostadsrattférening

BESIKTNINGSDAG 2014-10-14

VADERLEK Ca +12¢ C och mulet/regnigt
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE
Besiktningen utfars som en okuldr inspektion av ohjektet.

Uppdraget utférs enligt ABK 09, Alménna Bestimmelser for Konsultuppdrag
inom Arkitekt- ach Ingenjérsverksamhet av ar 2009.

Tak besiktigades fran taklucka samt takbryggor.
Av byggnadens 14 bostéder inspekterades nio stycken.

Besiktningen omfattar ett slumpmdéssigt urval av representativa lgenheter vilka
besiktigas invindigt for att faststalla allmén lagenhetsstandard. Dessutom
inspekteras gemensamma utrymmen och dylikt. Férutom detta utfors en dversiktlig
okuldr beddmning av installationer {t.ex. el, VA, ventilation m.m.}. Vidare
inspekteras tak, fasader, fonster, balkonger m.m. utvindigt.

[ besiktningen ingar inte undersBkningar som kréver ingrepp | hyggnaden. Inte
heller ingar provtryckning av rokkanaler, radonmitning, fuktmétning etc.

Den utférda besiktningen ar inte av en sédan karaktdr att den kan laggas till grund
f5r talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. For sddant &ndamal kravs en mer ingdende

besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljdskador | mark och miljofarliga dmnen eller material i byggnaden, till exempel
ashest och PCB, kontrolleras inte och beaktas inte i upprittad kostnadsanalys.

Besiktningsmannen iklader sig inte ansvar for felaktiga uppgifter vare sig dessa &r
Ismnade av uppdragsgivare, olika myndigheter, dr hdmtade ur offentliga register

etc.
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Bostadsldgenheter:

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Killarvaning:

Vind:

2014-10-28
3 QOBJIEKTSBESKRIVNING
ToMmT OCH AREOR
Tomt: 1389 m?
Tomttyp: Starkt sluttande (stupande) naturmark med berg idagen.

Avgrusade géng-, kor- och parkeringsytor vid
byggnadens huvudentré.

14 stycken om totalt 791 m” (enligt fastighetstaxering)

Cykelrum, skyddsrum/forrdd, elcentral, tvittstuga

Lagenhetsférrad
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BYGGNADSBESKRIVNING
Markférhallanden:

Grundldggning:

Killarvdggar/grundmurar:

Ytterviggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:
Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:
Tvittstuga:

Gard:

Ovrigt:

Golv:
Vaggar:

Berg

Grundsulor

Betong

Gashetong

Betong

Betongpannor

Puts

Kopplad 2-glasfénster, bdgar och karmar i trd

Utanpaliggande balkonger pa betongplattor.
Smidesriacken och vindskydd i plat.

Marmor
Malade

Vattenburen fjarrvdarme

Sjalvdragsventitation

| sluttningsvaning

Avgrusade gang-, kir- och parkeringsytor vid
byggnadens entré. ] starkt kuperad naturmark med berg

idagen.

Kommunalt vatten och avlopp.
Elanslutning till allmanna elnatet.
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5 NOTERINGAR INVANDIGT

Inom ramen fér detta uppdrag inspekterades nio stycken ligenheter. Dessa beddms
utgora ett representativt urval for objektet.

Lagenhet nr 1202

Planldsning 2 sovrum, duschrum, hall, kdk, vardagsrum

Kok Utrustning:  Elspis med hill, inbyggd mikrovagsugn, kyl/frys,
diskmaskin

Snickerier: Moderna snickerier med slita fabrikslackade luckor

Golv: Klinker
Viggar: Malade
Tak: Malade

Bedémning:  God standard. Renoverat 2008 enligt uppgift.

Duschrum Utrustning:  WC, tvéttstall, duschplats, handdukstork
Golv: Klinker
Viggar: Kakel
Tak: Malade

Beddémning: Normal nutida standard. Renoverat 2008 enligt uppgift.
Fonster med ritskador.

Ytskikt Golv: Laminat, parkett
ovrigt Viggar: Tapet
Tak: Malade
Balkong Ricken och vindskydd med eftersatt mainingsunderhall ach

begynnande rostangrepp.

Virme Oppen spis i vardagsrum.
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Uppagifter frén  Obefintlig tilluft, soringventiler tackta av fasadputs.

Matos fran grannar férekommer.

Svartmégel har forekommit i sovrum och vardagsrum.

Parkett med dalig anslutning maot underlaget, svikt forekommer.

{agenhets-

innehavare

Lagenhet nr 1102

Planldsning

Kok Utrustning:
Snickerier:
Golv:
Vaggar:
Tak:
Bedémning:

Badrum Utrustning.
Golv:
Viggar.
Tak:
Beddmning:

Ytskikt Golv:

Ovrigt Viggar:
Tak:

Balkong

Varme

Svarta ringar finns pa golv.
Fonster med bristfélligt underhall.
Felaktigt fall i badrum.

2 sovrum, badrum, hall, kok, vardagsrum

Elspis, ftakt, kyl/frys, diskmaskin
Standardsnickerier med laserade spegelluckor
Klinker

Malade, brostpanel

Malade

Ordinart skick, ordinir standard. Aldre maskinpark.
Sprickor och krackeleringar i tak. Spricka | klinkergolv.

WC, tvittstall, badkar
Klinker
Kakel, malad glasfibervav

Malade

Ordinrt skick, ordindr standard. Fonster i vdtzon.
Spricka i we-stol samt tvattstall.

Parkett, laminat
Malade, malad glasfibervay

Malade

Riicken och vindskydd med eftersatt malningsunderhall och
begynnande rostangrepp.

Oppen spis i vardagsrum,
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Uppglfter fran Dragigt fran samtliga fonster.

tagenhets-
innehavare

Tunna fonsterrutor,

Fénster renoverade 2001.

Svartmagel har férekommit i [igenheten.
Aldre elinstallation.

Ligenhet nr 1103

Planldsning 2 sovrum, duschrum, hall, kék, vardagsrum, matrum
Kék Utrustning:  Elspls, 16s kyl, 16s frys
Snickerier:  Aldre snickerier med slita malade luckor
Golv: Plastmatta
Viggar: Malade
Tak: Malade
Beddmning:  Ordinart skick, ordinér standard. Enkelt utrustat
arbetskok.
Duschrum Utrustning: WG, tviittstill, duschplats, handdukstork
Golv: Klinker
Vaggar: Kakel
Tak: Malade
Beddmning: Normal nutida standard. Fénster i anslutning till vatzon,
Ytskikt Golv; Parkett
ovrigt Vaggar: Tapet
Tak: Maélade
Balkong Racken och vindskydd med eftersatt matingsunderhéll och
begynnande rostangrepp.
Virme Oppen spis i vardagsrum.

Gvrigt

Spricka i fonsterruta i sovrum.
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Ldgenhet nr 1201

Planldsning

Kok

Badrum

Yiskikt
dvrigt

Balkong

Sovrum, badrum, hall, kk, vardagsrum

Utrustning:
Snickerier:
Golv:
Vdggar:
Tak:

Beddmning:

Utrustning:
Golv:
Viggar:
Tak:

BedBmning:

Golv:
Vaggar:
Tak:

Elspis, flakt, &s kyl/frys

standardsnickerier med slita fabrikslackade luckor

Plastmatta
Malade
Malade

Ordinart skick, ordinar standard

WC, tvittstall, badkar

Vitmatta

Kakel, malade

Malade

Ordinirt skick, standard fran 1980-talet

Parkett, plastmatta
Malad glasfibervav

Malade

Ricken och vindskydd med eftersatt malningsunderhall och
begynnande rostangrepp.

Lagenhet nr 1101

Planldsning

Kok

Sovrum, duschrum, hall, kok, vardagsrum

Utrustning:
Snickerier:
Galv:
Vaggar:
Tak:

Beddmning:

Elspis, fidkt, kyl/frys

standardsnickerier med slata fabrikslackade luckor

Plastmatta
Malad glasfiberviv
Malade

Normalt skick, normal standard
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Duschrum

Ytskikt

Bvrigt

Balkong

Ovrigt

Utrustning:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Beddmning:

Golv:
Vigear:
Tak:

WC, tvattstall, duschplats
Klinker

Kakel

Malade

God modern standard

Parkett
italad glasfibervav
Matade

Ricken och vindskydd med eftersatt mainingsunderhdll och
hegynnande rostangrepp.

Modern elinstallation

Ligenhet nr 1001

Planlgsning

Kok

Badrum

Ytskikt

avrigt

2 sovrum, badrum, hall, kék, vardagsrum

Utrustning:
Snickerier:
Golv:
Viggar:
Tak:

BedOmning.

Utrustning:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Beddmning:

Golv:
Vaggar.
Tak:

Elspis, diskmaskin, 18s kyl, 18s frys, flikt
Aldre snickerier med slita malade luckor
Plastmatta

Malad glasfibervav

Malade
Ordinirt skick, ordindr standard. Arbetskok.

WC, tvittstill, badkar, handdukstork
Klinker
Kakel

Mélade
Ordinirt skick, standard fran 1980-talet

Parkett
Malade, tapet
Malade
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Balkong

Virme

Ovrigt

Ricken och vindskydd med eftersatt mélningsunderhall och
begynnande rostangrepp.

Oppen spis i vardagsrum.

Aldre elinstallation.

Légenhet nr 1002

Planlésning

Kok

Duschrum

Ytskikt

dvrigt

Balkong

Ourigt

Sovrum, duschrum, hall, kok, vardagsrum

Utrustning:
Shickerier:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Bedtmning:

Utrustning:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Bedémning:

Golv:
Vaggar.
Tak:

Elspis med hill, fidkt, kyl/frys

standardsnickerier med slita fabrikslackade luckor
Laminat

Malade

Mailade

Normal nutida standard. FIZkt ur funktion.

WC, tvittstall, duschplats, handdukstork
Klinker
Kakel

Malade

Ordinirt skick, standard frén 1980-talet. Svartmbgel
forekommer,

Parkett
Tapet, malade
Malade

Ricken och vindskydd med eftersatt malningsunderhall och
begynnande rostangrepp.

Golvsockel 16s i hall.
Lister samt puts saknas vid balkongddrr.

Aldre elinstallation.
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Lagenhet nr 0901

Planlésning Sovrum, duschrum, hall, kok, vardagsrum

Kok Utrustning:  Elspis, flakt, kyl/frys
Snickerier: Aldre snickerier med slita malade luckor
Golv: Platsmatta
Vaggar: Malade
Tak: Méblade
Beddmning:  Ordinért skick, ordindr standard. Arbetskok/kokvra. Flakt
ur funktion.
Duschrum Utrustning: WG, tvattstall, dusthplats
Golv: Klinker
Viggar: Kakel, mosaik
Tak: Malade

Beddmning: God modern standard. Renoverat 2008 enligt uppaift.

Ytskikt Golv: Parkett, klinker
Bvrigt Viggar: Malad glasfibervav
Tak: Malade

Ligenhet nr 1003

Planlésning sovrum, duschrum, hall, kk, vardagsrum

Kdk Utrustning:  Elspis, l8s kyl/frys
Snickerier: Aldre standardsnickerier med slata fabrikslackade Juckor
Golv: Laminat
Viggar: Malade
Tak: Milade

Bedomning:  Ordindrt skick, ordindr standard
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Duschrum

Yiskikt
Ovrigt

Balkong

Ovrigt

Uppgifter fran
ligenhets-
innehavare

Utrustning:
Golv:
Viggar:
Tak:

Beddmning:

Golv:
Vaggar.
Tak:

WC, tvittstill, duschplats, handdukstork
Klinker
Kakel

Malade

Ordindrt skick, ordinar standard. Spricka i klinkergolv,
provisorisk lagning. We-stol 18s. Hallare for
duschmunstycke trasig. Missfargning i hérn tak/vigg.

Parkett
Malade
Malade

Récken och vindskydd med malade ricken och vindskydd.

Fénster malade.
Flagning forekommer i tak i vardagsrum

Aldre elinstallation.
Svikt | golv i hall vid dorr till duschrum.,

Se bilaga 8
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

K&llare:

Tvittstuga: Utrustning:

Golv:
Vaggar:
Tak:

Bedomning:

Vind:

pagdende lickage fran rostig koppling i
skyddsrum/forrad.
Elcentral med aldersvarierade installationer.

Tvittmaskin, torktumlare, tvittho, torkskap, 16s
almangel, tvitthbank

Klinker
Kakel

Malade
God modern standard. Fjarrvarmeanliggning frén 2004.

Lagenhetsfarrad med viggar av honsnat.

6 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El:

VA:

Ventilation:

Virme:

Huvudsakligen sldre installationer.
Aldersvarierade installationer.
Sjatvdragsventilation med osdker funktion.
Vattenburen fjdrrvirme, modern installation.

Huvudsakligen ldre radiatorer. Oppna spisar i ett flertal
vardagsrum, funktioneila enligt uppgift.
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7 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard:

Fasader! Sprickbildning férekommer stalvis

Fonster: Fénster uppvisar ett genomgaende eftersatt underhall

Balkonger: Generlett eftersatt maingsunderhall avseende racken
och vindskydd

Tak: Pannor med daligt dverlapp och glipor férekommer

stallvis

Ovrigt: Entrétrapp med putsslapp och sprickor
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8 UNDERHALLSBEHOV

1.

9.

Samtliga ligenheter 4r inte besiktigade men genomsnitten for besiktigade
|4genheter anses som representativt for hela hyggnaden.

Brister inom respektive 14genhet vad avser ytskikt beror féreningen endast i de fall
lagenheten kvarstar som hyresritt.

Kok: Inspekterade kok med blandad standard. Atgérder,
uppdateringar, renoveringar, moderniseringar m.m.
beddms avila den framtida enskilde
bostadsrittsinnehavaren,

Vatrum: Inspekterade vatrum med blandad standard. Atgiirder,
uppdateringar, renoveringar, moderniseringar m.m.
bedoms 3vila den framtida enskilde
bostadsrittsinnehavaren.

Avloppsstammar/ Inspekterade VA-Installationer uppvisar

vattenledningar: 3ldersvariationer, huvudsakligen fran 1980-talet och
framat. Aldre installationer forekommer foretrédesvis i
gemensamma utrymmen, Fortsatt byte av VA-
installationer bor utforas dér s erfordras. Detta beddms
rymmas inom det normalt [6pande underhallet.
pagdende lickage i skyddsrum/forrad forutsitts
tgardas av de nuvarande fastighetsdgarna.

Radiatorer/ Huvudsakligen aldre radiatorer med vred eller
varmesystem: termostatventiler,
Vattenburen fjarrvarmeanlaggning fran 2004. Endast
sedvanlig injustering och dversyn forellgger. Beddms
rymmas inom det normalt [8pande underhallet.

Elinstallationer; Genomgaende aldre elinstallationer, Uppdateringar och
moderniseringar har skett dver tid. Byte av
elinstallationen i sin helhet bor utforas snarast.

Ventilation: 0OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll} utford
utan anmérkning 2009. Nasta OVK-besiktning skall
utféras 2018, Se hilaga 7.
Atgarder for att sikerstilla tilluftens flode bor utféras
snarast.

Kéllare: Endast normalt |8pande underhall,

10. Vind: Endast normalt [Bpande underhall.
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11, Tvittstuga:

12, Fasader;

13. VYttertak:

14, Fdnster:

15. Balkonger:

16. Owvrigt:

Blivande hyresligenheter:

Eldstader:

Tvittstuga med gott skick och god standard. Byte av
maskinpark och andra dtgdrder beddms rymmas inom
det normalt l6pande underhéllet.

Putsade fasader uppvisar sprickbildning stallvis.
Atgirder beddms rymmas inom det normalt Iopande

underhéllet.

Yttertak tickt med betongpannor. Glipor och bristande
pverlapp mellan pannor férekommer stallvis. Justering
erfordras och beddms rymmas inom det normalt
ltpande underhallet.

Takfot och plétdetaljer erfordrar maining snarast.

Kopplade 2-galsfénster med karmar och bagar av trd,
Genomgaende eftersatt mélningsunderhll, rétskador
forekommer stiflvis. M&lIning och renovering av fonster
erfordras snarast.

Balkonger med eftersatt mdlningsunderhalt
avseendericken och vindskivor. Atgirder erfordras
snarast.

Entrétrapp har pustskipp och sprickbildning. Renovering
av trappen bor ske snarast.

FORTSATT UTREDNING

Lagenhet som skall kvarsta/forbli hyresratt efter
ombildning till bostadsrattsférening bor besiktigas da
ansvaret far inre underhdll kommer att avila den
blivande féreningen,

Eldstader bér provtryckas av skorstensfejarmdstare.
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10 KOSTNADSANALYS

| nedan uppriattad kostnadsanalys anges atgarder, vika inte ryms inom det for
objektet normalt l8pande underhallet och som skall utféras pé kort och lang

sikt.

Redovisade kostnader ér erfarenhetsmissiga normatkostnader | dagens niva och
kan endast anvindas fér dverslagsmissiga kalkyler. For inhdmtande av mer
exakt kostnadsunderlag bor programhandling upprittas och anbudsfirfarande

tildmpas.

For berdkningar har bl.a. Wikells Sektionsfakta, Repabs Underhallskostnader
samt Bygganalys Prishok anvénts i tilldmpliga delar.

Akuta behov som bedoms &tgdrdas inom den nirmaste 3-ars-perioden

forutom lopande underhdll.

:

7 Elinstallation 550 000
8 Ventilation 10000
13 Ytiertak 50 000
14 Fénster 450 000
15 Balkonger 60 000
_ Jﬁ exkl. moms 1180000

S:a inkl. moms 1475 000

l_'l'—ot_ait ca:

Behov som bed8ms atgirdas under perioden 4 — 11 r férutom l&pande

underhall,

Inget extraordinirt underhall, férutom det normalt l6pande underhallet,
beddms foreligga inom den aktuella tidperioden
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