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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF SUDEREKEN far harmed avge arsredovisning for verksamhet under
rakenskapsaret 2015

Allmént om verksamheten
Styrelsen for BRF SUDEREKEN far harmed avge arsredovisning for verksamhet under
rakenskapsaret 2015

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Oja Gotland Oja Botarve 1:46

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-09-01. Bostadsrattsforeningen Sudereken
ar en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Registerbeteckning  Gotland Oja Botarve 1:46

Kommun Gotland

Kommundel Oja

Forsamling Hoburgs Férsamling

Adress Malargrand 2, 623 35 Burgsvik

Byggnadsar 1954, tilfbyggt 1961-1962

Renoveringsar 2011. Ny dranering, malning fasad, malning utsida fonster, nya ytskikt golv,
malning vaggar och tak i gemensamma uppvarmda utrymmen.

Tomtarea 11129 m2

Boarea 25 lagenheter. Lagenhetsarea ca 1431 kvm, gemensamma ytor ca 1985 kvm.

Total yta ca 3403 kvm.

Taxeringsvarde Fastigheten ar ej annu asatt nagot taxeringsvarde for det avsedda nyttjandet,

Beraknat taxeringsvarde uppgar till 9 905 000 kronor.

Agarstatus Aganderatt

Planforhallanden Oja Botarve 1:46 m . tiliagg

Servitut/Nyttianderatt  Forman, avtalsservitut; Vag och gangvag.

Ledn.last avtalservitut; Vatten och aviopp.

Férsakring Fastigheten &r forsakrad till fullvarde hos Trygg Hansa

Som ett komplement till fastighetsférsakringen har bostadsrattsforening tecknat ett bostadsrattstillagg
for samtliga boende.

Fastighetsférvaitning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag frén styrelsen handlagts av Fleringe Stenkusten HB
som aven har upprattat forslag till arsredovisning.

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel Bertly Appelqvist

Varme, leverantér av pellets

och skoétsel Pelletspanna Rangfunds

El GEAB

Vatten Region Gotland

Sophamtning Region Gotiand e
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Bredband Telia
Ekonomisk Férvaltning Fleringe Stenkusten HB
Féreningsfragor

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 december 2010
Foéreningen hade vid arets slut 25 medlemmar.
Under aret har 2 bostadsratter Sverlatits.

Styrelse och revisorer

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter med hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2015-06-11 haft féljande sammansattning:
Lars Eriksson Ledamot kassor

Peder Johnson Ledamot

Urban Hedin Ledamot ordférande

Karin Kristiansson  Ledamot sekreterare

Johan Struwe Ledamot

Kenneth Lindqvist  Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer

For att 6ka och trygga medlemmarnas insyn i féreningens ekonomiska verksamhet har styrelsen
beslutat att anlita Jesper Wikman, SWEWik revision, att granska rakenskapsaret 2015. Till
arsstamman fér rakenskapsaret 2015 kommer formellt val av revisor att ske i enlighet med
foreningens stadgar.

Fdreningens ekonomi

Foreningens ekonomi kan uti4dsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har forandrats.

Utfall 2015 2014
Intakter 770 992 798 617
Intdki domslut 200 000 0
Driftskostnader -497 957 -457 072
Advokatkostnader -1 608 256 0

Kapitalkostnader -101 145 -196 053
Slitagekostnader -138017____-80672
-1375383 64 820

Nyckeltal

Arsavgift kr/kvm boyta 453 kr
Lan kr/kvm boyta 4 962 kr
Ranta kr/kvm boyta 70 kr
Varme/vatten gem. ytor kr/kvm boyta 121 kr
El gem. ytor kr/kvm boyta 20 kr

Féreningens anlaggningskostnader bestar framfor allt av fastigheten Oja Botarve 1:46.
Féreningens rantebarande nettoskuld uppagick till 7,1 miljoner kr per december 2015. En 8kning med
12,7 %. Detta har anvants for att finansiera advokatkostnader for den pagaende tradtvisten med
grannfastigheten. Den genomsnittiiga rantan for foreningens rantebarande nettoskuld &r 1,097 %.
Foreningens totala intakter uppgick till 770 992 kr. Medlemmarnas avgifter till foreningen uppgick till
665 kr vilket motsvarar 453 kr/kvm. Avgifterna &ar oférandrade mot foregaende ar. /47
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Visentliga hidndelser under rakenskapsarets utgang

Agaren till grannfastigheten har varen 2012 utan féreningens tillstand fallt 6 trad som stod pa
foreningens tomt och 12 tréad som stod pa gréansen melian fastigheterna. En réttslig process har drivits
av féreningen om krav pa erséttning. Tingsratten fastslog juli 2015 att agaren till grannfastigheten
agerat caktsamt och darfér ar skadestandsskyldig mot féreningen. Agaren till grannfastigheten
forpliktigades att betala ett skadestand pa 200 000 kr till féreningen. Dock skall vardera parten sta for
sina egna rattegangskostnader. Skalet till detta &r att da féreningen endast har tilldomts en liten del av
del av det yrkade beloppet sa anser tingsratten att freningen skall sta for sina rattegangskostnader.
Foreningen overklagade pa inrddan av advokaterna och motparten éverklagade ocksa.Féreningens
medlemmar bjdds in till informationsméte dar styrelsen tillsammans med var advokat redogjorde for
processen och sakskalen till 6verklagan. Rattegangen genomférdes i mars, domslut kom 8 april dar
hovrétten faststaller tingsrattens dom med andringen att féreningen skall betala 2/3 av motpartens
rattegéngskostnader i tingsratten vilket uppgar till 785 740 kr och motpartens rattegangskostnader i
hovatten vilket uppgar till 250 000 kr, detta pa grund av att féreningen endast har tillddémts en liten del
av det yrkade beloppet. Dessa kostnader har enligt god redovisningssed reserverats i arsbokslutet for
2015 vilket till storsta delen forklarar underskottet for 2015.

Detta var ett ovantat utfall och en stor besvikelse for foreningen sarskilt som hovratten inte
kommenterat skadans vardering. HD har tidigare faststallt att teranskaffningskostnaden ska vara
utgangspunkten och det ar enligt féreningens advokat markligt att det inte tilldmpas i detta fall.
Styrelsen har bedamt att det &r férenat med fér stor risk att dverklaga till hégsta domstolen.

For att tdcka denna kostnad avser styrelsen ta upp ytterligare 1an. Da féreningen har ett driftséverskott
kommer detta inte innebéara en avgiftshojning for medlemmarna i f8reningen.

Arsavgifterna for 2015 foljer den ekonomiska planen.

Férslag till behandling av ansamlad forlust

) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor)
ansamlad forlust -14 384 072
stadgeenlig avsattning till ytire underhallsfond -41 910
arets forlust -1604 177
Totalt -16 030 159
disponeras for
behandlas i ny rakning dverférs -16 030 159
Summa -16 030 159

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Arsavgifter

Ovriga intakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

T

4{10)

2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
660 331 652 715
310 661 145 902
970 992 798 617
-2 245 230 -537 744
228 794 -168 780
-1 503 032 92 093
-101 145 -196 053
-1604 177 -103 960
-1604 177 -103 960

-1 604 177

-103 960

44
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Balansridkning
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark 22 313173 16 540 538
Pagaende nyanléggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar - 5 856 429
22 313173 22 496 967
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag - 45 000
- 45 000
Summa anldggningstillgangar 22 313173 22 541 967
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 133 806 113 981
Ovriga fordringar 18 041 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 480 -
356 327 113 983
Kassa och bank 569 093 136 117
Summa omsiittningstillgangar 925 420 250 100
SUMMA TILLGANGAR 23238 593 22792 067
=~ %V
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Balansrékning

Belopp i kr - Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 17 135 595 17 135 595

Uppskrivningsfond 12 417 599 12 417 599

Fond fér yittre underhall 208 550 167 640
29762 744 29 720 834

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -14 425 982 -14 280 112

Arets resultat -1604 177 -103 960
-16 030 159 -14 384 072

Summa eget kapital 13732 585 15 336 762

Langfristiga skulder

Byggnadskreativ - 359 337

Ovriga skulder till kreditinstitut & 7 100 000 6 330 385

7100 000 6 689722

Kortfristiga skuider

Leveranttrsskulder 296 085 62 832

Skatteskulder 35292 17 646

Ovriga kortfristiga skulder 846 570 487 233

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter g 1228 051 197 872

2 406 008 765 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23238 593 22 792 067

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsinteckningar P 7100000 6 500 000

Summa 7 100 000 6 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Summa inga Inga
I ]
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar sker pa byggnader med 1 % per ar. Avskrivningstid 100 ar.

Materiella anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjande perioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Tillaggsupplysningar

Not 1 Ovriga intikter

_ 2015 2014
Ersattning el varme och vatten 110 661 145 902
Ersattning domslut 200 000 -
Summa 310 661 145 902

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft n&gra anstallda och nagra iéner har ej utbetalats. /7 %
bl 4%
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

8{10)

2015 2014
Fastighetskostnad
Driftskostnad 339786 341 956
Skotselskostnader 148 720 98 921
488 506 440 877
Férvaltningskostnad
Fastighetsforsakring 43 154 39025
Forvaltningskostander 36 700 29 957
Revision 16 000 -
Advokatkostnader 1608 256 -
Bankkostnader 13 803 1521
1717013 70573
Féreningens ovriga kostnader 4 318 6 348
Fastighetsskatt 35 392 19 046
Summa 2245 229 537 744
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31  2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 460 500 4 460 500
Omforing pagande nyanlaggning 6 001 429 -
10 461 929 4 480 500
Ackumulerade avskrivringar enligt plan:
-Vid arets bérjan -89 210 -44 605
-Arets avskrivning enligt ptan -104 619 -44 605
-193 829 -89 210
Ingaende uppskrivning 12 417 589 12 417 598
ingéedne akumulerade avskrivningar p& uppskrivet vérde -248 351 -124 176
Arets avskrivningar pa uppskrivet varde -124 175 -124 175
12 045 073 12 169 248
Redovisat virde vid arets slut 22313173 16 540 538

Not § Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Pagaende till-‘lombyggnad
Omklassificering

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Andelari koncernforetag

Ackumuierade anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

ot

2015-12-31 2014-12-31
5 956 429 5 956 429
-5 956 429
- 5 956 429
2015-12-31 2014-12-31
45 000 45 000
-45 000
- 45 000

Avser andelar | Sudergarden AB org 556826-6802. Bolaget har likviuderats 201 3-04-15//6 _ @‘:‘ j/ %y
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Not 7 Eget kapital
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Inbetalade Fond for
insatser & yttre Uppskrivn- Balanserat Arets
B upplavg underhalf ~ fond resultat resultat
Vid arets bérjan 17 135 595 167640 12417599 -14280 112 -103 860
Avsattning yttre fond 41910 -41 910
Disposition av féregaende
ars resultat -103 960 103 960
Arets resultat -1 604 177
Vid arets slut 17 135 595 209550 12417599 -14 425982 -1 604 177
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt,bortom fem ar fran balansdagen 6 745 000 6 330 000
6 745 000 6 330 000
Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
) 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 7 100 000 6 500 000
7 100 000 6 500 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
) 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 2 367 21449
Aviserade avgiter/hyror 161 886 162 592
Ovriga interimsskulder 28 058 13 831
Advokatskostnader 1035740 -
3 1228 051

197 872 /@
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Underskrifter

Burgsvik 2016- (04 — 10
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Peder Joh’hson

s Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2016- -lcé

W

Jesper Wikman
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sudereken
Org.nr. 769621-9810

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sudereken for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedbma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr andamdlsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Unalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for 4r 2014 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 10 juni 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Sida 1(2)
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sudereken for &r 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden
Jag tilistyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visby den 28 apri; 2016

/ f
L /
/w. I I{L%__ﬂ___ﬂ
Jesper Wikman
Auktoriserad revisor
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