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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mélarklippan (769607-3316) far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt lokaler med
nyttjanderatt. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till
fysisk person.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2001-07-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Bommen 8 i Stockholms kommun omfattande adresserna Ormbergs-
vagen 4-24. Foéreningen foérvarvade fastigheten 20 december 2001. Fastighet byggdes ursprungligen
till Landstinget 1982-83 och ombyggdes av JM till ligenheter och verksamhetslokaler 2002-2003.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus med 5 vaningar ovan mark och 3 vaningar i killarplan.
Kallarplanen innehaller bl.a. kommersiella lokaler samt garage.

Fastighetens uthyrningsbara ytor uppgar for narvarande till 20 665 m?, varav ldgenheter 12 589 m?,
lokaler 3 302 m? och garage 4 774 m2.

| féreningens garage finns 169 parkeringsplatser for bilar, varav 37 ar forsedda med ladd boxar for
laddning av elbilar, 5 platser for MC. Hela garaget &r fr.o.m. 2018-10-01 uthyrt till Stockholm Stad
Parkerings AB som bedriver parkeringsverksamhet i garaget. Det innebér att samtliga p-platser
uthyres av Stockholm Stad Parkerings AB med obligatorisk moms till brf-medlemmar och évriga
hyresgéster.

I garaget finns ocksd 38 kajakplatser och tre inhdgnader for mopedparkering som hyrs ut till brf-
medlemmar.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Moderna férsakringar. | forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar bostadsrattstilldgg.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret aterflyttas till Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

fran 2021-03-01. Allabrf som skulle skéta den ekonomiska férvaltningen fran 2021-01-01 klarade inte

av uppdraget.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Driftia Forvaltning AB.
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Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-06-15. P4 stdmman deltog 31 medlemmar varav 0 via
fullmakt. Pa grund av radande pandemildge sa holls stimman utomhus pé garden med begransat
antal deltagare, men stamman sandes digitalt pa féreningens hemsida.

Styrelsen har utgjorts av:

Bengt Hansson Ordftrande
Marit Pettersson Sekreterare
Christer Carlsson Ekonomi

Jean Elias Vice ordférande
Sven Klaesson Ledamot

Hans Séderstréom Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatet ut for Jean Elias, Bengt Hansson och
Christer Carlsson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit auktoriserad revisor Katarina Nyberg fran HQV Stockholm AB med suppleant Lena
Normanns, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Lena Solders (sammankallande), Helena Gille Ostberg, Monica
Norlander och Charlotte Larsson.

Visentliga hindelser 2021.

Brandskydd
e Avtal om systematiskt brandskydd har tecknat med Driftia Forvaltning AB
En forsta brandskyddsrond genomférd med ett antal avvikelser som nu korrigerats.
e Rokluckor pa tak uppgraderade med batteribyten och defekter atgirdade.
Alla brandslackare utbytta till nya.

Lokaler
e Trasigt dagvattenror i Grovsoprummet atgardat.
e Ldckage fran dagvattenrdr hos Stundab (lokalhyresgast) och i lastgatan atgéardat.
e Fler mopedplatser har skapats i garaget och bilarna skyddas med Troax galler.
e Fler laddboxar har installerats och stora delar av garaget kan férses med laddbox.
e Paplan 2 har pakérningsskydd monterats i del av lastgatan.

Gemensamhetslokaler
e Gemensamhetslokalen uppfraschad till mycket hog standard.
Skyddsgallren éver lampor i sporthallen har kontrollerats och atermonterats dar de fallit ner.
Gymutrustning kompletterad.
Relaxen har fatt dimbar LED-belysning.

L]

Fastigheten
e Slamsugning och rengoring av oljeavskiljare genomford.
e Ldckage iniatervinningsrummet atgardat.

L)
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e Kontroll av takets status genomférd. Smasaker som &tgérdas efter solcellsinstallationen.
e Atta ldgenheter stamspolade under &ret.

e Plan 3, B, 2 och 1 stamspolat och i alla lokaler.

e Tva vattenlackor under fénsterbleck plan 7 atgardade.

e Sista tvattstugan har fatt nya maskiner.

® Nytt system for elméatning har installerats i alla ligenheter och lokaler.

e Atervinnings och grovsoprum har mélats om och fatt stotskydd mot vaggarna.

e Besiktningsman har besiktigat garaget med nagra sma anmarkningar.

Ventilation
e Byte av alla takflaktar och iordningstéllande av ventilation i tvattstugor och cykelférrad.
e Kontrollmatning av ventilationen efter byte av takflaktar.

Lassystem
e Ett elslutbleck bytt och samtliga batterier fér systemet utbytta.
e Garageportar har underhallits och automatiken har uppgraderats.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemslagenheter ar 130 stycken. Vid &rets borjan var antalet medlemmar 221 st. Under

aret har 16 medlemmar intritt i féreningen och 14 har uttratt. Vid &rets slut var dirmed antalet
medlemmar 223 st.

Not 17 Vésentliga hiandelser efter verksamhetsarets slut.

Brandskydd
e Markforlagda brandluckor kontrollerade. Nagra behéver repareras, arbetet bestillt.
e Alla trapphus har fatt ny nédbelysning.

Solceller
e Avtal har tecknats om en anléggning med en arseffekt om ca 112.000 KWh. Installation
planerad till oktober 2022.

Sprinkler
® Besiktning har genomférts med en del anmarkningar vars &tgardande haller p& att handlas
upp.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning (tkr) 11704 12 345 12377 14 009
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 699 1224 -586 -1 829
Soliditet (%) 71,7% 72,0% 71,6% 71%
Foérdndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Mediems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 106 242000 218 796 000 1 796 485 10461863 1223567 338519915
Resultatdisposition eni
féreningsstamman
Férandring av fond
for yttre underhall 1 255 860 -1 255 860
Balanseras i ny
rakning 1223 567 -1223 567
Arets resultat -2 699 254 -2 699 254
Belopp vid
arets utgang 106 242 000 218 796 000 3 052 345 10 429 570 -2 699 254 335 820 661
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Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 10 429 570
Arets resultat -2 699 254
Totalt 7730 316
Avsattning till yttre fond 2 046 000
Uttag ur yttre fond -2 884 544
Balanseras i ny rakning 8 568 860
Summa 7730316
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2021 12 31 3 052 345
Uttag ur fond for yttre underhall -2 884 544
Arets avsattning 2 046 000
Fond efter stammobeslut 2213 801

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 11 703 974 12 344 554
Ovriga rorelseintékter 3 226 105 188 536
Summa rorelseintidkter 11 930 079 12 533 090
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -9 753 520 -6 386 780
Ovriga externa kostnader 5 -52 768 -65 000
Personalkostnader och arvoden 6 -257 714 -241 124
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3543670 -3 449 861
Summa rérelsekostnader -13 607 672 -10 142 765
Rérelseresultat -1 677 593 2 390 325
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3312 11 989
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 024 973 -1 178 747
Summa finansiella poster -1 021 661 -1 166 758
Resultat efter finansiella poster -2 699 254 1223 567
Resultat fore skatt -2 699 254 1223 567
Arets resultat -2 699 254 1223 567

b\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 457 585 816 459 886 825
Inventarier, maskiner och installationer 8 157 239 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 457 743 055 459 886 825
Summa anldaggningstillgangar 457 743 055 459 886 825
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 86 783 21772
Ovriga fordringar 9 4310578 2389 547
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 647 434 533 020
Summa kortfristiga fordringar 5044 795 2944 339
Kassa och bank 11

Kassa och bank 5774 501 7 597 105
Summa kassa och bank 5 774 501 7 597 105
Summa omséttningstillgangar 10 819 296 10 541 444
SUMMA TILLGANGAR 468 562 351 470 428 269
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325 038 000 325 038 000
Fond for yttre underhall 3 052 345 1796 485
Summa bundet eget kapital 328 090 345 326 834 485
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 429 570 10 461 863
Arets resultat -2 699 254 1223 567
Summa fritt eget kapital 7730316 11685430
Summa eget kapital 335 820 661 338 519 915
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 87 000 000 77 000 000
Summa langfristiga skulder 87 000 000 77 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 43 000 000 53 000 000
Leverantérsskulder 680 197 542 807
Skatteskulder 51 069 129 946
Ovriga skulder 13 69 626 127 276
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1940 798 1108 325
Summa kortfristiga skulder 45 741 690 54 908 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 468 562 351 470 428 269
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar avskr. per ar  (avskr. féreg ar)
Byggnad 120 ar (120 ar)
Tillkommande utgifter avseende ovanstaende 20 ar (20 ar)
Byggnadstillbehor 10-15 ar (10-15 ar)
Maskiner och inventarier 5ar (5 ar)

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 5031852 5925219
Hyror lokaler 3 304 945 3187 974
Utdebiterad el & vatten 378 748 576 944
Laddstolpar elbilar 5100 -
Utdeb. fast.skatt 341 279 330774
Hyror férrad m.m. 246 369 216 223
Gastlgh, motion& gemensamhetsiokal 107 800 86 021
Hyror garage & p-platser m.m. 2170 562 2 046 341
Bredbandsintakter 123716 123 492
Hyresrabatter, outhyrt m.m. -6 397 -148 434

11703 974 12 344 554

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Pant- och éverlatelseavgifter 18 088 27 833
Andrahandsuthyrning 4 760 4730
Forsékringsersattning 26 180 35229
Ovrigt 177 077 120 744

Summa 226 105 188 536
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020

Drift
Fastighetsskétsel 354 152 360 955
Stadning 347 232 401 339
Tillsyn, besiktning, kontroller 114 431 102 281
Tradgardsskotsel 433 667 251 490
Sndrdjning 65 558 25682
Reparationer 859 251 461 250
El 1243782 827 629
Uppvarmning 1171669 1 056 661
Vatten 191 465 186 710
Sophéamtning 183 068 144 761
Foérsakringspremie 183 466 174 243
Fastighetsavgift bostader 182 670 185770
Fastighetsskatt lokaler 382 000 382 000
Ovriga fastighetskostnader 21676 14 655
Kabel-tv/Bredband/IT 250 159 248 777
Forvaltningsarvode ekonomi 104 166 160 416
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 12 870 <
Panter och dverlatelser 19 656 19 157
Ovriga externa tjanster 21 302 21923
Kostnadsmoms drift 719 736 617 941

6 868 976 5643 640
Underhall
Bostader 7 666 -
Lokaler 192 367 59 931
Gemensamma utrymmen 418 109 46 900
Tvattstuga 149 927 107 346
Ventilation 2 085 666 -
El 240 501 47 495
Byggnad 659 880 356 743
Garageprojekt 37113 23750
Planerat underhall som aktiverats under 2021 -1 311 811 -
Kostnadsmoms underhall 405 126 100 975

2 884 544 743 140
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 753 520 6 386 780
Not 5 Ovriga externa kostnader
Konsultarvode 14 560 35000
Revisionsarvode inkl. konsultationer 38 208 30 000
Summa 52 768 65 000
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2021 2020
Styrelsearvode 199 920 184 469
Ovrigt arvode 9 496 5496
Sociala kostnader 48 298 51159
257 714 241124
Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal.
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 364 644 994 364 644 994
-Ombyggnad 3636 157 3636 157
-Tillkommit under aret, Ventilationsprojekt 1125190 -
-Byggnadsinventarier 1194 751 1094 751
-Mark 125 434 736 125 434 736
496 035 828 494 810 638
Ackumulerade avskrivningar enligt regelverk K2:
-Vid arets bérjan -34 923 813 -31 538 109
-Arets avskrivning enligt K2 -3 526 199 -3 385 704
-38 450 012 -34 923 813
Redovisat virde vid arets slut 457 585 816 459 886 825
Taxeringsviarde
Byggnader 232 000 000 232 000 000
Mark 158 200 000 158 200 000
390 200 000 390 200 000
Bostader 352 000 000 352 000 000
Lokaler 38 200 000 38 200 000
390 200 000 390 200 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 436 678 436 678
- nyanskaffningar under aret, laddplatser 174 710 -
611 388 436 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -436 678 -390 506
-Arets avskrivning enligt plan -17 471 -46 172
-454 149 -436 678
Redovisat varde vid arets slut 157 239 -
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2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 007 348 846 391
Avrakningskonto AllaBrf 127 456 189 471
Skattekonto 1175774 1353 685
4 310 578 2 389 547
Not 10 Forutbetalade kostnader och upplupna intékter
Gemensamhetslokal/gdstiagenhet, skéts numera via swish - 38 750
P-automat dec 6 057 6 079
Sthim Parkering 166 524 163 927
CaCharge 14 540 2 862
Kabel-Tv & Bredband 65 132 10 440
Férutbetalad el 111 448 145 474
Kontroller, Multicom 7 637 5776
Kontroller, Bravida 36 000 -
Moderna Férsdkringar 1/1-31/3 46 419 44 209
Bidrag fran Naturvardsverket 174 710 -
Ovrigt 18 967 115 503
647 434 533 020
Not 11 Kassa och bank
Nordea 5750 230 7 586 429
Nordea Plusgiro 24 271 10 676
Summa 5774 501 7 597 105
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Konverteringsdag ~ 31/12 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-07-17 0,60% 15 000 000 15 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-06-12 0,87% 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek AB - 30 000 000
Nordea Hypotek AB 2022-07-22 0,25% 15 000 000 -
Nordea Hypotek AB 2023-09-20 0,40% 15 000 000 -
Nordea Hypotek AB 2022-11-30 0,32% 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek AB 2023-10-18 0,85% 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2022-06-10 0,61% 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek AB 2024-06-17 0,76% 17 000 000 17 000 000
Summa 130 000 000 130 000 000
Varav langfristig del 87 000 000 77 000 000
Varav kortfristig del 43 000 000 53 000 000
Summa 130 000 000 130 000 000

Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.

Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
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2021-12-31 2020-12-31
Momsavrakning 7.255 70 290
Personalens Kallskatt 62 371 56 986
Totalt 69 626 127 276
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalade intdkter
Forutbetalade hyror och avgifter 857 631 189 472
Tillgodo boende 3936 3 596
Upplupna réantor 75909 103 054
Upplupen fastighetsskotsel 176 701 1956 793
Stédning 99 552
Reparationer 24 989
El 248 432 108 347
Fjarrvarme 192 052 158 233
Vatten 37 910 36 142
Sophantering 156 704 23680
Revision 35000 30 000
Upplupna sociala kostnader 48 298 51159
Ovriga uppl. kostnader div. leverantérer 249 225 84 308
1940 798 1108 325
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Ovriga noter
Not 15 Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 170 000 000 170 000 000
Summa stallda sdkerheter 170 000 000 170 000 000
Not 16 Eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 17 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Se texten pa sidan 3(16) i Férvaltningsberéttelsen.
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Min revisionsberittelse har lamnats den 2022 <05 -[{,
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Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB
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Sa tolkar du .

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhélisarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckelfali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félja och analysera féreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neffoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resulfat efter finansiella posfer visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

—  Solidlitet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— [Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas &rsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkier visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansréakning
Balansrakningen visar foreningens tillgadngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.

—  Omséttningstillgangar &r alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Nofemna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Milarklippan
Org.nr 769607-3316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mélarklippan for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for ntialanden

Jag har utfért revisionen enligt Iternational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontrol) som de bedémer 4r nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ir
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en véasentlig
felaktighet om en shdan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har
en professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som ar
limpliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osiakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visenthg
osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Malarklippan, Org.nr 769607-3316
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malarklippan for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, hikviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2022-05-16

p ol éﬁ/c’ 7L /| (‘),/5;3 L/
Katarina Nyberg d ey
Auktoriserad revisor

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Miilarklippan, Org.nr 769607-3316






