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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hamnskar 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjédlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.
¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningens dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader
fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-01-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-03-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsrattsférening.
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Stammor

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2018-05-17.
Extra féreningsstamma holls 2018-05-28. Extra stdmma med anledning av stadgedndringar.
Extra foreningsstdmma holls 2018-10-18. Extra stdmma med anledning av stadgedndringar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hamnskar 2 1957 Stockholm

Fullvardesférsékring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret &r 1958.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 336 m2, varav 4 714 m2 utgdr ldgenhetsyta och 622 m? utgér

lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

32

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Malerifirma 124 m2 2022-09-30
Forskola 224 m? 2020-06-30
Malerifirma 35 m? 2019-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Cykel och barnvagnsrum

Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av belysning i trapphusen till 2018
miljébelysning

Planerat underhall Ar
Installation av varmesensorer for 2019

minskad varmekostnad

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Genomférda atgarder

1993  Fasadrenovering med tilldggsisolering
2000  Ombyggnad av hissar
PCB inventering
2001  Renovering av kéllargadngar
2002  Asfaltering av gard och parkering
2005  Inreglering av varme
2007  Byte av garageportar
2008  Energideklaration
2009  Radonmatning
2010  Byte av takbekladnad
2010  Renovering av entréer och trapphus
2012 Byte av fonster och balkongdérrar
2013 Byte franluftsflaktar samt OVK besiktning
Byte av undercentral
Reparation av hussockel samt ytbehandling och malning balkongplattor
2014  Foreningens brandskydd har gatts igenom och dokumenterats
2016  Infodring av féreningens aviopps och dagvattenrdr har fardigstéllts
2018 Miljdbelysning i trapphusen &r installerad.

Foreningens ekonomi
Foreningens laneskuld uppgdr till 8 000 000 kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 156 921
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3868 364
Finansiella intakter 200
Medlemsinsatser 45 289
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 0
514787
4 428 640

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader 2413903
Okning av materiella anlaggningstillgangar 97 216
Okning av langfristiga fordringar -394 992
Okning av kortfristiga fordringar 394 992
Minskning av langfristiga skulder 0

1 000 000

3511119

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*
4074 442

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intédkter och kostnader

Hyror Avskriv-  KapitaReparationer  pariogiskt
1% ningar kostnader 4% underhall
1% 3%

3%

Taxebundna
kostnader
%
Ovrig drift 5
44% . Fastighets-
Arsavgifter avgift
89% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvéarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Miljbelysning i trapphusen &r installerad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 80
Tilkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 85

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta 724 724 724 724
Hyror/m?2 hyresrattsyta 574 607 0 0
Lan/m?2 bostadsréttsyta 1697 1663 1657 1657
Elkostnad/m? totalyta 16 15 16 14
Véarmekostnad/m? totalyta 119 121 124 121
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 18 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 17

Soliditet (%) 42 37

Resultat efter finansiella poster (tkr) 901 862 786 688
Nettoomséattning (tkr) 3847 3991 3862 3857

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 714 m2 bostader och 622 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 352 837
Fond for yttre underhall 4517 977
S:a bundet eget kapital 4870 814
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 530 942
Arets resultat 1043 508
S:a fritt eget kapital 1574 450
S:a eget kapital 6 445 264

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

Forandring
under aret

0
534 040
534 040

-534 040
1043 508
509 468

1043 508

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
534 040
534 040

327 789
-861 829
-534 040

0

1043 508
1064 982

-534 040
1574 450

1574450
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Belopp vid
arets ingdng

352 837
3449 897
3802734

737 193
861 829
1599 022

5401 756

Betraffande fareningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

3847 164
21200
3 868 364

-1 909 496
-391 503
-112 904
-313 937

-2 727 840

1140 524
200

-97 216
-97 016
1043 508

1043 508

2017

3853628
137 788
3991416

-2 151570
-334013
-79129
-473 746
-3 038 459
952 958
19

-91 148
-91 129
861 829

861 829
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsratt/garage Not 9
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

10 545 389
10 545 389

394 992

394 992

10 940 381

6

3000 536
149 096
3149638
1077 644
1077 644
4 227 282

15 167 663

2017-12-31

10 859 326
10 859 326

394 992

394 992

11254 318

0

47 401
150 728
198 129
3 156 921
3156 921
3355050

14 609 368
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352 837 352 837
Fond for yttre underhéll Not 12 4517 977 3 449 897
Summa bundet eget kapital 4870814 3802734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 530942 737 193
Arets resultat 1043 508 861 829
Summa fritt eget kapital 1 574 450 1599 022
SUMMA EGET KAPITAL 6 445 264 5401 756
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 9 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 000 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 319 489 45 848
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 402 910 161 764
intakter

Summa kortfristiga skulder 1722399 207 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 167 663 14 609 368
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2018
Stomme och grund 100 3r
Fasad Fullt avskriven
Stammar 40 &r
Balkonger Fullt avskriven
Ventilation Fullt avskriven
Hiss Fullt avskriven
Tak Fullt avskriven
Varme, sanitet 40 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Infordring ror 40 ar
Ovrigt 50 &r

2017
100 ar
30 ar
40 ar
30 ar
30 ar
10 ar
30 &r
40 ar
40 ar
50 ar
40 ar
50 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2018
Arsavgifter 3412 968
Arsavgifter - garage 22 264
Hyror lokaler 312 580
Hyror parkering 64 050
Hyror garage 23009
Hyror férrad 5088
Hyresrabatt 0
Avgift andrahandsuthyrning 7204
Oresutjamning 1

3847 164
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2017

3412 968
22 264
330879
60 100
28 316

0

-900

0

1
3853628



Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade inkassokostnader
Forsdkringsersattning
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel

Brandskydd

Reparationer

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga

WS
Vérmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer

Hiss
Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
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2018

15373
5827
21 200

2018

4 566
7 643
50 226
22 989
42 483
81 300
35711
4 000
12 500
5910
63
1319
17 234
2 886
2 908
291738

594
3741
7 831
1635

34177
6 062
23047
23 647
1175
2100

2 898

0

106 907

73 663

OO OO0 OO0

73 663

83414
636 847
95 296
68 449
5985

2017

360

132 998
4 430
137 788

2017

0
0
149 766

[eNeoleNeNoNoNoNolNel

10 642
0

268 498
279 140

36 340
2 256
37176
23052
15 893
8 200
60 843
38418
222 178

78 707
637 925
101 087

83614

0
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Not 5

Not 6

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Qvriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska dtgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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889 991

76 358
91 000
251 100
17 468
0

435 926

111271

1909 496

2018

1225
3225
54 253
1275
21839
8 447
4600

2 599
245751
7 875
9720
24 213
451

0

6 030
391503

2018

96 000
16 904
112 904

901 333
74134
0
251100
17 255
22093
364 582
109 885

2151570

2017

2750

30625

o

(o N eiNol

0

7573
287 035
0

6030

0
334013

2017

66 000
13129
79 129
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Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR 2018
Stomme och grund K3 15 549
Yttertak K3 0
Fasader/balkonger K3 0
Fonster/dorrar och portar K3 75153
Stomkomplettering férening K3 136 420
Stomkomplettering medlem K3 15549
Stamledningar VA K3 29154
Varmesystem K3 32394
Luftbehandlingssystem K3 0
Fastighetsel inkl. svagstro K3 9718
Hissar K3 0
313 937
BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 18 260 751
Nyanskaffningar 0
Utgdende anskaffningsvarde 18 260 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 401 425
Arets avskrivningar enligt plan -313 937
Utgaende avskrivning enligt plan -7 715 362
Planenligt restvarde vid arets slut 10 545 389
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 35614 000
Taxeringsvarde mark 22 290 000
57 904 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 55 200 000
Lokaler 2 704 000
57 904 000
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2018-12-31
Bostadsratt/garage 394 992
394 992
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2017

15549
12 958
99 340
75154
136 420
15549
29154
32 394
8638
9718
38 872
473 746

2017-12-31

18 260 751
0
18 260 751

-6 927 679
-473 746
-7 401 425

10 859 326

35614 000

22 290 000
57 904 000

55 200 000
2704 000
57 904 000

2017-12-31

394 992
394 992
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Bostadsratterna Sverige Ek For
Tomtrattsavgald
Stérningsjour och larm

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

Swedbank 0,730 %
Swedbank 1,160 %
Swedbank 1,520 %
Swedbank 0,970 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 000 000 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2018-12-31

259

2579
2996 798
900

3 000 536

2018-12-31

80 171
6 150
62 775
0

149 096

2018-12-31

3449 897
534 040
534 040

0
0
4517 977

Belopp
2018-12-31
2 000 000
2 000 000
2 000 000
2 000 000
8 000 000

-1 000 000
7 000 000

2018-12-31
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10917 000

2017-12-31

43 436
3965
0

0

47 401

2017-12-31

76 358
6 030
62 775
5 565
150 728

2017-12-31

2915 857
0

534 040
0

0

3 449 897

Belopp
2017-12-31
3 000 000
2 000 000
2 000 000
2 000 000
9 000 000

0
9 000 000

2017-12-31

10 917 000
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Villkors-
andringsdag
rorligt

rorligt

rorligt

rorligt



Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 16

FORUTBETALDA INTAKTER
Varme
Ranta

Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Installation av vérmesensorer i varje lagenhet.
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2018-12-31

83 598
10518
308 794
0

402 910

2017-12-31

0

0

9723
152 041
161764
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Styrelsens underskrifter
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hamnskar 2
Org. nr 702001-4010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnskaér
2 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pad
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hgre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor,
madste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmiérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innchallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
intena kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for Brf Hamnskér 2 f6r ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Hamnskar 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka étgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fSrlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfSrs baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sddana &tgirder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den O W\o-.) 20\,

s Helleklint
Auktoriserad revisor
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