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Forvaltningsberattelse

Forcningers verksambet

Féreningen har till andamat att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sankt Géran 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2014-12-15.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Maria
Prastgardsgatan 10 och Bjérngardsgatan 8.
Fastigheten byggdes 1905 och har vardear
1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 670 kvm,
varav 2 451 kvm utgér ldgenhetsyta och 219
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st 2 rum och kok
8 st 3rum och kok

14 st 4 rum och kék
1st 5 rumoch kdk

Av dessa ldgenheter ar 22 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresrétt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilket stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

| Byte pump 2015 |
Fonsterrenovering vindslgh 2015
Renovering skorstenar 2015
Byggnation vindsldgenheter 2015
Fonsterrenovering mot garden 2016
Viss fasadrenovering mot gatan 2016
Sakerhetsdorrar 2016
' Postboxar och tidningshéllare 2016 ‘

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Fastighetsagarna. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1987-05-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-10-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-07-13. Anmalan till
Bolagsverket angdende verklig huvudman
2018-01-24. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medieonanformation

Antalet medlemmar i fGreningen uppgick vid
arets borjan till 37 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ar 5. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut ar 38. Under aret har 3
dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.



Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma.
2017-04-26 och dérmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Astrid Friberg ledamot
Johanna Augustin ledamot
Kristina Smith tedamot
Lars Tallert ledamot
Anna Berlin ledamot
Maud Herlsf suppleant
Hans Sjoback suppleant

Monica Hager suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Mapema valts.
Olie Zetterberg valdes till fértroendevald
revisor.

Valberedningen bestar av Bjorn Pahlsson, Rikard
Wanselius och Lena Jansson.

Féreningen holl en extra stdmma 2017-05-29
for beslut av nya stadgar, andra ldsningen.

Antal styrelsesammantrédden som protokoliférts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdoter i forening.

Hapdetoer wrder s akenskapn et

Under aret har foljande underhall och
forbattring av fastigheten skett:

e Upphandling och genomférande av
total stamrenovering, inklusive
ombyggnad av badrum. Vid rivning av
badrummen upptéacktes att
brandskyddet var otillrdckligt, vilket
atgardadesi alla ldgenheter. Nytt
brandskydd samt ytterligare ATA-
atgarder (dndringar, tillgg, avgdende
som inte dr inrdknat/avtalat i projektet)
innebar 6kade kostnader. Styrelsen har
ansvarat for upphandling och kontakt
med entreprendr och konsult.
informationsmaoten for medlemmar har
hallits samt information via hemsidan.
Styrelsen har haft regelbundna
byggmaoten och besiktningar med
entreprendr och konsult.

o Malning av balkonger pa Maria
Prastgardsgata 10.

» Inkdp av nya stolar till garden.

¢ Underhéllsarbeten av mindre karaktar
har genomforts l6pande.

Foéreningens resultat for ar 2017 ar - 6 609 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2016
som var -1 331 Kkr. Férandringen beror framst
pa okade underhallskostnader.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fiarrvarmen och den har under ar 2017 dkat
nagot vilket &r i linje med det normala.

| resultatet fér 4r 2017 ingér avskrivningar med
668 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
- 5941 Kkr. Detta innebér att féreningen gor
ett likviditetsmassigt underskott fran den
I6pande verksamheten under aret med - 5 941
Kkr. Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1dn och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafldde med

-3 362 Kkr. Totalt har foreningen lagt ner 43
Kkr iinvesteringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

- Stamrenovering ink ATA
Balkongmalning
i Stolar till garden



Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 4 350 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samias medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvérdet pa fastigheten.

Inget omfattande underhdll planeras under
2018. Underhallsarbeten av mindre karaktar
genomfors vid behov. Med hansyn till de
omfattande atgardsarbeten som utforts sedan
2015, sd planeras trapphusrenoveringen till ar
2020.

Inbetalda Upplatelse-

Planerad dtgérd Ar

Malning av trapphus

: Fénsterrenovering mot gatan MPG

Utbyte tatskikt terassbjilkslag garden

Fasadrenovering garden/gatan

Arets

Balanserat

Kostnad/Kkr.
2020 300
2020 450
2023 1600
2025 2000

insatser avgifter LB e resultat resultat Kapitaltilikott
Belopp vid arets ingang 94795219 11558 46 180 -713704 -1330873 1559627
- Resultatdisp enl stdmma: :
‘ Avsattning till yttre fond 14864 -14 864
‘ Balanseras i ny rakning -1330873 1330873 :
‘ Arets resultat -6 608797 -6 608797
Belopp vid arets utgang 94795219 11558 61044 -2059441 -6608797 -5049 170 '
IR TN S ISR
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 1712 1797 1641 82
Resultat efter finansiella poster, Kkr -6 609 -1331 -650 -18
Soliditet, % 75 78 78 77
. Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11640 11640 11640 12859
" Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 42816 42816 42816 42 586
- Genomsnittlig skuldranta, %~ 1,54 1.57 1,69 1,80
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24 24 24 24

* Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.



Resultatdisposition

. Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2059441
| Arets resultat -6 608797
: -8668238
Styrelsen foreslar att: |
Till yttre fond avsatts 61044
| ny rékning dverféres -8729282:
-8668238

Betraffande fére;r{i;léérgn:c;éﬁltat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.




RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

U

2017-01-01
2017-12-31

1707 267
. 3650
1711917

-6726 381
-462727
-67 200
-667 827
-7 924135

-6212218

597

397176

-396 579

-6 608797

-6 608 797

2016-01-01
2016-12-31

1791338
-89
1797 338

-1829 681
-270938
-45 964
579611
-2726194

-928 856
111

-402 128
-402017

-1330873

-1330873



BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 108 163 946 108 829 166
Inventarier 8 40532 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 108 204 478 108 829 166
Summa anlaggningstillgangar 108 204 478 108 829 166
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 20911 27 661
Ovriga fordringar 76487 138889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 , 75797111 o 5"7 5]3
Summa kortfristiga fordringar 157 115 224122
Kortfristiga placeringar >
Ovriga kortfristiga placeringar - 5003 946
Summa kortfristiga placeringar 0 5003946
Kassa och bank 8250354 6608538
Summa omsattningstiligdngar 8407 469 11836 606
SUMMA TILLGANGAR 116611947 120 665772



BALANSRAKNING
ECET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Reservfond

Summa bungdet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

14

2017-12-31

94806777
1559627
61044

96427 448

-2059441
6608797
-8 668238

87759210

25769 982
65890

25835872

2648283
86872
-73 308

355018

3016 865

116 611947

2016-12-31

94806777
1559627
46180
96412584

-713704

~ -1330873

-2044577

94 368 007

25769982

65890

25835872

113831
82775
-3406

268693

461893

120665772



KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Exlrgdininhy

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den |6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Foérvirv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ombklassificering av pagaende nyanldggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
2017-12-31

-6212218
667 827
597

-297 174

-5940970

6750
60 257
2534452

-3318991

-43 139

-43139

0

-3362130
11612484

8250354

2016-01-01
2016-12-31

-928856
579611
111
SAQ212%

-751262

-8051
-143502
96 125
-126787

-933477

-2970952
0
10940

-2960012

1240564

1240564

-2652925

14265409

11612484



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar (1 %)
Fastighetsforbattringar 10-100 ar (1-10 %)
Inventarier 5 ar (20%)

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet p3 lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till recuitatrakningen
Not2 Arsavgifter & hyresintikter 2017 2016

Nettoomsdttning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgift bostader 1262853 1277321
Hyresintékter bostader 267 886 266702
Hyresintdkter lokaler 222518 220255
Hyresrabatt -55499 0
Ovrigaintakter - 9509 27060
Summa arsavgifter & hyresintakter 1707 267 1791338

A



NOTER

Not 3

Not4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Ovriga intakter

Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entremattor
Reparation och underhall
El

Fjdrrvarme

Vatten
Renhallning/sophdmtning
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Konsultarvoden

Servicavg till brf-organisation
Advokat & Rattegangskotsnader
Bankkostnad

Inkassokostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa Personalkostnader

2017

4650
4650

2017

31902
62110
5921834
60729
410737
54708
54 681
51129

6726381
2017

42181
25475
358152
4926
21270
2410
191
8122

462727

2017

51134

2016

6000
6000

2016

30347
61254
990 346
58 304
408771
51971
50437
48944
56672
72635

1829681

2016

40839
37 365
176730
4883
0
2252
193
8676

270938

2016

34975
S0S8
45964



NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetalt arvode Agenta Forvaltning
Bredband & Kabel-tv

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31

109 941 632
0
0

109941632

-1112 466
665220

-1777 686
108 163 946

52107 418
56056 528
108 163 946

61044 000
24044000

2017-12-31

2017-12-31

48 969

L1 >7 //2@

2016-12-31

106 970 680
2960012
10940

109 941632

-532855
-579611

-1112 466
108 829166

52772638
36056528

108 829 166

61044000
24044000

2016-12-31

o O OO0

2016-12-31

39211
10537

939
6885
57572



NOTER

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Depositioner 65 890 65890
Amortering efter 5 ar 25769 982 25769982
Summa langfristiga skulder 25835872 25835872
Kreditgivare Villkorsandring Rédnta%  Amortering Skuid per

2018 2017-12-31
SEB 2022-12-28 2,40 8532534
SEB 2019-12-28 1,73 8618724
SEB 2019-05-28 0,38 8618724
Summa 0 25769982
Avgar kortfristig del (o]
Summa langfristiga skulder 25769982
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 129847 110437
Upplupen ranta SEB 3715 2900
Upplupet arvode inkl soc acg 67 200 45964
Upplupen kostnad fjdrrvarme 62072 61062
Ovriga upplupna kostnader - 92184 48 330
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 355018 268 693




NOTER

Ovriganoter

Not 12 Skulder for vilka sakerheter stillts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 25856172 25856172
Summa stéllda sakerheter 25856172 25856172

Stockholm 2018- ¢y -

Astrid Friberg Lars Taftert
S ” ¢ - —“’-’_N\,\
e S, g L~
_ 5 , \
i
Johanna Augustin K¥istina #mith Anna Berlin

Var revisionsberattelse har [imnats den ‘]/ ~2018.

rT|»7\MaLema AB

S affan Zander Olle Zetterberg
Auktoriserad revisor /Medlem i Far Fortroendevald revisor



