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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Norrahammars bostadsréttsférening, 726000-4721 far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2017

Verksamheten

Information om verksamheten

Norrahammars bostadsrattsforening har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1941-12-10. Féreningen har sitt sate i Jonkoping.
Féreningens byggnad

Féreningen ager fastigheten Flahult 2:361, 2:355 samt 33:1 som uppférdes 1941. Fastigheten bestar
av 20 lagenheter.

Adresser. Hammarvagen 7,9,10,12 och 25.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal  rok yta, m?
20 3 a 70
20

Total bostadsyta ar ca 1 400 m2.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesérjts av AB Jénképingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 22 medlemmar.

Overlatelser

20 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en éverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hogst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman den 18 april 2017
Johan Johansson Styrelseordférande

Johan Fredriksson Ledamot

Jimmy Salomonsson Ledamot

Robin Sarén Ledamot

Danijel Limenholt Ledamot

Sam Einefors Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Sandra Hvitman
Suppleant: Henrik Altgarde
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Vésentliga héndelser under réikensképsa’ret
Under verksamhetséret har foljande investeringar och underhall utforts:

Investeringar:
Byte av fénster p4 Hammarvagen 9 och 10.

Underhall:

Malning av balkonger och entréer pa Hammarvagen 25.

En ny verktygsbod har satts upp eftersom den andra var i véldigt daligt skick och nya verktyg sasom
réjség, snoskyfflar m.m.har képts in.

Ett natstaket har satts upp som skydd vid an.

Buskar och trad har rensats ut. En tomt har planats ut och nagra stora gropar fylits igen.

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -1 022 614 kr.

Fond for yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 40 000 345 208 369 281 -392 628 361 861
Vinstdisp enl stammobeslut
Overforing till bal. resultat ‘ -192 628 192 628
Underhallsfond, upplésning -200 000 200 000
Arets resultat -1022614 -1022614
Belopp vid arets slut 40 000 145 208 176 653 -1 022614 -660 753
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning ~ 864 000 816.000 816 000 816 000
Resultat efter finansiella poster -1 022614 -392 628 209 257 44 614

Soliditet, % -30,6 10,9 42,4 32,5
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Resultatdiéposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat 176 653
arets resultat -1 022 614
Totalt -845 961
Avsattning till fond for yttre underhall , 6714
lanspraktagande av fond for yttre underhalll _ -145 000
balanseras i ny rakning -707 675
Summa -845 961

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Avgifter och hyror 864 000 816 000
Summa rérelseintdkter 864 000 816 000
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -15639 143 -956 413
Administrationskostnader 3 -116 467 -88 953
Léner och erséattningar 4 -63 607 -22 998
Avskrivningar av byggnader 5 -107 316 -107 316
Avskrivning inventarier 6 -10 900 -2 574
Summa rorelsekostnader -1 837433 -1178 254
Rérelseresultat -973 433 -362 254
Finansiella poster
Ranteintakter 1 102
Rantekostnader -49 182 -30 476
Summa finansiella poster -49 181 -30 374
Resultat efter finansiella poster -1 022614 -392 628
Arets resultat -1 022614 -392 628

&
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 797 743 905 059
- Inventarier ' 6 41 029 10 296

Summa materiella anlaggningstillgangar 838 772 915 355

Summa anldaggningstillgangar 838 772 915 355

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 383 11 527

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 356 14 852

Summa Kortfristiga fordringar 26 739 26 379

Kassa och bank

Kassa och bank 1292 586 2385079

Summa kassa och bank 1292 586 2385079

Summa omsittningstillgangar 1319 325 2411 458

SUMMA TILLGANGAR 2158 097 3326813

ye
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 40 000 40 000
Fond yttre underhall ' ' 145 208 - 345208
Summa bundet eget kapital 185 208 385 208
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 176 653 369 281
Arets resultat -1022 614 -392 628
Summa fritt eget kapital -845 961 -23 347
Summa eget kapital -660 753 361 861
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2571063 2650 372
Summa langfristiga skulder 2571063 2650 372
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 113 812 159 816
Leverantérsskulder 34 681 40 039
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 99 294 114 725
~Summa Kortfristiga skulder _ . 247787 314 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 158 097 3326 813

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Byggnader 83
-Fastighetsforbattringar 20
-Inventarier 5

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan p& balansdagen dividerat med total yta

Genomshnittlig skuldranta " Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhallning, férsékring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt

A
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Not 2 Fastighetskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader
El 182 881 173 325
Vatten 16 536 83013
Renhallning 21389 20 656
Forsakring 20153 21677
Férbrukningsmaterial 12 337 25 062
Fastighetsskoétsel entreprenad - 1800
Summa driftskostnader 253 296 325533
Reparationer och underhall
Lépande underhall 1254 895 608 587
Reparation och underhall inventarier 12 139 3480
Summa reparationer och underhall 1267 034 612 067
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 18 813 18 813
Summa fastighetskostnader 1539 143 956 413
Not 3 Adminstrationskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk férvaltning 30 448 20 428
Revision 7 600 7225
Ovriga férvaltningskostnader 78419 52 300
Summa 116 467 88 953
Not 4 Léner och erséttningar
Léner och erséttningar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 17 500 17 500
Léner fastighetsskotsel 30900 -
Arbetsgivaravgifter 15 207 5498
Summa 63 607 22 998

A
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Not 5 Byggnader och mark

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 2238 000 2238 000
Takbyte 150 000 150 000
Summa anskaffningsvarden 2 388 000 2 388 000
Avskrivningar:
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -1482 941 -1 375 625
Arets avskrivning byggnad -99 816 -99 816
Arets avskrivning takbyte -7 500 -7 500
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 590 257 -1 482 941
Planenligt restvérde vid arets slut 797 743 905 059
Taxeringsvarden
Byggnader 4750 000 4 750 000
Mark 1521 000 1521 000
Summa taxeringsvarden 6271 000 6271 000

'Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 123 563 110 693
-Nyanskaffningar 41633 12 870
Vid arets slut 165 196 123 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -113 267 -110 693
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -10 900 -2 574
Vid arets slut -124 167 -113 267
Redovisat virde vid arets slut 41 029 10 296

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31
Stadshypotek 2,62% 2019-12-30 213 744 231 556
Stadshypotek 1,90% 2022-01-30 195 158 198 410
Stadshypotek 1,90% 2022-01-30 164 973 173 222
Stadshypotek 1,75% 2018-06-30 171 000 207 000
Stadshypotek 1,64% 2021-12-01 1940 000 2 000 000
2684 875 2810 188
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen 2115815 2011108

A
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Not 8 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheterna Flahult 2:355, 2:361 och 33:1 6 189 500 1700 000
Summa stéllda sdkerheter 6 189 500 1700 000
Underskrifter

Jonkoping 2018- 03 -2 &
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Norrahammars Bostadsrittsforening

Org.nr. 726000-4721

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Norrahammars
Bostadsrittsforening for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
r nddvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre @n for en vdsentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag

_ identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Norrahammars
Bostadsrittsforening for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Jonkoping den 5 april 2018 i

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter \\
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

p e
Grund for uttalanden )
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Sandra Hvitman
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Auktoriserad revisor

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fSrslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
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