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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kullbackstorp H&jden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2039.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-04
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Britt-Marie Bruun Ledamot

Michaela Hoffmann de Almeida Ledamot

Britt Plomgren Ledamot

Eva Sordal Ledamot

Uno Wallenlind Ledamot

Tilda Eneras Suppleant Avgick 2017-10-31 pga flytt
Cecilia Raberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie Extern PwC
Frida Olsson Suppleant Extern PwC

Valberedning
Inger Sundin
Barbro Wallenlind Sammankallande

Sida 1 av 14



Brf Kullbackstorp Hojden
769609-0898

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-01.

Extra foreningsstamma holls 2017-04-22. Extra stdmma med anledning av val av ny extern revisor och suppleant.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-05-15. Extra stamma med anledning av forslag till férandring av lekplatsen, samt
forslag till nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KULLBACKSTORP 2:320 2004 Harryda

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, varmvattenradiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 och bestdr av 3 huskroppar i fyra plan med 8 lagenheter i varje huskropp.
Vardedret ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 914 m2, varav 1 914 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Paborjat arbetet med att géra om 2017
lekplatsen.

Mur 8r uppsatt och hack planterad 2017
vid hus nr 36-50.

Galler har lagts i stallet for plattor 2017
utanfor altandérrarna for att

férbattra vattenavrinningen.

Byte av liggare och balkongstolpar. 2017

Byte av tva takflaktar. 2017
Malning av samtliga 2017
lagenhetsdorrar.
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Planerat underhall Ar

Brf Kullbackstorp Hojden

769609-0898

Sdkerhetsanordning skall monteras 2018
pa hustaken.

Byte av utvandiga ldgenhetseluttag 2018
till mer vaderbestandig modell.

Tvatt och malning av hisschakt. 2018
Justering av vattenavrinning pa 2018
balkonger.

Lekplatsen skall fardigstéllas och en 2018
pergola skall byggas.
Malning av samtliga fonster. 2018-2023

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 202 480 2 786 060
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1530 787 1530735
Finansiella intakter 4576 53 871
Minskning kortfristiga fordringar 0 170 043
Okning av kortfristiga skulder 47 813 0
1583 176 1754 649
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1133458 829 600
Finansiella kostnader 197 885 302 626
Okning av kortfristiga fordringar 1002 0
Minskning av langfristiga skulder 106 640 1114 140
Minskning av kortfristiga skulder 0 91 862
1438 985 2 338 228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 346 671 2 202 480
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 144 191 -583 580

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2% .
16% 12% Periodiskt
underhall
4%
Avskriv-
ningar
18%
Taxebundna
’ kostnader
Arsavgifter Ovrig drift stighets- 1o,
24% 23% avgift

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 676 676 643
Lan/m2 bostadsrattsyta 8237 8293 8875 8 946
Elkostnad/m?2 totalyta 14 14 12 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 94 93 81 91
Vattenkostnad/m2 totalyta 42 41 40 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 158 188 274
Soliditet (%) 56 56 54 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -91 158 1669 36
Nettoomséattning (tkr) 1531 1531 1531 1470

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 914 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Kullbackstorp Hojden

Disposition av
féregdende
ars resultat

769609-0898

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 118 624 0 0 18 118 624
Upplatelseavgifter 1627 999 0 0 1627 999
Fond for yttre underhall 1989514 220480 -246 515 2 015549
S:a bundet eget kapital 21736 137 220 480 -246 515 21762 172
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -948 248 -220 480 404 295 -1132 062
Arets resultat -90 580 -90 580 -157 780 157 780
S:a ansamlad forlust -1 038 828 -311 060 246 515 -974 283
S:a eget kapital 20 697 309 -90 580 0 20 787 889
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -90 580
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -727 768
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -220 480
summa balanserat resultat -1 038 828
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 390 416
att i ny rdkning 6verfors -648 412

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1531476 1531476
Ovriga rorelseintakter Not 3 -689 -741
Summa rorelseintakter 1530787 1530735
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1008 218 -720 076
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 989 -76 996
Personalkostnader Not 6 -32 251 -32 529
Avskrivning av materiella Not 7 -294 600 -294 600
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 428 058 -1124 200
RORELSERESULTAT 102 729 406 535
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4576 53 871
Rantekostnader och liknande resultatposter -197 885 -302 626
Summa finansiella poster -193 309 -248 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -90 580 157 780
ARETS RESULTAT -90 580 157 780
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 382 207 34 676 807
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 382 207 34 676 807
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 382 207 34 676 807

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 772 399 1217 141
Summa kortfristiga fordringar 772 399 1217 141
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1605 259 1015323
Summa kassa och bank 1605 259 1015323
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 377 657 2232 464
SUMMA TILLGANGAR 36 759 864 36 909 271
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 746 623 19 746 623
Fond for yttre underhall Not 10 1989514 2 015549
Summa bundet eget kapital 21736 137 21762 172
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -948 248 -1132 062
Arets resultat -90 580 157 780
Summa fritt eget kapital -1 038 828 -974 283
SUMMA EGET KAPITAL 20 697 309 20 787 889
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 15 658 590 15765 230
Summa langfristiga skulder 15 658 590 15 765 230
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 106 640 106 640
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 106 605 63 084
Skatteskulder 61992 60 264
Ovriga skulder 0 6 708
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 128 728 119 456
intakter

Summa kortfristiga skulder 403 965 356 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 759 864 36 909 271
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1293 045 1293 045
Vatten-/varmeintakter 238 428 238 428
Oresutjamning 3 3
1531476 1531476
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter -689 -741
-689 -741
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 15 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 24 625
Snéréjning/sandning 26 625 26 125
OVK Obl. Ventilationskontroll 93 963 0
Hissbesiktning 4 145 4079
Gemensamma utrymmen 0 1896
Gard 12 789 10 113
Serviceavtal 8 550 10 558
Forbrukningsmateriel 5357 4275
166 429 81671
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -67 419
Las 260 0
WS 8741 2925
Varmeanlaggning/undercentral 0 4583
Ventilation 0 1410
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 35 000
Hiss 4762 0
Huskropp utvandigt 9 953 0
Balkonger/altaner 0 23 694
Mark/gard/utemiljé 4 430 8 605
28 146 8798
Periodiskt underhall
Byggnad 24 108 0
Entré/trapphus 21711 0
WS 0 220015
Elinstallationer 0 26 500
Balkonger/altaner 157 446 0
Mark/gard/utemiljé 187 151 0
390 416 246 515
Taxebundna kostnader
El 26 645 27 379
Varme 180 318 178 849
Vatten 80 451 78 066
Sophamtning/renhalining 21191 21574
308 605 305 868
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 621 35586
Kabel-TV 46 441 11218
83 062 46 804
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31 560 30 420
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1008 218 720 076
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 613 306
Tele- och datakommunikation 4427 2626
Revisionsarvode extern revisor 17 750 17125
Foreningskostnader 5559 6 339
Styrelseomkostnader 535 357
Forvaltningsarvode 40 632 39 544
Administration 6 703 4059
Korttidsinventarier 12 380 0
Konsultarvode 0 2250
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4390
92 989 76 996
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 620 26 620
Sociala kostnader 5631 5909
32 251 32529
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 294 600 294 600
294 600 294 600
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 400 000 36 400 000
Utgaende anskaffningsvarde 36 400 000 36 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1723193 -1428593
Arets avskrivningar enligt plan -294 600 -294 600
Utgaende avskrivning enligt plan -2 017 793 -1723193
Planenligt restvarde vid arets slut 34 382 207 34 676 807
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 940 000 6 940 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
27 800 000 27 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 800 000 27 800 000
27 800 000 27 800 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30 986 29984
Klientmedel hos SBC 741 413 1187 157

772 399 1217 141

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2 015 549 1831000
Reservering enligt stadgar 220480 220480
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -246 515 -35931
Vid arets slut 1989 514 2015549

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

SEB 1,380 % 4 000 000 4 000 000 2019-02-28

SEB 1,420 % 3 000 000 3 000 000 2018-02-28
SEB 0 3966 000

SEB 1,010 % 1889 230 1995 870 2019-09-28

SEB 1,010 % 2 000 000 2 000 000 2019-09-28

SEB 0,820 % 910 000 910 000 2018-04-28

Handelsbanken 1,190 % 3 966 000 0 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 765 230 15 871 870
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -106 640 -106 640
15 658 590 15 765 230

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 232 030 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 17 852 000 17 852 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 2 420 1300
Sociala avgifter 760 408
Rénta 4 305 4749
Avgifter och hyror 121 243 112 999
128 728 119 456
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

MOLNLYCKE den ZY/L/ 2018

Britt-Marie Bruun Michaela Hoffmal
Ledamot Ledamot
Y o %, <]g 5/2/
ritt Plomgren Eva Sordal
Ledamot Ledamot

Uno Wallenlind
Ledamot

[l UL

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 S 2018

( o Jension

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i BRF Kullbdckstorp Héjden, org.nr 769609-0898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Kullbickstorp Hojden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen Ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for mi.r'l revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kullbdckstorp Hojden for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras p ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inl'}-iimta'
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

* péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Varberg den 9 maj 2018

OWoran-

JoH#nna Svensson
Auktoriserad revisor
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