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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Kullbäckstorp Höjden 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2009 och 2039. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att  i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och 
lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2002�12�05. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003�09�04 
och nuvarande stadgar registrerades 2017�09�25 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Britt�Marie Bruun Ledamot  
Michaela Hoffmann de Almeida Ledamot  
Britt Plomgren Ledamot  
Eva Sördal Ledamot  
Uno Wallenlind Ledamot  
 
Tilda Enerås Suppleant Avgick 2017�10�31 pga flytt 
Cecilia Råberg Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Johanna Svensson Ordinarie Extern PwC 
Frida Olsson Suppleant Extern PwC 
 
Valberedning 
Inger Sundin  
Barbro Wallenlind Sammankallande 
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�06�01. 
Extra föreningsstämma hölls 2017�04�22. Extra stämma med anledning av val av ny extern revisor och suppleant. 
Extra föreningsstämma hölls 2017�05�15. Extra stämma med anledning av förslag till förändring av lekplatsen, samt 
förslag till nya stadgar. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
KULLBÄCKSTORP 2:320 2004 Härryda 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme, varmvattenradiatorer. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2003 och består av 3 huskroppar i fyra plan med 8 lägenheter i varje huskropp. 
Värdeåret är 2004. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 914 m², varav 1 914 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 24 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2009 och sträcker sig fram till 2039. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År  
Påbörjat arbetet med att göra om 
lekplatsen. 

2017  

Mur är uppsatt och häck planterad 
vid hus nr 36�50. 

2017  

Galler har lagts i stället för plattor 
utanför altandörrarna för att 
förbättra vattenavrinningen. 

2017  

Byte av liggare och balkongstolpar. 2017  
Byte av två takfläktar. 2017  
Målning av samtliga 
lägenhetsdörrar. 

2017  
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Planerat underhåll År  
Säkerhetsanordning skall monteras 
på hustaken. 

2018  

Byte av utvändiga lägenhetseluttag 
till mer väderbeständig modell. 

2018  

Tvätt och målning av hisschakt. 2018  
Justering av vattenavrinning på 
balkonger. 

2018  

Lekplatsen skall färdigställas och en 
pergola skall byggas. 

2018  

Målning av samtliga fönster. 2018�2023  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning Sveriges BostadsrättsCentrum 
  
 
Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 202 480  2 786 060   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 530 787  1 530 735   
Finansiella intäkter  4 576  53 871   
Minskning kortfristiga fordringar  0  170 043   
Ökning av kortfristiga skulder  47 813  0   
  1 583 176  1 754 649   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 133 458  829 600   
Finansiella kostnader  197 885  302 626   
Ökning av kortfristiga fordringar  1 002  0   
Minskning av långfristiga skulder  106 640  1 114 140   
Minskning av kortfristiga skulder  0  91 862   
  1 438 985  2 338 228   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 346 671  2 202 480   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  144 191  9583 580   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 24 st 
Överlåtelser under året: 2 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 29 
Tillkommande medlemmar: 1 
Avgående medlemmar: 2 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 28 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 676 676 676 643 
Lån/m² bostadsrättsyta 8 237 8 293 8 875 8 946 
Elkostnad/m² totalyta 14 14 12 14 
Värmekostnad/m² totalyta 94 93 81 91 
Vattenkostnad/m² totalyta 42 41 40 37 
Kapitalkostnader/m² totalyta 103 158 188 274 
Soliditet (%) 56 56 54 52 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �91 158 1 669 36 
Nettoomsättning (tkr) 1 531 1 531 1 531 1 470 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 914 m² bostäder. 
 

Årsavgifter
84%

Övriga 
intäkter
16%

Reparationer
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Periodiskt 
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Taxebundna 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 18 118 624  0  0  18 118 624 
Upplåtelseavgifter 1 627 999  0  0  1 627 999 
Fond för yttre underhåll 1 989 514  220 480  �246 515  2 015 549 
S:a bundet eget kapital 21 736 137  220 480  9246 515  21 762 172 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �948 248  �220 480  404 295  �1 132 062 
Årets resultat �90 580  �90 580  �157 780  157 780 
S:a ansamlad förlust 91 038 828  9311 060  246 515  9974 283 
 
S:a eget kapital 20 697 309  990 580  0  20 787 889 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �90 580  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �727 768  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �220 480  
 summa balanserat resultat 91 038 828  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 390 416  
 att i ny räkning överförs 9648 412  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 531 476  1 531 476   
Övriga rörelseintäkter Not 3  �689  �741   
Summa rörelseintäkter  1 530 787  1 530 735   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �1 008 218  �720 076   
Övriga externa kostnader Not 5  �92 989  �76 996   
Personalkostnader Not 6  �32 251  �32 529   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �294 600  �294 600   

Summa rörelsekostnader  91 428 058  91 124 200   
       
RÖRELSERESULTAT  102 729  406 535   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  4 576  53 871   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �197 885  �302 626   
Summa finansiella poster  9193 309  9248 755   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  990 580  157 780   
       
ÅRETS RESULTAT  990 580  157 780   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017912931  2016912931   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  34 382 207  34 676 807   
Summa materiella anläggningstillgångar  34 382 207  34 676 807   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  34 382 207  34 676 807   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  772 399  1 217 141   
Summa kortfristiga fordringar  772 399  1 217 141   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  1 605 259  1 015 323   
Summa kassa och bank  1 605 259  1 015 323   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  2 377 657  2 232 464   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  36 759 864  36 909 271   
       
  



Brf Kullbäckstorp Höjden 
769609�0898 

 

Sida 8 av 14 
 

 

Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017912931  2016912931   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  19 746 623  19 746 623   
Fond för yttre underhåll Not 10  1 989 514  2 015 549   
Summa bundet eget kapital  21 736 137  21 762 172   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �948 248  �1 132 062   
Årets resultat  �90 580  157 780   
Summa fritt eget kapital  91 038 828  9974 283   
       
SUMMA EGET KAPITAL  20 697 309  20 787 889   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 11,12  15 658 590  15 765 230   
Summa långfristiga skulder  15 658 590  15 765 230   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  106 640  106 640   

Leverantörsskulder  106 605  63 084   
Skatteskulder  61 992  60 264   
Övriga skulder  0  6 708   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  128 728  119 456   

Summa kortfristiga skulder  403 965  356 152   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 759 864  36 909 271   
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Noter 
 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  100 år  100 år   
        

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  1 293 045  1 293 045   
 Vatten�/värmeintäkter  238 428  238 428   
 Öresutjämning  3  3   
   1 531 476  1 531 476   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  �689  �741   
   9689  9741   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  15 000  0   
 Fastighetsskötsel gård beställning  0  24 625   
 Snöröjning/sandning  26 625  26 125   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  93 963  0   
 Hissbesiktning  4 145  4 079   
 Gemensamma utrymmen  0  1 896   
 Gård  12 789  10 113   
 Serviceavtal  8 550  10 558   
 Förbrukningsmateriel  5 357  4 275   
   166 429  81 671   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  0  �67 419   
 Lås  260  0   
 VVS  8 741  2 925   
 Värmeanläggning/undercentral  0  4 583   
 Ventilation  0  1 410   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  0  35 000   
 Hiss  4 762  0   
 Huskropp utvändigt  9 953  0   
 Balkonger/altaner  0  23 694   
 Mark/gård/utemiljö  4 430  8 605   
   28 146  8 798   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  24 108  0   
 Entré/trapphus  21 711  0   
 VVS  0  220 015   
 Elinstallationer  0  26 500   
 Balkonger/altaner  157 446  0   
 Mark/gård/utemiljö  187 151  0   
   390 416  246 515   
 Taxebundna kostnader       
 El  26 645  27 379   
 Värme  180 318  178 849   
 Vatten  80 451  78 066   
 Sophämtning/renhållning  21 191  21 574   
   308 605  305 868   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  36 621  35 586   
 Kabel�TV  46 441  11 218   
   83 062  46 804   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  31 560  30 420   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 008 218  720 076   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Kreditupplysning  613  306   
 Tele� och datakommunikation  4 427  2 626   
 Revisionsarvode extern revisor  17 750  17 125   
 Föreningskostnader  5 559  6 339   
 Styrelseomkostnader  535  357   
 Förvaltningsarvode  40 632  39 544   
 Administration  6 703  4 059   
 Korttidsinventarier  12 380  0   
 Konsultarvode  0  2 250   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 390  4 390   
   92 989  76 996   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd      

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  26 620  26 620   
 Sociala kostnader  5 631  5 909   
   32 251  32 529   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  294 600  294 600   
   294 600  294 600   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017912931  2016912931   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  36 400 000  36 400 000   
 Utgående anskaffningsvärde  36 400 000  36 400 000   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �1 723 193  �1 428 593   
 Årets avskrivningar enligt plan  �294 600  �294 600   
 Utgående avskrivning enligt plan  92 017 793  91 723 193   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  34 382 207  34 676 807   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  6 940 000  6 940 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  22 600 000  22 600 000   
 Taxeringsvärde mark  5 200 000  5 200 000   
   27 800 000  27 800 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  27 800 000  27 800 000   
   27 800 000  27 800 000   
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Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017912931  2016912931   

        
 Skattekonto  30 986  29 984   
 Klientmedel hos SBC  741 413  1 187 157   
   772 399  1 217 141   

       
 
       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017912931  2016912931   

        
 Vid årets början  2 015 549  1 831 000   
 Reservering enligt stadgar  220 480  220 480   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �246 515  �35 931   
 Vid årets slut  1 989 514  2 015 549   

        
 
 
       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017912931 

 Belopp 
2017912931 

 Belopp 
2016912931 

 Villkors9
ändringsdag 

 SEB 1,380 %  4 000 000  4 000 000  2019�02�28 
 SEB 1,420 %  3 000 000  3 000 000  2018�02�28 
 SEB   0  3 966 000   
 SEB 1,010 %  1 889 230  1 995 870  2019�09�28 
 SEB 1,010 %  2 000 000  2 000 000  2019�09�28 
 SEB 0,820 %  910 000  910 000  2018�04�28 
 Handelsbanken 1,190 %  3 966 000  0  2020�03�01 
 Summa skulder till kreditinstitut  15 765 230  15 871 870   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �106 640  �106 640   
    15 658 590  15 765 230   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 15 232 030 kr. 
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Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017912931  2016912931   

       
 Fastighetsinteckningar  17 852 000  17 852 000   
       

 
       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017912931  2016912931   

        
 Arvoden  2 420  1 300   
 Sociala avgifter  760  408   
 Ränta  4 305  4 749   
 Avgifter och hyror  121 243  112 999   
   128 728  119 456   

       
 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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Revisionsberdttelse
Till frireningsstdmman i BRF Kullbiickstorp Hrijden, org.nr Z6g6og-o8g8

Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf<irt en revision av Srsredovisningen frir BRF Kullblckstorp H<ijden for ir zot7.
Enligtmin uppfattning har firsredovisningen upprdttats i enlighet med iisredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden riftvisande bild av fcireningens finansiella stdllning per den 3r december zo17 ochav dess
finansiella resultat f<ir frret enligt 6rsredovisningslagen. Fcirvaltningsberltlelsen iiif<irenlig med
irsredovisningens <iwiga delar.

Jag tillstFker diirtcir att fcireningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen fcir fcireningen.

Grundfor uttalanden
Jag har utftjrt revisionen, enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
lnsvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reursorns ansuar.Jag dr oberoende i fcirhillande till
fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6wigt fuUgjort mitt y,rkesetisf,u u"."r. 

""ligt 
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamilsenliga som grund frir mina
uttalanden.

Stgrelsens ansuar

Det dr styrelsen som har ansvaret ftir att Srsredovisningen upprdttas och att den ger en rlttvisande bild enligt
flrsredovisningslagen' SBrelsen ansvarar dven frir den i"nterna kontroll som den b"edrimer dr ntidvrindig frir alt
upprdtta en Srsredovisning som inte innehflller nflgra vdsentliga felaktigheter, rur" rig a"rsu b..o. pfl 

"
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprdttandet av flrsredovisningen ansvarar sBT elsen fcir bedcimningen av fcireningens fcirmiga att fortsdtta
verksamheten' Den upplyser, nIr si iir titliimpligt, om frirhflllanden sori kan piverka ?armag"" ,tt fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt a.ift tiif?-pu. dock inte om
beslut har fattats om att aweckla veiksamheten.

Reursorns znsulr
Mina mal !-a!t uppni en rimlig grad av slkerhet om huruvida Srsredovisningen som helhet inte innehflller nflgra
vdsentliga felaktigheter, vare,sig dessa beror pi oegentligheter eller pfl fel, ocf, att ldmna en revisionsberdttelse
som innehflller mina uttalanden. Rimlig sdkeihet iir en hrig grad av iaterrret, *"" a. i"!* s-;ti fcir att en
revision som utfrirs enligt IfA och god revisionssed i Sveri[e"a]ltid kommer att uppthcka en vdsentlig felaktighet
om en sfldan finns. Felaktigh.eter kan u-q.psfi pi grund-av o-egentligheter eller fel bch anses vara vdsentliga om deenskilt eller tillsammans rimligen kan fbrviinias-piverka ae"ekorJmist a beslut som anvdndare fattar med grund iSrsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdcime och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

' identifierar och bed<imerjag riskerna fcir vdsentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa beror pfl
oe€entligheter eller pi fel, utformar och utfcir granskningsltgdrder bland annat ultifrfln dessi risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga ocli-iindamflllenfga fcir att utgcira en grund frir mina uttalanden.
Risken ftir att inte 

"ppt?*3 en vdsentlig felaktighet till fdljd a'v oegentligf,eter drircigre t; i<;; 
"" 

vdsentlig
felaktighet som beror pfl f9l, gft9rsory oEgentligtetelkq;i";;f"idug".ura" i maskopi, frirfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig informationiller isidosdttande av'intern kontroll.

ap
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o skaffar jag mig en frjrstielse av den del av fcireningens interna kontroll som har betydelse fcir min revision fcir
att utforma granskningsitgdrder som ar liimpliga med hdnsyn till omstiindigheterna, men inte fcir att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i st,'relsens
uppskattningar i redovisningen och tillhcirande upplysningar.

. drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksfl en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om tiuruvida det
finns nflgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser s8dana hdndelser eller f<irhflllanden som kan leda till
betydande Mvel om fdreningens frirm&ga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, m&ste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmirksamheten pi upplysningarna i
Srsr_edovisningen om den visentliga os[kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir oiifracHiga,
modifiera uttalandet om flrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pfl de ievisionsbevis som inhlmtas fram
till datumet frir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fcirhflllanden grira att en fcirening inte
lhngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderarjag den civergripande presentationen, strulturen och innehSllet i flrsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och.om Srsredovisningen flterger de underliggande transaktionerna och h-dndelserna pi ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

,lag miste informera,styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
ftir den. Jag mflste ocksfl informera om betydelsefulla iakttagelser under revisioien, ddribland f,e eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierit.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar
Uttalanden

Utciver min revision av flrsredovisningen har jag dven utfcirt en revision av styrelsens f<irvaltning frir BRF
Kullbdckstorp Hrijden f<ir flr zorT samt av fririliget till dispositioner betrdffande fOreninge". "ii.t eller fcirlust.
Jag tills$rker att frireningsstdmman behandlar fcirlusten enligt fcirslaget i fcirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamciter ansvarsfrihet frir rlkenskapsflret.

Grundfor uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuisorns ansuar. Jag dr oberoende i ftirhflllande till fciieningen enligt god-revisorssed i Sverige och har i riwigt
fullgjort mitt y'rkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndam&lsenliga som grund frir mina
uttalanden.

Styrelsens znsuar
Det dr styrelsen som har ansvaret fdr,fcirslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller fcirlust. Vidfrirslag till utdelning innefattar detta bland innat en bedrimning av om utdelnlrg..,"a. i.;r.r".[j-ed hiinsyn till
de krav som fcireningens verksamhetsart, omfattning och risker"striller pi storlef,en 

"" 
f,;r""i"s'."s egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i tiwigt.

Styrelsen ansvarar fcir frireningens organisation och fcirvaltningen av frireningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortltipande bedrima foreaingens ekonomiska s'ltuation och a[ tik. ;tt ifi;;;inlens organisation
dr utformad s8 att bokfriringen, medelsfcirvaltningen och fcireningens ekonomiska angeliigenhe[er i ciw*igt
kontrolleras pfl ett betryggande sdtt.

"il
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Reuisorns ansuzr
Mitt mll betrdffande revisionen av fcirvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fcir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedcima om n&gon st),relseledamot i nigot vdsentligt
avseende:

o fciretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till nfrgon fcirsummelse som kan fciranleda ersdttningsskyldighet
mot frireningen, eller

. pe nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
fcireningar, flrsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betrdffande revisionen av frirslaget till dispositioner av frireningens vinst eller fcirlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om fcirslaget ir fcirenligt med bostadsrdttslagen.
Rimlig sdkerhet hr en hcig grad av sdkerhet, men ingen garanti frir att en re'oisio., som 

-utfcirs 
enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka fltgdrder eller frirsummelser som kan fciranleda
ersdttningsskyldighet mot fcireningen, eller att ett fcirslag till dispositioner av fcireningens vinst eller f<irlust inte dr
frirenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdcime och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransknin[en iv fcirvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av fdreningens viast eller fcirlust grundar sig frimst pfl*revisionen av rdfenskaperrru. Vilku
tillkommande granskningsfltgdrder som utfcirsbaseras pimin orofessionella bedcimning -"a ,tga.rg.punkt i risk
och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskning., pi sfldana fltgdrder, omrid"en och fcirhflllanden som
dr vdsentliga fcir verksamheten och diir avsJeg och rjvertrddelier skulle ha Id,rskild betydelse frir fcireningens
situation.-Jag gir igenom och prcivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna fltgiirder och andra frirhillanden
som dr relevanta frir mitt uttalande om ansvarsfriheJ. Som underla{fcir milt uttiande om sVrelsens frirslag till
dispositioner betrdffande fcireningens vinst eller fcirlust har jag graiskat om fcirslaget iir f<irenligt med
bostadsrdttslagen.

Varberg den 9 maj zor8

')0w",'^-o,
,',otl/nnusu.nr.o.,U

) J 6\,^-

Aulrtoriserad revisor
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