Arsredovisning

Brf Goda Grannar Ostersund

Org nr 769634-2265

Styrelsen for Brf Goda Grannar Ostersund

avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31




Brf Goda Grannar Ostersund
769634-2265

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar
Underskrifter

Kontaktinformation

Brf Goda Grannar Ostersund

Foreningen forvaltas av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Telefon 063-18 15 60

Sida 2 av 15

3-6

10
11
15



Brf Goda Grannar Ostersund
769634-2265

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar Ostersund, Jamtlands 1an
Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.
Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheten Langreven 2 i

Ostersund. Med adress Samuel Permans
gatan 20. Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 15 lagenheter
med en lagenhetsyta av 1 192 kvadratmeter.

Lagenheter o lokaler

Lagenhetsfordelning

4 2rok
8 3rok
3 4rok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom
Proinova Agency

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 9200 000
Mark 3234 000
12 434 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme.
Lagenheterna har vattenradiatorer.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Vad géaller bredband samt ytterligare tvkanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantoren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
Enligt ekonomisk plan skall avsattning géras
med cirka 50 tkr per ar innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Fastigheten

Fastigheten har férvarvats genom kép av
aktierna i bolaget Karlslundshus AB
Foéreningen férvarvade sedan fastigheten fran
aktiebolaget till bokfort varde och darefter
overfordes Gvervardet for aktierna till
fastigheten. Bolaget har darefter avyttrats
Fastighetsforvarvet dverensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan. Férvarvet
skedde 1 april 2019.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-03-
15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2018-11-26.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foéreningen har 19 medlemmar foérdelade pa
15 medlemslagenheter.
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Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Teknisk
Fastighetsskotsel har utférts av féreningen.
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma 2019-06-13 foljande
sammansattning

Mattias Kagstrom Ledamot, ordférande

Linnie Axelsson Ledamot, sekreterare
Eva Magnusson Ledamot, kassor
Kalle Wik Ledamot, vice vard

Linus Andersson Suppleant

Revisorer
Patrik Modin och Susanna Palomaa,

Styrelsesammantraden

Under rakenskapsaret har styrelsen haft
sexton styrelsemdten som har protokollforts
(inklusive arsstamman) samt flertalet
ytterligare méten for att diskutera kring
specifika arenden. Utover detta har de fort en
regelbunden kontakt via telefon, email och
sms.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en

Overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Panséttningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 15 upplatelser och1 dverlatelse

skett. Bostadsratt 1201 A fatt ny agare.

Arets hindelser

Renoveringar (utover ytskikt) har skett i
féljande lagenheter:

e 1101A

e 1003A

e 1201B

e 1002B

¢ 1101B
Atgarder port A

e Byten av tva horisontella stammar
(1002A, 1101A)

o Dragit 3-fas till en lagenhet (1101A)

e Byte av tre balkongdérrar (bekostat av
féregaende fastighetsagare

Atgarder port B

e Byten av tre horisontella stammar
(1201B, 1002B, 1 101B)

e Byte av en vertikal stam samt byte av
farskvattenledningarna och installation
av vvc (genom 1002B, 1101B, 1201B)

e Dragit 3-fas till en lagenhet (1201B)

Foreningen har inforskaffat

e En grastrimmer

o Snoskyfflar

e Piasavakvastar

o Dispenser torky (2st)

e Brytblack

e  Stort karl for plastatervinning

¢ Nya glédlampor

e Ny torktumlare till tvattstugan (genom
leasing med serviceavtal)

| september 2019 kallade styrelsen in alla
féreningens medlemmar till en gemensam
stéddag med fika, dar alla hjalptes at att
stédda och tdbmma kallarutrymmen samt
fora saker till atervinningscentralen.
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Handelser hittills under 2020 (2020-01-
01- 2020-04-24)

o Lagenhet 1102B har fatt ny &gare.

e Byte av tre horisontella stammar
(1001A, 1001B, | 103B)

e Styrelsen har haft ett protokollfért
styrelsemdte samt fort regelbunden
konversation genom telefon, email och
sms.

e |Lagenhet 1002B och | 101B
planeraratt dra in 3-fas inom de
narmsta veckorna.

Innan kommande arsstamma planerar
styrelsen en rundvandring genom fastigheten
dar alla medlemmar far maéjlighet att se husets
tomma utrymmen och komma med énskemal
och ideer om vad man skulle kunna anvanda
dessa ytor till.

Styrelsen har skrivit en underhallsplan och den
punkt star hogst i prioritering ar insidan av
balkongtaken som ar i varierande skick.
Planeras att atgardas i bérjan av sommaren.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar en resultatmassig forlust
pa 78 tkr, om man bortser fran avskrivningar
som inte paverkar likviditeten har féreningen
ett positivt likvidfléde pa 105 tkr fran
verksamheten Ser man pa hela likvidflédet
med forandringar i rérelseresultat samt
investeringar, insatser, upplaning och
amorteringar ar kassaflodet pa arsbasis
positivt med 479 tkr.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser ppavgifter Yttre fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 0
Resultatdisp enl stamma: 0
Upplatelser 16 000 000 16 000 000
Kapitaltillskott 0
Arets resultat -78 207 -78 207
Belopp vid arets utgang 16 000 000 0 0 0 -78 207 15921793
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 590
Resultat efter finansiella poster, Kkr -78
Soliditet, % 62,6%
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
Kr 486
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7821
Varmekostnad per uthyrd kvm 94
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 25
Vattenkostnad per uthyrd kvm 32
Rantekostnad i forhallande till intdkterna 17,93%
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % ** 37,44%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 0

Arets resultat -78 207
-78 207

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 38 000

| ny rakning overfores -116 207
-78 207
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Avgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intédkter och kostnader
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2019-01-01
2019-12-31

1 589 730
589 730

N

-334 104

-44 058
-184 026
-562 188

A W

27 542

-105 749

-78 207

-78 207
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2019-12-31

24 900 489

24 900 489

24 900 489

40 525

40 525

479 630

520 155

25420 644
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2019-12-31

16 000 000
0

16 000 000

0
-78 207

-78 207

15921 793

9 229 450

9 229 450

93 700
104 613
15490
55 598

269 401

25420 644
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erlagd ranta
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat

Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstillgang
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

27 542
184 026

211 568

-105 749

- 105819

-40 525
175 701

135176

-25 084 515

-25 084 515

16 000 000
9370 000
-46 850

25 323 150

479 630
0

479 630
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Varderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beraknat restvarde vid
nyttiandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgadng har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver

dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar anlaggningstillgédngen tas i bruk.

Antal ar
Stomme Grund 125
Inre vaggar 100
Kok badrum brf 34
Varme/sanitet/ror 40
El 40
Yttertak/Fasad 50
Fonster 40
Ovrigt 125

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla fram till ar 2022. For
hyreshus at det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 377 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 %
av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har inga anstallda och inga styrelsearvoden har utbetalats under aret.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Hyresintakter

Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter garage o p-plats
Overlatelse o pantavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Snoéréjning o markunderhall
Material

Summa

Reparationer
Reparation bostader
Reparation installationer
Reparation utvandigt
Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning
El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa
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2019-01-01
2019-12-31

543 795
44775
1163
-3

589 730

2019-01-01
2019-12-31

-21 423
-2 748

-24 171

-45 410
-14 935
-107

-5 625

-66 077

-214 826
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Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt bostad

Summa
Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan
Avskrivningar pa byggnader
Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

Sida 13 av 15

-13 540
-15490

-29 030

-334 104

2019-01-01
2019-12-31

-20 625
-23 433

-44 058

2019-01-01
2019-12-31

-184 026

-184 026

2019-12-31

0
18 560 201

18 560 201
0
-184 026

-184 026
18 376 175

6 524 314

24 900 489

9 200 000
3234 000

12 434 000
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Not 6 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

2019-12-31
Foérutbetald forsakring 4513
Foérutbetald ranta 11 337
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnaderr 24 675
Summa 40 525

Not 7 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Réanta andring 2019-12-31
Stadshypotek 1,56% 2020-03-30 6 467 500
Stadshypotek 1,39% 2022-03-30 2 855 650
avgar kortfristig del -93 700
Summa 9 229 450
Nasta ars berdknade amortering 93 700
Amortering ar 2-5 374 800
Amortering efter ar 5 8 854 650
Summa skuld 9 323 150
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31
Foérutbetalda avgifter 37 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 192
Summa 55 598
Not 9 Stéllda sakerheter
2019-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 9 370 000
Summa 9 370 000
Ostersund  / 2020
Eva Magnusson Mattias Kagstrom
Linnie Axelsson Kalle Wik
Var revisionsberattelse har avgivits den / 2020
Patrik Modin Susanna Palomaa
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