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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Visthusvagen 3

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underh&ll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

s Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberdttelsen.

s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-04
och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sandra Akerling Ordférande
Mari Andersson Sekreterare
Kylie Pengelly Linke Ledamot
Adam Bystrom Ledamot
Matilda Strombom Ledamot
Fredrik Schultz Suppleant
Sara Uhlin Suppleant
Gustaf Wistre Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Frida Wilson Ordinarie Extern Winther Revisionsbyra

Valberedning

Johannes Korsar
ida Wistre
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-09-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Visthuset 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2022.

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
I forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1932.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 787 m?, varav 1 454 m? utgér lagenhetsyta och 333 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garagelokal nr 3031 134 m? 2021-06-30
Kallarlokal nr 3205 125 m? tillsvidare
Kallarforrad nr 3001 8m?2 tillsvidare
kallarforrad nr 3000 30 m? tillsvidare
Kallarforrad nr 3003 25 m?2 tillsvidare
Kallarforrad nr 3002 20 m2 tillsvidare
Kallarforrad nr 3004 3 m?2 tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Cykelforrad
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhéll Ar Kommentar
Byte till sékerhetsdorrar 2020 Postboxar i trapphuset
Balkongrenovering 2019
Trapphusmalning 2019 47:an port
Fasadrenovering 2019 Balkongrenovering i samband med
fasadrenovering
Takrenovering 2019 I samband med fasadrenovering
Sékerhetsatgard péa kallardorrar 2018
Byte av torktumlare 2017
Trapphusmalning 2016 49:ans port
2015 Slutbesiktning gjord av extern
besiktningsman. Arbetet avslutat
2015 ATA-arbeten kvarstar for enskilda
Igh. Gemensamma utrymmen
(tvattstugan) dtgardas mars 2017
2015
Planerat underh3ll Ar Kommentar
2021 Avvaktar offert

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1519 309 1869 394
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1423 560 1410 564
Finansiella intakter 1296 1412
Okning av langfristiga skulder 0 3414 927
Okning av kortfristiga skulder 0 385 337
1424 856 5212239
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1504 455 5275335
Finansiella kostnader 209 270 239714
Okning av kortfristiga fordringar 116 515 47 275
Minskning av langfristiga skulder 135 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 304 060 0
2 269 299 5562 324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 674 866 1519 309
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -844 444 -350 085

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intékter n— ningar
7% Gvrig drift

17%

20%

Kapital-

ki
Fastighets- Oi’cg%der
Hyrer avgift
25% 3% e | Reparationer
2%
Arsavgifter .
68% Taxebundna
kostnader
18% Periodiskt
underhall
30%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Brf Visthusvégen 3
769619-4351

ntliga handelser unde

Satt in sakerhetsdorrar.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell métning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D& foreningen anvander sig av IMD for el innebér det att féreningen under &ret har momsregistrerat sig och
uppréattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas frén 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rékenskapsaret men ocksé for &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapséret och det nérmast féregéende rakenskapséret, dé bade intakter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for aren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s&
kan det dven innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och kommande rékenskapsar, da
momsrattning for 2018 och 2019 péverkar resultatet for 2020.

Hsevie nErrra =i
Medlemsintormation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

lerdrsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 682 682 682 682
Hyror/m?2 hyresrattsyta 773 770 758 748
Lan/m? bostadsrattsyta 13721 13817 11410 11 450
Elkostnad/m? totalyta 17 68 63 55
Véarmekostnad/m? totalyta 146 151 154 151
Vattenkostnad/m? totalyta 30 24 28 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 134 101 97
Soliditet (%) 52 52 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -640 -4 455 22 99
Nettoomsattning (tkr) 1424 1411 1473 1510

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 454 m2 bostader och 333 m2 lokaler.

Sida 5 av 15



Brf Visthusvagen 3

769619-4351

Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut &rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 853 015 0 0 26 853 015
Upplatelseavgifter 2530633 0 0 2 530633
Fond for yttre underhall 306 522 306 522 -668 244 668 244
S:a bundet eget kapital 29 690 170 306 522 -668 244 30 051 892
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 239102 -306 522 -3 786 322 -3 146 258
Arets resultat -640 362 -640 362 4 454 566 -4 454 566
S:a ansamlad férlust -7 879 464 -946 884 668 244 -7 600 824
S:a eget kapital 21810706 -640 362 0 22 451 068
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -640 362
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 932 580
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -306 522
summa balanserat resultat -7 879 464
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 306 522
att i ny rakning 6verfoérs -7 572 942

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Not 2 1423 560 1410 564
1423 560 1410 564
briftkostnader Not 3 -1 324 836 -5019 054
Ovriga externa kostnader Not 4 -148 013 -122 522
Personalkostnader Not 5 -31 606 -133 759
Avskrivning av materiella Not 6 -351 492 -351 492
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 855 947 -5 626 827
RORELSERESULTAT -432 387 -4 216 263
Ovriga ranteintakter dch liknande resultatposter 1296 1412
Rantekostnader och liknande resultatposter -209 270 -239 714
Summa finansiella poster -207 974 -238 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -640 362 -4 454 566
ARETS RESULTAT -640 362 -4 454 566
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Balansrakning
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2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad Not 7,12 40 831 698 41176 151
Inventarier Not 8 8 800 15 840
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 840 498 41191 990
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 840 498 41 191 990
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 87 594 4 408
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 457 741 1270585
Summa kortfristiga fordringar 545 335 1274993
KA
Kassa och bank 344 919 343 189
Summa kassa och bank 344 919 343 189
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 890 254 1618 182
SUMMA TILLGANGAR 41730 751 42 810 173
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Balansrakning

EGET AL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
undet eget kapital

Medlemsinsatser 29 383 648 29 383 648

Fond for yttre underhall Not 10 306 522 668 244

Summa bundet eget kapital 29690 170 30 051 892

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 239102 -3 146 258

Arets resultat -640 362 -4 454 566

Summa fritt eget kapital -7 879 464 -7 600 824

SUMMA EGET KAPITAL 21810706 22 451 068

Skulder till kreditinstitu Not 11,12 19 355 750 14 438 750

Summa langfristiga skulder 19 355 750 14 438 750

K( TIGA SKULDER )

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 115 000 5167 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 110 599 156 401

Skatteskulder 115 360 107 860

Ovriga skulder 88 327 71 566

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 135 008 417 528

intakter

Summa kortfristiga skulder 564 295 5920 355

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41730751 42 810 173

Sida 9 av 15



Brf Visthusvagen 3
769619-4351

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar,

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

Awvskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Fénster 20 &r 20 &r
Inventarier 5 ar 5 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 967 613 967 613
Hyror bostader 52 908 52 908
Hyror lokaler 231 440 230504
Hyror parkering 56 200 49 600
Hyror forrad 14 700 11 850
Bredbandsintakter 50 040 50 040
Elintakter -40 706 48 018
Elintékter moms 91 328 0
Oresutjamning 37 30
1423 560 1410 564

Pga att individuell matning (IMD) numera ar
skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet for elintdkterna mellan rakenskapséret och
det narmast foregaende rakenskapséret.
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 19 008 18 870
Myndighetstillsyn 1770 0
Gemensamma utrymmen 4 890 0
Gérd 450 80
Forbrukningsmateriel 1012 1669
Fordon 1028 5275
28 158 25 894
Reparationer
Tvattstuga 1738 0
Las 2374 495
WS 6 950 29 210
Elinstallationer 31160 9413
Fasad 3013 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 5736
Vattenskada 0 41 500
45 235 86 354
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 598 676 433 100
Elinstallationer 70 380 158 694
Tak 0 1262 446
Fasad -40 253 2077 328
Balkonger/altaner 0 266 250
628 803 4197 818
Taxebundna kostnader
El 30 627 121 508
Varme 260 039 270 267
Vatten 53209 42 541
Sophamtning/renhélining 23 144 21269
367 019 455 585
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 021 19 364
Tomtrattsavgald 105 500 105 500
Bredband 71 640 71 640
197 161 196 504
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 460 56 900
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1324 836 5019 054

Pga att individuell méatning (IMD) numera ar
skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet for elkostnaderna mellan rakenskapsaret
och det ndrmast foregaende rakenskapséaret.
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 0
Inkassering avgift/hyra 5400 2 550
Hyresforluster 1206 0
Revisionsarvode extern revisor 3109 0
Foreningskostnader 438 406
Fritids- och trivselkostnader 952 1090
Forvaltningsarvode 74 564 73416
Administration 16 396 3043
Konsultarvode 11 275 37 127
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 000 4890
OBS konto 318 0
148 013 122 522
Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24 050 101783
Sociala kostnader 7 556 31976
31606 133 759
Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 190 061 190 061
Forbéttringar 154 392 154 392
Inventarier 7 040 7 040
351492 351492
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Not 7 BYGGNAD 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 44 438 015 44 438 015
Utgaende anskaffningsvarde 44 438 015 44 438 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -3 261 864 -2 917 412
Arets avskrivningar enligt plan -344 453 -344 453
Utgaende avskrivning enligt plan -3 606 317 -3 261 864
Planenligt restvarde vid arets slut 40 831 698 41176 151
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 959 000 21 959 000
Taxeringsvarde mark 18400000 18400000
40 359 000 40 359 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 38 800 000 38 800 000
Lokaler - 1 559 000 1559000
40 359 000 40 359 000
Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.
Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 35199 35199
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 35199 35199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 359 -12 320
Arets avskrivningar enligt plan -7 040 -7 040
Utrangering/forséalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 399 -19 360
Redovisat restvarde vid arets slut 8 800 15 839
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 127 794 94 465
Klientmedel hos SBC 329 947 1176120
457 741 1270585
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 668 244 361722
Reservering enligt stadgar 306 522 306 522
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -668 244 0
Vid arets slut 306 522 668 244
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,940 % 6 000 000 6 000 000 2022-10-28
SEB 0,940 % 5 000 000 5 000 000 2022-10-28
SBAB 1,430 % 3438750 3473750 2022-03-08
SEB 1,210 % 5032 000 5 132 000 2025-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 19 470 750 19 605 750
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -115 000 -5 167 000
19 355 750 14 438 750

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 895 750 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 691 000 19 691 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 650 23 250
Sociala avgifter 7 431 7 305
Rénta 7 209 29 001
Avgifter och hyror 96 718 91722
Balkonger/altaner 0 266 250
135 008 417 528
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Drénering

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar l6pande &tgarder for att begransa eventuell paverkan péa foreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte beddéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
n&gon) som utbrottet kan komma att & pa foreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsérets slut.

Styrelsens underskrifter

ENSKEDE GARD den (8 /05 2021
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Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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