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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notfoérteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i dvrigt under rakenskapsiret och efter dess utgéng bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrakningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlﬁggningstjllgﬁngar, det vill siiga byggnader

och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill saga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliaggningstillgingen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar idn anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ir. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt séirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus,

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen
fér samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt

upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder, Ar de likvida tillgang-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nigot i rsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hammaren i Néssjo
Org. Nr727000-0891

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for rékenskapsaret
" 2018-01-01—2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

" Bostadsrattsforeningen har till Sndamél att | bostadsrattsféreningens hus uppldta
- bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
- utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte 1 Nassjo. ‘

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 8r 1944 pd fastigheten Hammaren 13, Néssjo
som foreningen innehar med aganderatt. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus med 6
uppgdngar med adresserna: Sédra Allén 29 A-F,

(1999:1229).

.. Fastigheterna-ar-fullvirdefdrsakrade i Lansférsékringar. I forsakringen ingdr
“momenten styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra det ingdr &ven
bostadsrattstillagg fér foreningens lagenheter.

-~ Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

" - Bostdder Bostadsratt 2 st 1 rok 78 m?
' B 20 st 2 rok 1020 m?
2 st 3  rok 124 m?
24 st 1222 m?
Garager  Hyresratt 4 st
P-platser  Hyresréatt 24 st
28 st

Totalt 52 st 1222w Ty
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De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stdrre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
« Byte av styr och varmeinjustering.
o Garage nytt tak, elinstallation, garageportar renoverade och malade liksom
- hela garaget.
s Sodra p-platsen férlangd.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Underhdli

Under 8ret har féreningen genomfort féljande underhallsatgérder:
« Ny el i kallare, hus 29 A-B och 29 C-D.
» Uppdaterat underhallsplanen.

.~ Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

" Styrelsen uppdaterar 8rligen underhallsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for

foljande storre dtgérder:
¢ MaIning kallare.
» Stenkista for dagvatten.

Aktiviteter

- Bostadsrattsforeningen_har haft en gemensam tradgardskvall och Ju1gransuppsattmng

under 2018.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2018-01-01.med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
-for &r 2019-har man beslutat att hoja drsavgifterna med 1 % 2019-01-01.

Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 842 kr/kvm bostadslégenhetsyta.
- Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje r for att undvika
stérre hojningar enskilda ar.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna f6r att ha béttre utrymme att finansiera

framtida underh8llsbehov med nya I8n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit 1&nen pa olika bindningstider.

MedlemSinformation

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden. ry-
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Vasentliga avtal

» Administrativt avtal HSB Forvaltning.

o Tekniskt avtal HSB Forvaltning.

» Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar.
Ordinarie féreningsstamima holis 2018-05-22. P4 stdmman deltog 6 medlemmar.
Under 2018 antog man de nya stadgarna, HSB Normalstadgar 2011 version 5.
Foreningen hade vid 8rets slut 27 rdstberéttigade medlemmar (féregdende &rs antal
25) varav HSB Géta utgdr en, Vid stdmma har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet
innehavare. - '

Under 8ret har 3 ldgenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

“Lars-Goran Ek ordforande
o e ledamot utsedd av HSB Gota
“Elias Karlsson vice ordfbrande
Sune Nilsson ledamot, sekreterare
- Ingemar Johansson ledamot
Frank Oskarsson ' ledamot

I tur att avg8 ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamoterna
Sune Nilsson och Elias Karlsson.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit Lars-Goran Ek, Ingemar Johansson, Sune Nilsson och
Flias Karlsson, tva i férening. '

Vicevard har varit Sune Nilsson.

" Revisor har varit Knut Andersson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdmma utser styrelsen.

. ' I8’
Valberedning har varit styrelsen. i
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr : 1037 1028 1.009 1 000 1001
Res. efter finansiella poster, tkr . 287 -21 -179 239 11
Soliditet, % 27 % 19 % 18 % 23 % 17 %
Balansomslutning, tkr 3 264 3 057 3 208 3 424 3275
Eget kapital, tkr 875 589 609 789 550
Taxeringsvérde, tkr 4918 4918 4918 4473 4473
- varav byggnad, tkr 3 556 3 556 3 556 3326 3326
Underhalisfond tkr 641 482 668 427 407
Arsavgiftsnivd for bostédder, 842 834 825 817 817
kr/m?
+*L&ngfristig Bankskuld kr/m2 - 1577 1660 1742 1824 1907
‘Beldningsgrad,% e 4] 43 45 52 54
Rantekostnader kr/m? * 25 25 29 57 66
Fiiréindring av eget kapital |
- T - Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
-~ - Insatser  avgifter fond . resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng © 20210 481 744 107 498 -20 643
Resultatd;sp enl stammobeslut 17 . -30 352 9 709 20 643
o B 451 392 117 207
Avsittn enl plan yttre underhall -18 194 000 ~194 000
Tansprikt-av underhdlisfond -18 - 4798 4798
Rrets resultat . - 286 606
Belopp vid &rets slut 20 210 0 640 594 ~71 995 286 606
Resultatdusposntion
" T féreningsstdmmans forfogande st8r foljande medel i kronor
Balanserat resultat ' -71 995
Arets resultat NP 286 606
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanserad vinst 214 611
214611

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden tilf 640 594 kr.

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfdljande
resultat- och balansrakning med tillhGrande tilldggsupplysningar. P
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2018-01-01  2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakt 1
Nettoomsattning Not 1 1037 429 1027 635
Summa rirelsens intakter 1037 429 1027 635
Ré n

Driftskostnader Not 2 -576 097 -599 068
Periodiskt underhall Not 3 -4 798 -282 852
Ovriga externa kosthader Not 4 -21 800 © -21600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -50 259 ~47 484
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -68 971 -68 971

Summa rorelsens kostnader -721 925 -1 019 975

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2129 2 571
Réntekostnader och flknande resultatposter -31027 -30 873
Summa finafisiella poster -28 898 -28 202

Arsts vesitat




Balansrikning
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2018-12-31

2017-12-31

Tillganga

Anldggningstillgdngar
Materiella anfdggningstifigdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anliggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar

Oms#ttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gijta
Ovriga fordringar S

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortftistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsétmingstlllgéngar

Summa tillgdngar

Not 7

‘Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

1844 143 1913 114
20 300 20 300
1864 443 1933 414
500 500
500 500
1864943 1933914
952 821 393 374
10 566 10 563
* 61 520 56 000
1024 907 459 937
350 000 650 000
24 071 12 761
24071 12761
1398 978 1122 698
3 263 921

3 056 612 (-
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Balansréikning

HSB btf Hammaren 1 Néssjo, 727000-0891

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder
-Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Fond for inre underhali

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa skulder

‘Summa eget kapital och skulder .~ .

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

20 210 20 210
640 594 481 744
660 804 501 954
-71 995 107 498
286 606 -20 643
214 611 86 855
875 415 588 809

1927 364 2 028 028
1927 364 2028 028
100 664 100 664

91 230 83 406
141 141 134 023

10 812 8 573
117 293 113 109
461 140 439775

2 388 504 2 467 803
3263921 3056 612



Noter
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningstagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och kancernredovishing (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fé. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp),

Materiella anléggningstiligdngar

Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivaingar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvirdet bestér av inkSpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férviirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.

Tilkommande utgifter inkluderas endast | Hiladngen eller redovisas som en separat tiliglng, ndr det &r sannolikt att

- ..., framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tlifallla foreningen och att
- -anskaffningsvardet f3r dansamma kan métas pa ett tillfélitigt satt. Alla Svriga kostnader fSr reparationer ach
~ underhBll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

" D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddms vara vésentlig,

delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

- . Avskrivningar p& materlella anldggningstillgingar kostnadsfdrs sh att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
* dver dess bedémda nytijandeperiod. Om en tillglng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive

komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod, For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive védrde | en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent Hlildmpas: % .
Byggnader 1,97

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p att férvéntad

- férbrukning har frdndrats vasentligt Jamfdrt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa

foréndringar redovisas framéatriktat,

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder

Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lnaskulder samt leverantbrsskulder, vérderas Bl historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder "
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre kiassiticeras | arstedovisningen som langfristig skuld da

- finansieringen av fastigheten &r I3ngfristig och féreningen Inte har fr avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett

ar.
Fond for yttre underhd!l
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p8 basls av fdreningens underhdllspian.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per [dgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen,

Inkomstskatt ‘

En bostadsrattsfarening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hdnfSras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del ptaceringar. (5
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Avsittningar
En avs#ttning redovisas | balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell férplikteise till f5ljd av en

intriffad héndelse och det 4r sannollkt att et utfidde av resurser krivs fér att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bista uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
" férknippade med forpliktelsen.

Hyror 13 384
Ovriga intikter 11 478
Bruttoomsattning 1058 430
Hyresbortfall

Avsatt till inre fond- ..

146 152

g
Reparatloner . - - 28 396
El 15 379
Uppvatmning 212 624
Vatten 73 785
Sophé@mtning 13777
Ovriga avgifter 18 156
" Fastighetsavglft/fastighetsskatt 14754
Forvaltningsarvoden 58 612
Svriga driftskostnader 22 453 17 424

T 576097 = 599068

ktpnderhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 4 798 282 852
' 4798 282 852

Medlemsavgifter ' : 12 700 - 12700

21 800 21600

Not Ikosi ch arvo:
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret,
Fisrtroendevalda
Styrelsearvode 18 300 15 650
Vicevirdsarvode . . 18 000 18 000
Revisorsarvode 1000 1000
Léner och andra erséttningar 5925 6175

Soclala kostnader o 7034 6 659

50 259 47 484

Avaeh nedskrivningar av materiélia anldganingstilighnga
Avskrivningar
Byggnader 68 971 68 971

68 971 68 971 o
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

‘Not7  Byggnader

Vérdet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2063

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1944

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 3507 242 3 507 242
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3507 242 3507 242
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1594 128 -1 525 157
Arets avskrivningar -68 971 -68 971
Utgdende avskrivningar -1 663 099 -1 594 128
Utgdende bokfort varde 1844 143 1913114

Taxeringsvarde for Hammaren 13

Byggnad - bostéder 3 556 000 3 556 000
3 556 000 3 556 000

Mark - bostéder ) 1362 000 1362 000
i 1362 000 1362 000

Taxeringsvarde totalt 4918 000 4918 000

Not® Andra léngfristiga vérdepappersinnehav

500 500

1 andel i HSB Géta ek.for. ‘

NeE9: Ovfgafordingar il il D 10 0 e e e
Skattefordran 9138 9138
Skattekonto L 1428 1425

e 10 566 10 563

NoE 107 Féritbétaida kostnader och Upplupna nbikeey 0 I e

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 61 520 56 000
. gt g 61 520 56 000

Not 11 Kortfristiga placeringar =~~~ = RS
Placeringstyp . Startdatum Oms. datum L&ptid Rénta Belopp
HSB Gita Ekonomisk Férening 2018-11-01 2016-02-01 3 mén 0,30% 350 000

350 000

Nt 12 Skuider till kreditinstitut S s

Nésta 8rs

Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2850774213 1,80% 2019-01-26 1393 344 63 332
_ Swedbank Hypotek 2751512555 1,28% 2019-01-26 634 684 37 332
2028 028 100 664
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1927 364
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1524 708
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 100 664 100 664
Stillda sikerheter forskulder till kreditinstitut 2843 130 2 843 130

Varav obel&nade 0 0 My

10



HSB brf Hammaren | Néssjd, 727000-0831

Arbetsgivaravgifter 3792
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Not 127 Uphlipna Kostns
Upplupna rantekostnader
- Oviiga upplupna kostnader 41 957 40 169
Férutbetalda hyror och avgifter 74 380 71981
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Revisionsberattelse
Till f6reningsstamman i HSB Brf Hammaren, org.nr, 727000-0891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har ulfért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Hammaren for rakenskapséret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en f alla vasentliga avsesnden
riftvisande bild av foreningens finansieila stalining per den 31
december 2018 ech av dess finansiella resultat for aref enligt:
arsredovisningslagen, Forvaltningsbheréttetsen r fGrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor aff foreningsstdmman faststalier
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda fevisorns ansvar.

Vi aroberoende I forhallande t:ll forehingen enligt god revisorssed |
Sverlge. Revisom utsedd-avHSB Riksforbund har ful!gion sitf
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav,

VI anser att de revisionisbévis vi har inhamtat ar tillickliga och
éndamélsanliga som grund for véra uttalanden, -

Upglysq;ng av sérskild, betydelse

Utaratt det paverkar vra uttalanden ovan vil vi fista
uppmérksamhet p4 kiasslficeringen av féreningens skulder !

kraditinstitut | émredovisnmgen F6reningen har |&n sem klassificeras
£0im léngfr]stiga men férfalier inom ett &r frAn balansdagen och som

dérmed &r kortfdstiga

Styrelsens ansvar . . .

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt

- #rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna
kontroll som de bedémer &r nﬁdvand;g for att uppréttaen
arsredovisnlng som Inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessaheror pi oegentrlgheter eiler pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
badémningen av fBreningens formaga alt fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar s &r titampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fllldmpas dock inte om
styrélsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

" -verksamheteh ellef Inte har négot rea!istxskt altemahv ill att gora
~nigot av defta.-

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisichen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed i Sverlga, Mitt mal & att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
‘Jrinehatler nagra vasentlga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fal, och att l&mna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden, Rimlig s&kerhet &ren hig grad av
sékerhet, men &rIngen garant fér atl en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter elfer fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller llsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare faitar med grund |
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander Jag professicnellt
omddme och har en profassionalit skeptlsk instéllning under hela
revisionen, Dessutom;

« |dentiflerar och beddmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter efler pé fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionshevis som ar tillrdckiiga och
andamalsenliga for att utgtra en grund f0r mina uitalanden,
Risken for att inte upplacka en vasenilig felaklighet il f6lid av
oegentligheter &r hiigre &n for en vasentllg felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan Innefatta agerande |
maskop!, forfalskning, avsiktliga utsldmnanden, felaktig
information efler dsldoséttande av Intern kontroll,

s skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av foreningans
interna kontroll som har betydelse for min revision f&r att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for aft uttala mlg om effektiviteten
i den Interna kentrollen,

»  utvarderar jag 1ampligheten { de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det fnns nigon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda il betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
siutsatsen att def flnns en vasentilg osakerhetsfaktor, maste
jay i revislonsberattelsen fésta upprarksamheten pd
upplysningama { arsredovisningen om den vésentiga
osakerhetsiaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otliirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
siutsatser baseras p4 de revisionsbevls som inhémtas fram tl
datumet for revisionsberattetsen. Dock kan framtfda héndelser
gller firhallanden gdra att en forening inte [Angrs kan fortséita
verksamheten,

»  utvarderar [ag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i Arsredovisningen, daribtand upplysningama,
och om Arsradovisningen aterger de underliggande
transaklonerna och handsiserna p eit sitt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten or den. Jag
méste ocksé Informera om betydelsefulla iakitagelser under
revlsionen, daribland de eventuelia betydande brister | den Interna
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revislon enfigt revisionsiagen och déarmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt m& &r att uppné en rimllg grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med Srsredovisningslagen och om Arsredavisningen ger en

réttvisande bild av fdreningens resultat och stélining. v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revislon av arsredovishingen har vl dven utfbrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hammaren for
rikenskapséret 2018 samt av férslaget fill dispositioner befraffande
fareningens vinst efler férlust.

W tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | fbrvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort ravisionen enligt god revislonssed | Sverlge. Vart
ansvar enligt denna baskrivs nérmare | avsnitlet Revisoms ansvar,
Vi & oberoende | forhallande til féreningen enligt gad revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikstérbund har | dvrigt fullgjort
sltt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiflrekilga och
ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar .
Det &r styrelsen som har ansvare for fdrslaget ill dispositioner

" . belraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag tl utdelning

.innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
firsvarlg med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining ach risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

_ freningens angeligenheter, Delta Innefatiar bland annat aft

forlldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och aft tllise

alt foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

tvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért m3l befriffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en timiig grad av sikerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretaglt négon tgard eller glort sig skyldig ti nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  pAndgot annat sétt handlat | strid med bostadsraitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
#rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél hetriifande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och dérmed vari uttalande om delta,
ar att med rimlig grad av s#kerhet beddma om firslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhat, men ingen garanti {5
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alftid
kommer att upptacka &tgarder effer forsummelser som kan
f6ranteda ersattningsskyidighet mot féreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av féraningens vinst eller fGriust Inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

(,
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Som en ded av en revision enligt god revisionssed i Sverlge

anvander revisom utsedd av H3B Riksfrbund professloneilt

omd8me och Far en profassionelt skeptisk Instéiningundertisls ——
revisionen. Granskningsn av forvaltningen och férsiaget till
dispositioner av féreningens vinat eller forfust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vitka tllkemmands
granskningsatgarder som ulftrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Rlksforbunds professionella beddmning med utgingspunkt | risk och
vasentlighet, Det fnnebdr alt vl fokuserar granskningen pa sidana
atgérder, omriden och fdrhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avstey och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar Igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfiihet,
Som underlag for vart uttatande om styrelsens forsiag til
dispositionsr betraffande férenitgens vinst eller fGrlust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med bostadsréttstagen.
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