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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hugin 28

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2001 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanne Andersson Ledamot
Niclas Blyberg Ledamot
Carolina Edvinsson Ledamot
Mikael Engblom Ledamot
Emma Jarvefelt Ledamot
Susanne Tupy Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Susanne Andersson, Niclas Blyberg, Carolina Edvinsson, Mikael Engblom, Emma Jarvefelt och Susanne Tupy.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson
Camilla Lindstaf

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30.
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Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hugin 28 2001 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1948.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 810 m2, varav 1 810 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32

1 rok 2 rok 3 rok

1 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2001 och stréacker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takterrasser 2015-2016 Renovering av fyra takterrasser
Reglercentral 2013 Utbyte reglercentral
Varmecentral 2012 Renovering av varmecentral
Paviljong/sophus/cykelforrad 2011 Ombyggnation

Renovering av trapphus 2007 Malning av trapphus och

Garden

Tvattstuga

Kallarforrad

ldgenhetsddrrar samt renovering av
fénster i trapphus

2007 Nyanlaggning av tradgard pa
innergarden inkl nyplanteringar,
grasmatta, singel och stenplattor

2006 Flytt av tvattstuga fran vind till
kallare, samt ny maskinpark
2006 Nybyggnation av férrad i kéllaren,

inkl ny belysning och malning

Paviljong/sophus/cykelforrad 2006

Drénering av husgrund 2006

Rorstambyte 2003 - 2004 galler stammar i bad- o duschrum

Omlaggning av tak 1994

Omputsning av fasad 1994

fénster 1994 Fonsterpartier utbytta till treglas,
med undantag av trapphus

Nyinstallation hiss 1960 Installation av nya hissmaskiner,
flytt av maskinrum till kallaren och
renovering av hisskorgar har skett
under ar 2006

Planerat underhall Ar

Atgéarder efter OVK 2019

Ommalning av yttertak 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr ComHem

Teknisk forvaltning NKG Fastihetsforvaltning AB
Stadning av trapphus Aino Junnila

Service av hissar
Ekonomisk forvaltning
Sndskottning av tak
Lagenhetsforteckning
Entrémattor
Hissbesiktning

S:t Eriks Hiss AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Norrmalms Platslageri AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Carpeting AB

Hissbesiktningar i Sverige AB
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Foreningens ekonomi

Ett aldre 1dn om 1 862 500 kr har lagts om vilket medfért en betydande rantesénkning.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 399 052 843 871

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1253052 1553 662

Finansiella intakter 37 52

Minskning kortfristiga fordringar 0 29789

Okning av kortfristiga skulder 7 586 0
1260 675 1583 503

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 883 000 1308 111

Finansiella kostnader 169 962 164 598

Okning av kortfristiga fordringar 3 897 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 555613
1 056 859 2 028 322

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 602 869 399 052

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 203 817 -444 819

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
1M1% kostnader 4%

13%

Avskriv-
ningar
19%

Taxebundna

/_ kostnader

31%

Fastighets-

) B avgift

Arsavgifter Ovrig drift 4%
89% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fornyelse av energideklaration via SBC har bestallts.

Omarbetning av stadgarna har bestallts via SBC.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overldtelser under aret: 11 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 52

Tillkommande medlemmar: 14
Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt

Brf Hugin 28
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 663 663 663
Hyror/m? hyresrattsyta 1117 1117 1106 1099
Lan/m2 bostadsrattsyta 5206 5206 5206 4321
Elkostnad/m?2 totalyta 32 29 27 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 149 146 145 141
Vattenkostnad/m? totalyta 29 31 31 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 91 118 107
Soliditet (%) 64 64 63 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -49 -168 -2 286 -589
Nettoomsattning (tkr) 1253 1253 1252 1251

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 810 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 260 249 0 0 20 260 249
Upplatelseavgifter 1112 649 0 0 1112 649
Kapitaltillskott 1921558 0 0 1921558
Fond for yttre underhall 1041 502 147 600 0 893 902
S:a bundet eget kapital 24 335 958 147 600 0 24 188 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 328 486 -147 600 -168 415 -8 012 471
Arets resultat -49 293 -49 293 168 415 -168 415
S:a ansamlad forlust -8 377779 -196 893 0 -8 180 886
S:a eget kapital 15 958 179 -49 293 0 16 007 472
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -49 293
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 180 886
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -147 600
summa balanserat resultat -8 377 779
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -8 377 779

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1253 052 1253052
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 300610
Summa rorelseintakter 1253 052 1553 662
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -679 246 -1117 947
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 279 -124 454
Personalkostnader Not 6 -65 474 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 -249 420 -249 420
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1132 420 -1557 531
RORELSERESULTAT 120 632 -3 869
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 962 -164 598
Summa finansiella poster -169 925 -164 546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -49 293 -168 415
ARETS RESULTAT -49 293 -168 415
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 435 771 24 685 191
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 435 771 24 685 191
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 438 571 24 687 991
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 350 192
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 656 063 450 507
Summa kortfristiga fordringar 658 413 450 699
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 658 413 450 699
SUMMA TILLGANGAR 25 096 984 25 138 690
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21372 898 21372 898
Kapitaltillskott 1921558 1921558
Fond for yttre underhall Not 11 1041 502 893 902
Summa bundet eget kapital 24 335 958 24 188 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 328 486 -8 012 471
Arets resultat -49 293 -168 415
Summa fritt eget kapital -8 377 779 -8 180 886
SUMMA EGET KAPITAL 15 958 179 16 007 472
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 448 777 2586277
Summa langfristiga skulder 6 448 777 2586 277
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2360172 6222672
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 53244 84 295
Skatteskulder 98 124 95 571
Ovriga skulder 0 30710
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 178 487 111 693
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 690 027 6 544 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 096 984 25 138 690
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1121253 1121253
Hyror bostader 131 754 131754
Oresutjamning 45 45
1253 052 1253 052
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 300 000
Ovriga intakter 0 610
0 300 610
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 24 749 24 218
Fastighetsskotsel bestallning 4 833 739
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 508 0
Snéréjning/sandning 17 475 0
Stadning entreprenad 30 000 32 500
Stadning enligt bestallning 0 10 106
Mattvatt/Hyrmattor 8 400 8160
Hissbesiktning 2 488 2438
Gemensamma utrymmen 420 0
Gard 0 600
Serviceavtal 11146 4 680
Forbrukningsmateriel 478 553
Brandskydd 0 2 075
Fordon 0 1181
102 497 87 250
Reparationer
Tvattstuga 16 308 5258
Entré/trapphus 2138 1398
Las 4124 0
WS 22788 5717
Varmeanldggning/undercentral 0 5273
Elinstallationer 3726 3625
Hiss 4716 10570
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1233
Vattenskada 3393 493 774
57 193 526 848
Taxebundna kostnader
El 58 750 52 046
Varme 270 237 264 333
Vatten 52 517 56 098
Sophamtning/renhalining 17 731 17 564
399 235 390 041
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61200 55 636
Kabel-TV 9653 9517
70 853 65 153
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 469 48 655
TOTALT DRIFTKOSTNADER 679 246 1117 947
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 24 125 0
Inkassering avgift/hyra 1700 5100
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 16 669 15 875
Foreningskostnader 12 638 11 500
Fritids- och trivselkostnader 0 835
Forvaltningsarvode 75 339 73 452
Administration 910 2707
Konsultarvode 1817 10 005
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 080 4980
138 279 124 454
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader 15 474 15710
65 474 65710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 85014 85014
Forbattringar 164 406 164 406
249 420 249 420
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 569 109 26 569 109
Utgaende anskaffningsvarde 26 569 109 26 569 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 883918 -1 634 498
Arets avskrivningar enligt plan -249 420 -249 420
Utgaende avskrivning enligt plan -2 133338 -1883918
Planenligt restvarde vid arets slut 24 435 771 24 685 191
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9632913 9632913
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
49 200 000 49 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 49 200 000
49 200 000 49 200 000
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Avrakning vidarefakturering 3803 3803
Skattekonto 49 391 47 652
Klientmedel hos SBC 602 869 399 052
656 063 450 507
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 893 902 746 302
Reservering enligt stadgar 147 600 147 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1 041 502 893 902
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 500 000 500 000 2019-03-07
Handelsbanken 1,400 % 500 000 500 000 2022-01-30
Handelsbanken 1,640 % 1500 000 1 500 000 2023-01-09
Handelsbanken 1,410 % 1086277 1086277 2021-12-01
Handelsbanken 1,450 % 928 922 928 922 2019-03-05
Handelsbanken 1,450 % 931 250 931 250 2019-03-04
Handelsbanken 3,420 % 1862 500 1 862 500 2023-12-01
Handelsbanken 1,470 % 1 500 000 1 500 000 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 8 808 949 8 808 949
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 360 172 -6 222 672
6 448 777 2 586 277

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 808 949 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 8 810 000 8 810 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 50 000 0

Sociala avgifter 15474 0

Rénta 9782 13 060

Avgifter och hyror 103 231 98 633

Vattenskada 0 0

Forutbetalda avgifter och hyror 0 0

178 487 111 693

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutférande av energideklaration.
Stadgeandring foreslas.
Ommalning av yttertak.

Atgarder efter OVK.
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Styrelsens underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Hugin
28, org.nr 769604-5165.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hugin 28 for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

N
U

BRF Hugin 28
Org.nr: 769604-5165

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pad fel, och att Ilidmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Urtalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hugin
28 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana é&tgirder, omrdden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 april 2019

) s
O~[L—
Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1121000 1121253 1121200
Hyror bostader 131 000 131 754 131 700
Oresutjamning 0 45 0
1252 000 1253 052 1252 900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -26 000 -24 749 -25 000
Fastighetsskotsel bestallning -1 000 -4 833 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -2 508 0
Snéréjning/sandning -10 000 -17 475 -10 000
Stadning entreprenad -30 000 -30 000 -30 000
Mattvatt/Hyrmattor -9 000 -8 400 -8 300
Hissbesiktning -3.000 -2 488 -2 500
Gemensamma utrymmen 0 -420 0
Gard -1 000 0 -2 000
Serviceavtal -11 500 -11 146 -4 800
Forbrukningsmateriel -1 000 -478 -3000
Brandskydd 0 0 -2 800
Fordon 0 0 -1 200
-92 500 -102 497 -89 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -30 000
Tvattstuga 0 -16 308 0
Entré/trapphus 0 -2 138 0
Las 0 -4124 0
VS 0 -22 788 0
Elinstallationer 0 -3726 0
Hiss 0 -4716 0
Vattenskada 0 -3393 0
-50 000 -57 193 -30 000
Periodiskt underhall
Ventilation -50 000 0 -50 000
Tak -150 000 0 -150 000
-200 000 0 -200 000
Taxebundna kostnader
El -55 000 -58 750 -53 000
Varme -276 000 -270 237 -270 000
Vatten -50 000 -52 517 -60 000
Sophamtning/renhalining -19 000 -17 731 -18 000
-400 000 -399 235 -401 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -58 000 -61 200 -57 000
Kabel-TV -10 000 -9 653 -9 600
-68 000 -70 853 -66 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -51 000 -49 469 -50 100
-51 000 -49 469 -50 100
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Juridiska atgarder 0 -24 125 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -1700 -5 000
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -16 669 -16 200
Foreningskostnader -12 500 -12 638 -13 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -78 000 -75 339 -75 000
Administration -2 000 -910 -3 000
Konsultarvode 0 -1817 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 080 -5 100
-116 500 -138 279 -118 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -50 000 -50 000 -50 000
Arbetsgivaravgifter -16 000 -15 474 -15710
-66 000 -65 474 -65 710
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -86 000 -85 014 -85 014
Forbattringar -165 000 -164 406 -164 400
-251 000 -249 420 -249 414
SA RORELSENS KOSTNADER -1295 000 -1 132 420 -1270724
RORELSERESULTAT -43 000 120 632 -17 824
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 37 0
Lanerantor -168 000 -164 227 -168 000
Ovriga rantekostnader 0 -5735 0
-168 000 -169 925 -168 000
RESULTAT -211 000 -49 293 -185 824
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