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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Tapperheten 2 i Malmé
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma Tisdagen 6/2 k1 19.00

Lokal: Foreningens fritidslokal

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rstraknare

Frédga om kallelse behorigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Gvriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malmé

19. Inkomna motioner

20. Avslutning

21. Ovriga frigor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Tapperheten 2 i Malmo
Org. nr: 746000-5122

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31

foreningens 70:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1947 pé fastigheten Tapperheten2 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastighetens adress dr Kiviksgatan 7 A-D.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?
Z 8 51

2 16 53

2 8 55

3 8 61
Parkeringsplatser 18

Total ldgenhetsyta 2164 kvm
Léagenheternas medelyta 54,6 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten: uppgradering av tvitt- & torkfaciliteterna. _,
g
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Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 23 februari 2017
Nérvarande var 10 rdstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Bengt Jonsson
Vice ordforande Agne Ohlsson
Sekreterare Hanna Herrlin
Studieorganisatdr Sara Rydgren
Ledamot Sara Rydgren
Ledamot Peter Alexandersson
Utsedd av HSB Agne Ohlsson
Suppleant Martin Larsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamot Peter Alexandersson.
Ledamoéterna Hanna Herrlin och Sara Rydgren avgar ur styrelsen.
Styrelsen har under aret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Bengt Jonsson, Hanna Herrlin, Sara Rydgren och Peter Alexandersson.

Revisorer
Goran Pegert samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Goran Pegert och Louise Christensson

Representanter i HSB Malmo fullméaktige
Bengt Jonsson, Suppleant Martin Larsson

Vicevard
Bengt Jonsson.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder:

En fjirde tvittmaskin installerades samt ny avfuktare i torkrummet.

En ldcka i en avloppstam i D-Trappan gjorde att den fick atgdrdas med en relining av det
skadade roret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2017-12-18. Vid besiktningen

framkom att visst slitage foreligger. Golvet i killarkorridoren fran skyddsrummet till ytterdérren
ar héart medfaret.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nidrmsta dren planerar styrelsen for foljande ;7
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storre atgérder: Att halla avloppstammarnas kondition under noggrann uppsikt sé att
renoveringsatgéirder kan séttas in vid ritt tidpunkt

Planerade atgérder ska finansieras med dels egna medel, till viss del med l1dnade medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 659 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den fér ar 2017/2018 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Styrelsen anser att detta r nddvindigt med tanke pa den belastning som den kraftigt hojda
tomtrattsavgilden utgdr. Dagens tomtréttsavtal géller till 2018-12-31. En héjning fran 1 700
kronor till ca 145 000 gor att vi maste gora avgiftshdjningen.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 530 720 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 15 000 kr.

Styrelsen anser att genom att hilla en god likviditet och undvika onddiga utgifter kunna anvinda
egna medel i viss utstrickning till de stérre underhéllsprojekt som kommer inom den ndrmsta
femarsperioden.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningen har gynnats av en mild vinter som gjort att energiutgifterna inte stigit sa kraftigt

Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansiattning
Styrelsen fordndrades inte under bokslutsaret. Dock har tva ledaméter efter bokslutsaret
meddelat att de vill avga

Viasentliga avtal
Tomtréttsavgilden som ndgmnts ovan

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Foreningens ldn dr bundna pa langre 16ptid, detta for att ha forutsdgbarhet i foreningens
ckonomi. Lanen forfaller till omséttning 2020, hur rénteldget 4r da &r svért att forutsdga.
Energipriserna dr en annan osékerhetsfaktor som har stor paverkan pa foreningen

Medlemsinformation

Under aret har 3 lagenhetséverlatelser skett. Vid bokslutsdrets utgdng hade foreningen 47
medlemmar (foregaende ar 49).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innchavarc.ﬁ
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Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid
bokslutsérets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomsittning 1 455 1439 1 408 1 404 1409
Rorelsens kostnader -1 367 -1 188 -1 166 -1447 -1 271
Finansiella poster, netto -66 -71 -155 -159 -146
Arets resultat 22 180 87 -202 -8
Likvida medel & fin. placeringar 993 792 421 185 275
Skulder till kreditinstitut 4 531 4 546 4 560 4 576 4 591
Fond for yttre underhall 1772 1823 1 663 1519 1599
Balansomslutning 6 207 6 209 6 044 6 006 6338
Fastighetens taxeringsvirde 19 000 19 000 16 223 16 323 16 323
Soliditet % 23% 23% 21% 21% 21%

Alla belopp i kronor

Rintekostnad/kr/kvm 31 34 72 74 74
Laneskuld/kr/kvm 2094 2101 2108 2114 2121
Avgift per kvim/kr 659 649 639 639 639
Foréndring eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 51200kr Okr 1822 754kr -630685kr 180081 kr
Resultatdisp. under aret 180 081 kr -180 081 kr
lanspraktagande 2016/17 av yttre fond -213 178 kr 213 178 kr
Avsittning 2016/17 till yttre fond 162 000 kr  -162 000 kr
Arets resultat 22 273 kr
Belopp vid arets slut 51200kr Okr 1771576kr  -399 426 kr 22273 kr

y
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat -450 604
Arets resultat 22273

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan. -162 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 213178
Summa till stimmans forfogande -377 153

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -377 153 2
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrikning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsattning Not 1 1455 283 1439 026
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -697 431 -701 034
Personalkostnader och arvoden Not 3 -41 423 -43 405
Lopande underhall Not 4 -38 702 -59 480
Periodiskt underhall Not 5 -213 178 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -122 277 -131 548
Fastighetsskatt/avgift -52 600 -50 720
Tomtrattsavgald Not 7 -1 700 -1 700
Avskrivningar Not 8 -199 586 -199 586
Summa fastighetskostnader -1 366 897 -1 187 474
Rorelseresultat 88 386 251 552
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1445 1 457
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 558 -72 928
Summa finansiella poster -66 113 =71 471
Arets resultat 22273 180 081
Tillaggsupplysning
Arets resultat 22 273 180 081
Avséttning underhallsfond -162 000 -160 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 213178 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 51178 -160 000
Overskott 73 451 20 081 ~
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 9 5 199 966 5 399 552
5 199 966 5 399 552

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar Not 10 700 700

700 700

Summa anléggningstillgangar 5 200 666 5 400 252

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5107

Avrakningskonto HSB Malmo 992 691 792 254

Ovriga fordringar Not 11 88 112

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 13 211 11 592
1005 990 809 065

Summa omsattningstillgangar 1005 990 809 065

Summa tillgangar 6 206 656 6 209 317
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Balansrﬁkning 2017-08-31 2016-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 51 200 51 200
Fond for yttre underhall 1771576 1822 754
1822776 1873954
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -399 425 -630 685
Arets resultat 22273 180 081
-377 152 -450 603
Summa eget kapital 1445 623 1423 350
Skulder
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4515720 4530 720
4515720 4530720
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 15 000 15000
Leverantorsskulder 12 225 28 189
Aktuell skatteskuld 5477 3872
Fond for inre underhall 17 912 19 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 194 699 189 146
245 313 255 247
Summa skulder 4 761033 4 785 967
Summa eget kapital och skulder 6 206 656 6209317

~
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstdende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 51 ar.
Avskrivningar sker linjirt dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,83 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturerat belopp).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av ytire fond enligt styrelsens

beslut gallande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 109 050 kr.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

?
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1426 167 1404 476
Hyresintakter 22 250 15600
Ovriga intékter 6 866 18 950
1 455 283 1439 026
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 136 902 145 624
El 38524 40 823
Uppvarmning 322 438 298 848
Vatten 78 748 85125
Sophéamtning 68 547 73 951
Véghallining 4813 12 751
Ovriga avgifter 47 458 43912
Summa 697 431 701 034
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 16 760 20 844
Revisorsarvode 1332 1257
Loner och andra ersattningar 13 615 11071
Summa 31707 33172
Sociala kostnader 9716 10 233
Summa 9716 10 233
Totalt 41 423 43 405
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 0 6000
Material i I6pande underhall 8352 5003
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 13 143 0
Lépande underhall tvattutrustning 2278 2913
Lépande underhall Va/sanitet 6732 0
Lépande underhall el 1450 2655
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 2 261
Lopande underhall huskropp utvandigt 0 1763
Lépande underhall markytor 0 3594
Skadegdrelse 3631 1500
Forsakringsskador 3116 33791
Summa 38 702 59 480
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 84 013 0
Periodiskt underhall vassanitet 86 915 0
Periodiskt underhall markytor 42 250 0
Summa 213178 Oﬁ
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2016-09-01 2015-09-01

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 6 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 76 370 71852

Revisionsarvoden 8538 8313

Ovriga externa kostnader 37 369 51 383

Summa 122 277 131 548
Not7 Tomtrattsavgald

Tomtréttsavgald 1700 1700
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 199 586 199 586

Summa 199 586 199 586 Cc:

12
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not9 Byggnader
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 10 906 476 10 906 476
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 906 476 10 906 476
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 506 924 -5 307 338
Arets avskrivningar -199 586 -199 586
Utgéende avskrivningar -5 706 510 -5 506 924
Bokfort virde Byggnader 5199 966 5 399 552
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Mark - bostéder 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Taxeringsvérde totalt 19 000 000 19 000 000
Dagens tomtrattsavtal galler fram till 2018-12-31
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
T00

13
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 88 112
88 112
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intékter 865 1014
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 346 10 578
13 211 11 592
Not 13 Fdordndring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 51200 0 1822754 -630 685 180 081
Resultatdisponering under aret 180 081 -180 081
lansprakstagande 2016 av yttre fond -213 178 213178
Avsiéttning ar 2016 yttre fond 162 000 -162 000
Arets resultat 22 273
Belopp vid arets slut 51 200 0 1771576 =399 425 22 273
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 46509 1,36% 2020-09-30 3111700 0
Stadshypotek 35710 1,77% 2020-06-30 1419020 15 000
4530720 15 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4515720
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 455 720
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrdnta vid arets utgang 1,49%
2017-08-31 2016-08-31
Stéllda sdkerheter 6 524 000 6 524 000
varav frigjorda 386 000 386 000
Eventualforpliktelser Inga

14

Inga C’!




6 g Org Nr: 746000-5122

HSB Brf Tapperheten 2 i Malmo

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut :
Kortfristig del av |angfristig skuld (nésta ars beréknade amorteringar) 15 000 15 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter .
Upplupna réntekostnader 11 427 11 472
Ovriga upplupna kostnader 70 308 73281
Férutbetalda hyror och avgifter 112 874 104 393
194 699 189 146

]

Maimos 23 /12 - 2017

Bengtdonssqy’

—Haﬂna eml‘n" Jan Peter Alexandersson

VAr revisionsberattelse har Zg / / 2 - 2322 avgivits betraffande denna arsredovisning

¥4
/
i : anan 7) 8, O O, LTy
Goran Ps Camila Bakknd
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Tapperheten 2 | Malmé, org.nr. 746000-5122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tapperheten 2 i Malma fér &r 2016-2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfr att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer ar nodvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om |&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte [angre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réftvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfisrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tapperheten 2i
Malmé for ar 2016-2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
lill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den Z‘gsz 2017
71
7 .

Camilia
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningén vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsféreningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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