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Forvaltnin

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till dndaméf att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséitning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begifinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en kta
bostadsritisforening,

Bostadsrittsfdreningen registrerades 1988-02-22. Nuvarande stadgar registrerades 1998-10-01.
Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Arets resultat ér bittre 4n foregiende ar. Foréandringen beror frimst pd lagre underhiliskostnader.
Foireningens likviditet har under &ret firindrats frin 323 % till 364 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 345 tkr, exkluderar man avskrivaingarna blir resultatet 388 tkr. Avskriviingar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Dragonen 2 i Malmé kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 22 lagenheter uppford.
Byggnaden &r uppford 1929, viirdedr 1930. Fastighetens adress 4r Flusargatan 6 och Norra Vallgatan 4 i Malms.

Fastigheten ir fullvirdefSrsikrad i Folksam.

Ligenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok >5 rok |  Summa
1 2 2 9 7 1] 22
Total tomtarea: 913 m?
Total bostadsarea: 2487 m?
Arets taxeringsvirde 31 600 000 kr
Foreghende &rs faxeringsvirde 31 600 060 ko

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal,
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Foreningen har ingitt foljande avtal

~Avtal Leverantor
Ekonomisk frvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel SBC
Fastighetsutveckling - Underhéllsplan SBC
Trappstidning TR Miljoservice
Hissar Kone AB
Kabel-TV Canal Digital AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 62 tkr och planerat underhll for 188 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underh3ll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2017 och visar pa ett underhélisbehov pé 9 586 tkr
for de niirmaste 30 dren, Den genomsnittliga &rliga kostnaden dver tid for foreningen ligger pa 320 tkr. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 502 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhali

Beskrivning Ar

Byte till sikerhetsdorrar 2015

S#kerhetsdbrr, Byte VVB 2016

M3lning huskropp utvéndigt 2016

Arets utfdrda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Underhall i ligenheter ' 33
Sikerhetsddrrar, slutbetalning 155
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stémma
Nils G Indahl OrdfSrande Stimman 2019
Caroline Markusson Vice ordférande Stimman 2018
Johan Edfeldt Sekreterare Stimman 2019
Per Stenberg Ledamot Stimman 2019
Simon Holize Ledamot Stimman 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie
stamma
Peter Kauranen Stimman 2018
Linda Rosander Stimman 2018
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Johannes Hedin Fireningsrevisor Stimman
Harald Akesson Foreningsrevisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Mattias Johansson Stimman
Valberedning Utsedd av
Simon Markusson Stimman
Michael Svedemar Stimman

Fbreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid ritkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 42 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (f5regéende ar 3).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Foreningens &rsavgifi dndrades 2017-01-01 d& den h¥jdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgifien med 1,0 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften fr 2017 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m*/ar.
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Resultat och stéllning {tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiitning 1492 1477 1462 1462 1434
Resultat efter finansiella poster 42 -19 93 160 128
Arets resultat 42 -19 -93 160 128
Resultat exklusive avskrivningar 388 305 257 503 531
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning tiil
underhalisfond -114 -197 -245 48 265
Avsittoing till underhélisfond
kr/m?® 202 202 202 183 107
Balansomsluthing 11 789 11911 12 105 12 429 12440
Soliditet % 61 60 60 59 57
Likviditet % 364 323 274 302 233
Arsavgiftsniva for bostider,
ke/m? 597 592 586 586 574
Driftkostnader, ke/m? 368 370 422 274 232
Driftkostnader exkl underhdll,
krfm?® 293 263 267 230 232
Rinta, kr/m? 39 40 42 55 68
Underhallsfond, ke/m® 839 719 624 578 439
Lén, kr/m? 1726 1809 1871 1958 2033

Nettoomsiitining: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fireningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabaiter.

Resuitat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Seliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not & 10 406 491 10 526 780
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 (i} 0
Pighende ny- och ombyggnation samt forskott - 0 158972
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 406 491 410 685 752
Summa anldggningstillgangar T 10406491 10 686 752
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hiyresfordringar Not 11 1120 6 520
Ovriga fordringar Not 12 6 445 7479
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 B 24 91 30 463
Summa kortfristiga fordringar 32 356 44 462
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1350272 1181277
Summa kassa och bank 1 350 272 1181 277
Summa omsittningstiligangar 1382628 1225739
Summa Tillgangar B 11789119 11 911 491
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Balansrikning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 825 006 6 825 606
Fond for yitre underhall 2102 342 1 788 078
Summa bundet eget kapital 8 927 348 8613084
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1730 273 -13972%4
Arets resuitat 42482 -18 715
Summa fritt eget kapital -1687 791 -1 416 009
Summa eget kapital 7 239 557 7197 075
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4170 044 4335044
Summa langfristiga skulder 4170 044 4335044
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 165 000 165 000
Leveranttrskulder Not 17 -2 794 46 277
Ovriga skulder Not 18 780 ]
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 19 216532 168094
Summa kortfristiga skulder 379 518 379 372
Summa Eget kapital och Skulder 11789 118 11 911 491
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assaflodesanalys

Belopp | kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 42 482 -18 715
Justeringar fr poster som inte ingér i kassaflodet, mm.

Avskrivningar 345590 323 258
Summa 388 072 304 543
Kassaflode fran den I5pande verksamheten fore 388 072 304 543

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 12 106 28 994
Kortfristiga skulder (5kning +, minskning -) 146 -20 651
Kassaflode fran den 16pande verksarmheten 400 324 312885
Investeringsverksamheten

investeringar i byggnader & mark -66 329 0
{nvesteringar i inventarier 0 ()
Investeringar i pAgiende byggnation 0 -158 972
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 329 -158 972
Finansieringsverksamheten

Forndring av skald 165 000 -153 750
Inbetalda insatser/ kapitaltiliskott 0 0
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -165 000 453 750
Arets kassaflode 168 995 163
Likvidamedel vid arets bérjan 1181 277 1022142
Likvidamedel vid arets slut 1350 272 1181 277

Upplysning om betalda rintor
¥5r erhallen och betald rinta se notftirteckning
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Not 1 Amédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens alimiinna rdd (BFNAR

2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Assavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intskter. Riinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att £2 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillftirlitligt satt.

Avskrivningstider for anléggningstillgangar

Anldggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjgr Fullt avskriven 2011
Restpost, fastighetsforbittringar Linjér 30 2022
Fasad Linjir 70 2069
Elnat Linjar 23 2022
Balkonger Linjir 30 2032
Fonster Linjar Fullt avskrivna 2013
Relining, del av avioppsstammar Linjér Fullt avskrivet 2015
Relining, del av avioppsstammar Linjar 10 2026
Takomliggning Linjér 40 2051
Inventarier Linjar Fulit avskrivna 2013
Fastighetsnit Linjar 10 2015
Sakerhetsddrrar Linjér 10 2026

Mark #r inte fSremal fr avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifier, bostader 1 485 961 1471234
Hyror, lokaler 2700 2700
Rabatter -2748 -2 748
Elavgifter 5700 5700
Summa nettoomséttning 1491613 1476 886
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 5376 0
Fakturerade kostnader 720 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 12 -46
Ovriga rorelseintikter 0 795
Summa 6vriga rorelseintakter 6108 929
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -187 736 -266 429
Reparationer -62 374 -75 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 930 -27 896
Forsdkringspremier -20 500 -18 255
Kabel- och digital-TV -66 210 -66 217
Obligatoriska besikiningar -21377 -15289
Suéi- och halkbekdmpning -7 266 -21 561
Farbrukningsinventarier -7 595 -7655
Vatten -47 145 -33752
Fastighetsel -32 194 -30 143
Uppvirmning <272 283 -274 775
Sophantering och tervinning -40 081 -44334
Férvaltningsarvode skétsel och stidning -91 016 -39 104
Underhallsplan -36 750 0
Summa driftkostnader -921 457 -921 034
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -53 000 -123 300
Ovriga forvaltningskostnader -13 723 -3 564
Kreditupplysningar -900 -1 800
Pantftrskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 496 0
Representation -7 967 -4 836
Kontorsmateriel -618 -309
Telefon och porto -3 553 -4 100
Konsultarvoden 0 -12500
Bankkostnader -1 155 -335
Ovriga externa kostnader -3 061 -1 666
Summa ovriga externa kostnader -80 473 -152 910
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -38 768 -38 748
Avskrivningar tillkommande utgifier -306 8§22 -284 510
Summa avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -345 590 -323 258
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintiikter frin likviditetsplacering 0 421
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 44
Ovriga riinteintikter 0 61
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0 526
Not 8 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader f5r fastighetslan -97 692 -99 854
Riintekostnader till kreditinstitut -26 0
Summa réintekostnader och liknande resultatposter -97 718 -99 854
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
'Vid arets barjan
Byggnader 4089 476 4089 476
Mark 2240982 2240982
Tillkommande utgifter 9027 858 9027 858
15 358 316 15 358 316
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 225 301
225301 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 15583 617 15 358 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -447 209 -408 461
Tillkommande utgifter -4 384 327 -4 099 817
- 4831536 -4 508 278
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -38 768 -38 748
Arets avskrivning tillkommande utgifter -306 822 -284 510
- 345590 - 323 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5177 126 ~4 831 536
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 406 491 10 526 780
Varav
Byggnader 3603 499 3 642 267
Mark 224H982 2240982
Tillkommande utgifter 4 562010 4643 531
Taxeringsvirden
Byggnader 18 600 000 18 660 000
Mark 13 000 000 13 000 0060
Totalt taxeringsviirde 31 600 000 31 600 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan '
Inventarier och verktyg 109 050 109 090
Installationer 29 678 29678
138 768 138 768
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 138 768 138 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -109 090 ~109 090
Installationer -29 678 -29 678
- 138768 - 138768
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -109 090 -109:090
Installationer -29 678 -29 678
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 138768 - 138768
Restvérde enligt plan vid arets siut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
201712-31 2016-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 1120 6 520
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1120 6 520
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 5104 6138
Skattekonto 1341 1341
Summa Ovriga fordringar 6445 7 479
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 21513 20 500
Forutbetald kabel-tv-avgift 3278 9963
Summa férutbetalda kostnader ach upplupna intékter 24 791 30 463
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 1350272 1181277
Summa kassa och bank 1350 272 1181 277
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 4335044 4500044
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -165 000 -165 000
Langfristig skuld vid arets siut 4170 044 4 335 044
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arots Utg. skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB 120% 20196528 2913 794 120 000 2793 794
SWEDBANK 406%  2021-10-25 1586250 45000 1541250
Summa 4500 044 165 000 4335044

Under nista rilkenskapsér ska fSreningen amortera 165 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 660 000 kr ill betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 3 510 044 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista drs amortering pa [angfristiga skulder till kreditinstitut 165 000 165 000
Summa &vriga skulder till kreditinstitut 165 000 165 000
Not 17 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
LeverantSrskulder -2 754 287373
Tvistiga leverantdrsskulder 0 ~241 096
Summa leverantdrskuider =2 794 46 277
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Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrikning hyror och avgifter 780 0
Summa Bvriga skulder 780 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 15309 15757
Upplupna elkostnader 5966 2788
Upplupna virmekostnader 67617 39913
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 375 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 109 265 109637
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 216 532 168 094
Stillda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 5309000 5309 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Drottningens Husarer org. nr 716438-5960

Vi har granskat Aarsredovisningen och tikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Drottningens Husarer f6r &r 2017, Det 4r styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingama och forvaltningen. Vart ansvar #r att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfribet har vi
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nigon styrelseledamot pi annat sitt handlat i1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss en rimlig
grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsréttslagen/drsredovisningslagen och
ger didrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi ftillstyrker att &rsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forlaget i fOrvaltmingsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r verksamhetséret.

Malmé den!/4 2018

T/ //::’W/S’ Corbn_ ”“f— W W
JoHannes Hedin Harald Akesson
Foreningsrevisor Féreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstiligangar
Tillghngar som 4r avsedda for lngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4roch
den 3rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggaader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 & 4r en vanlig period for nybyggda ferfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen {den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tiligingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansidkningen (den sk. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatiikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
{BrmBgenhet). '

Bransietillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostuaderna fr uppvirmoningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efier varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av férenirigens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkroreise

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarma. En folkrbrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstiniresse. En
folkrérelse har stor anstutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadstittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar freningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritiers
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadstittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden fir
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhdlsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Foriagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfSr en ekonomisk forening.

Genoin forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fr varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Farvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och Arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

| BRF Drottn Husarer Org.r 7164385950



Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si ir det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens siut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen #innu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 3r av tvd slag, frutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad j forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjiinster som féreningen har konsumerat men énnu inte fitt fakiura pi. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som fakiureras i efterskott.

Kortfristiga skuider
Skulder som fireningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stSrre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera 4r. I regel sker betalningen 18pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &in
intikterna blir resultatet en fSrhust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnademna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter, Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfSrmiga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt innebir att om en fSrening har lig soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Hmnats som s#kerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod: Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av mede! for att anvzndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien ir i regel fordelad efter bostadsrétiernas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balanstikning ach revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsritisforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter fr
skattefria till den del de &4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Bfter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfSrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp ill 15 &r.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfSrt enligt underhallsplanen benfimns som planerat underhdll. Reparationer avser [pande underhill som ej
finns med i underhlisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering ut6ver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pé fSreningens irsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mdjligt stagande till f5kjd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfidde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualftrpliktelse 4r ocksi ett Atagande till £3ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillfSdlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ér fven ett informellt stagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 921 457 921 034
Owriga externa kostnader 96 473 152910
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 345590 323258
anlaggningstillgingar

Finansiella poster 97 718 99 328
Summa kostnader 1 455 238 1496 530
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2 Ovniga kostnader

BE Av- och nedskeivninpar av materiella och immateriella
anlaggningstiigingar

W priftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp il 2017 2616
Yitre skistsel/fastighetsskotsel, grund 37500 0
Yttre skBtsel/fastighetsskotsel, exira 1116 0
Triidgirdsskotsel exira debiterat 8036 4]
Inre skétsel/stid, grund 35 264 38304
Inre skdtsel/stid, extia 1600 800
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 52350 0
Hissbesiktning 16127 15289
Snd- och halkbekimpning 7 266 21 561
Reparation , ulgift f5r kipta tifinster, bostader 35470 10041
Reparation, utgift for kdpta tjiinster, gemensamma uirymmen 2631 2654
Reparation, utgift Tor kopta tjdnster, installationer 8430 3267
Rep Installationer kiipta tjanster VA/Sanitet 12772 19893
Rep Instaltationer kopta tjinster Hissar 3071 32 890
Reparation, utgift f5r kiipta tjiinster, huskropp 0 1100
Reparation, utgift fir kipta tjinster, markytor 0 2786
Ovriga Reparationer 0 2 994
Underhall, utgift f3r képta tjdinster, gemensamma utrymmen 154 767 13534
Underhall, utgift for kopta tjinster, instatlationer 0 135625
UH Instaliationer kéipta tjinster VA/Sanitet 32969 19375
Underhall, utgift for kdpta tjinster, huskropp g 97 895
Fastighetsel 32194 30143
Uppvirmning 272 283 274 775
Vatten 47 145 33752
Sophiimtning 40 081 44 334
Fastighetsfrsikring 20 500 18258
Kommunikation 66 210 66217
Arvode for forvaliningsavtal, teknisk forvaltning 7560 0
Underhalisplanering 36 750 0
Fastighetsskatt 28 930 27 896
Férbrukningsmaterial 7 595 7655
Summa driftkostnader 921 457 921034
4B081,00 % aWVMhE PRy

| §:)

¥ Vatten

-

3 Reperationsr

£2374,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 2 487 kr/kvm 2 487 kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Arvode for forvaltningsavial, teknisk forvaltning 3 0
Fastighetsel 13 12
Fastighetsforsikring 8 7
Fastighetsskatt 12 11
Fjérrvirme 0 0
Fdrbrukningsmaterial 3 3
Hissbesiktning 6 6
Inre skdtsel/stid, exira 1 0
Inre skétsel/stiid, grund 14 15
Kommunikation 27 27
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2 0
Rep Installationer k&pta tjiinster Hissar 1 13
Rep Installationer képta tjfinster VA/Sanitet § 8
Reparation , utgift for kipta tjénster, bostiider 14 4
Reparation, ntgift fér kipta tjinster, gemensamma uirymmen 1 1
Reparation, utgift for kdpta tjsinster, huskropp 0 0
Reparation, utgift fr kipta tjéinster, installationer 3 1
Reparation, utgift for kdpta tjénster, markytor 0 1
Snd- och halkbekimpning 3 9
Sophidmtning 16 18
Tradgdrdsskitsel extra debiterat 3 0
Triidgardsskatsel grundavtal o 0
UH Installationer kdpta tjénster VA/Sanitet 13 8
Underhéll, utgift for kbpta tjinster, gemensamma utrymmen 62 5
Underhall, utgift for kdpta tjinster, huskropp 0 39
Underhall, utgift for kipta tjénster, installationer 0 55
Underhéllsplanering 15 0
Uppvirmning 109 110
Vatten 19 14
Vattenskador 0 0
Ytire skbtsel/fastighetsskdtsel, extra 0 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 15 0
Ovriga Reparationer 0 1
Summa driftkostnader 370,51 370,34
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F D rottn i n g e n S H u Sa re r for BRF Drottningens Husarer | samarbete

med Rikshyggen

Arsredavisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn 167 hela Livek
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