Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Nya Hemmet N:R 2 U.P.A, org.nr 702001-5595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nya Hemmet N:R 2 U.P.A for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
YeVISOFnS ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra enw&/



grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Nya Hemmet N:R 2 U.P.A for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden. W



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot visentliglt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stofkholm dep 21 april 2019

An\aﬂ‘\a HangSen-ternaeus Carina Bernstrom

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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Styrelsen for Bostadsforeningen Nya Hemmet n:r 2 U.P.A far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Fdreningen forvaltar fastigheten Skaftet 2 i Enskede. Foreningen bestar av 17 ldgenheter och 2
hyreslokaler.

Foreningen hade 1/1-2018 23 medlemmar och 31/12-2018 24 medlemmar.

Foreningen har ett forbrukat eget kapital men foreningens fastighet har ett marknadsvirde som vida
overstiger det bokftrda vérdet. Styrelsen anser darfor att det inte foreligger ndgon risk for féreningens
ekonomi och stillning.

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ordforande: Teijo Mattila
Kassor: Hanna Lind
Sekreterare: Christer Astorsson
Ledamot: Jakob Malmlof
Ledamot:  Johan Holmdahl
Suppleant: Fredrik Lundén
Suppleant: 1da Clifstock

Valberedningen bestar av Ida Ostlund och Alexandra Rosengren.

Arsstimma holls 25/4-2018 och extrastimma 24/5-2018.

Under 2018 har styrelsen haft 5 protokollférda moten.

Inga arvoden har betalats ut till styrelsen.

Revisor dr Annika Hansen Fernaeus pa Allians Revision & Redovisning AB
Internrevisor dr Carina Bernstréom

Var och hoststidning har genomforts.

Forsdljningar under 2018:

Nynisvigen 328:10

Séljare: Dddsbo Kent Nilsson

K&pare: Bekim och Ganimete Kalludra

Nynédsvigen 330:7
Siljare: Fredrik Cederborg och Sigrid Sjostréom
Képare: Lars Hedrin och Isa Sj('isten®4

U
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Foljande beslut har fattats:

Karlen for avfall har flyttats till utanfér Tomatis.
Ny leverantor for leverans av pellets.

Ny leverantor for service av pelletsbrannaren.

Sista delen av stambytet pa 328 har godkénts for genomforande.

2(9)

Filmning av kéllarstammen i port 328 da foreningen har haft problem med avloppsvatten som tringt upp
i foreningens uthyrda lokaler. Filmningen genomfé6rdes i december 2018.

Tva godkinda 2:a hands uthyrningar har pagatt under aret.

Foreningen har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsiittning 660 635
Resultat efter finansiella poster 134 -595
Soliditet (%) -37.4 -50,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 204 000 95 548
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning
reparationsfond 27 048
Aterfsring
reparationsfond -95 548
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 204 000 27 048

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittes till yttre reparationsfond
1 ny rdkning overfores

2016
628

74

Balanserat

resultat

-387 456

-596 096
-27 048

95 548

-915 052

2015
602
=270
-6.2

Arets

resultat

-596 096

596 096

131 179
131179

-015 051
131179
-783 872

27048
-810920
-783 872

Totalt

-684 004

0

0
131179
-552 825

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter. N
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Resultatrﬁkning Not 2018-01-01 2017-01-01
1 -2018-12-31 -2017-12-31

Rarelseintikter

Nettoomsittning 2 645 128 626 569

Ovriga rorelseintikter 14 746 8 460

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 659 874 635 029

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -327 389 -1 021 253

Ovriga externa kostnader 4 , -160 351 -163 762

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -19 346 -19 346

Summa rérelsekostnader -507 086 -1204 361

Rérelseresultat 152 788 -569 332

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgingar 0 3760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 589 402
Riéntekostnader och liknande resultatposter -31 510 -30 099
Summa finansiella poster -18 921 -25 937
Resultat efter finansiella poster 133 867 -595 269
Resultat fore skatt 133 867 -595 269
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 688 -827

Arets resultat 131179 -596 096 {5*’
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

742 681
742 681

126 480
126 480
869 161

87005
1207
[6 950
105 162

503 604
503 604
608 766

1477927

4(9)

2017-12-31

762 027
762 027

127 260
127 260
889 287

115 856
1125
16 950
133 931

333 686
333 686
467 617

1356 904&
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
10

11

2018-12-31

204 000
27048
231 (048

-915 051

131179
-783 872
-552 824

1408 375
100 000
1508 375

312 000
24 304
5376
180 696
522 376

1477 927

50)

2017-12-31

204 000
95 548
299 548

-387 456
-596 096
-983 552
-684 004

1732 375
100 000
1832 375

0

7901
3405
197 227
208 533

1 356 904
¥
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf&ringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bristande jimforbarhet
Foreningen har gjort en omklassificering av kort- respektive langfristiga skulder, och tillampar 2018 ett
fortydligande fran SRF angéende lan som har forfallodag inom 12 ménader, sa kallade stibor-1an.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2018 2017
Medlemsavgifter 232 368 211 540
P-platser/garage 37 484 39 754
Kollektiv bostadsforsdkring 4284 4284
Lokalhyror 370992 370 992
Pantsittning/forséljningsavgift 3 700 2 800
Ovriga ersittningar och intikter 11 046 5660

659 874 635 03%
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Vatten och avlopp

Olja

Pellets o sotning panna
Sotning ventilation
Trappstidning
Sophdmtning

Reparation och underhéll
Foretagsforsdkringar
Stambyte

Not 4 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Tomtritt

Ersdttningar till revisor
Redovisningstjianster
Forbrukningsmaterial
Representation, e avdragsgill
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

26 626
40 504
28215
103 295
0

18 429
11 647
44 411
54262
0

327 389

2018

41 309
67 800
18 681
25212
676

0

1470
993
4210
160 351

2018-12-31

967 290
967 290

-205 263
-19 346
-224 609

742 681

7(9)

2017

23182
50 285
0

102 443
25 144
18 166
10 940
23 607
48 687
718 799
1021 253

2017

40 935
67 800
13 976
25000
424
4017

6 084
1316
4210
163 762

2017-12-31

967 290
967 290

-185917
-19 346
-205 263

762 027

¥
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga l1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1an 2852632427 2,19
Swedbank lan 2852632443 0,877
Swedbank 1an 2858794189 2:27
Swedbank lan 2589124105 2-153

Datum f6r

rianteiindring

2023-01-25
2019-03-01
2020-04-24
2019-03-28

2018-12-31

126 480

126 480

126 480

2018-12-31

1520375
1520375

8 (9)

2017-12-31
127 500
-240

127 260

127 260

2017-12-31

1372375
1372 375

Lanebelopp
2018-12-31

469 187
469 188
482 000
300 000
1720 375

I samband med villkorsindringsdag dger banken ensidig ritt att sdga upp lanet.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Deposition hyresgist

Lanebelopp
2017-12-31

469 187
469 188
494 000
300000
1732 375

2018-12-31

1 739 000
1739 000

2018-12-31

100 000
100 000

2017-12-31

1 739 000
1739 000

2017-12-31

100 000
100 0009&
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31

Upplupna réintekostnader 2205
Forutbetalda hyror och avgifter 161 928
Upplupna fastighetskostnader 7563
Upplupna revisionskostnader 9000
180 696

Enskede -«-,% -2014

Teijo Mattila 'Ha,u_na Ling
Ordférande

Jacob Malmlsf Chikisi€r A@Pr{s;on

Johan Holmdsah]

Vir revisionsberittelse har limnats 2\l a P | 20(6‘)

Anmika Hansen Fernaeus Cafina Bernstrom
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

2 493
165 287
20 447
9 000
197 227



