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Styrelsen for Bostadsforeningen

L ] 1 . s . gl W
Forvaltningsberattelse i s

2020-01-01 6ill 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsféreningen registrerades 1927-02-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-27.
Foreningen har sitt sdte i Malmd kommun.

Arets resultat ligger i linje med forra drets resultat.
I resultatet ingér avskrivningar med 343 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 929 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Viktoria 17 i Malmd kommun. P2 fastigheten finns | byggnad med 62 ligenheter.
Byggnaden dr uppford 1929, Fastighetens adress dr Fredmansgatan 5, Foreningsgatan 73 och Bellmansgatan 2-4 |
Malma.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Folksam.,
Hemforsikring bekostas individuellt av andelsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i fGreningens

fastighetsforsikring.
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kidk 27
2 rum och kok 27
3 rum och kok 5
4 rum och kék 3
Total tomtarea 1 691 m?
Total bostadsarca 3119m?

-
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Arets taxeringsvirde 35 600 000 kr
Féregaende ars taxeringsviirde 35 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fGreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Rilksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Wasabi
Géngbanrenhallning Svedala Utemiljd
Bredband/TV Bahnhof AB
Systematiskt brandskyddsarbete Presto Brandsikerhet AB
Underhéllsspolning avloppsledningar Spolarna AB
MiljGsortering Stena Recycling AB
El Luled Energi AB
Vatten och avfall VA-Syd
Klottersanering Klottrets fiende nr 1
Fjarrvirme och elnit EON

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fiir 76 tkr och planerat underhdll fr 14 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras 1 avsnittet ”Arets
utforda underhall™.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller titlkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriiknade underhallskostnader, Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsrittsfGreningar,

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 130 tkr per ar.

Foir de ndrmaste 9 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 13 974 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 1553 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 130 tkr.
Den arliga reserveringen till underhillsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefir samma nivd som den genomsnittliga

underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den eviga kostnaden.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfart underhall

Beskrivning Ar

Tappvattenledningar 2002
Malning fonster gatusida 2013
Omfogning fasad gatusida 2013
Avloppsledningar (Relining) 2016
SHkerhetsddrrar 2018
Porttelefon 2018
Renovering av badrum 2019
Komplettering sdkerhetsdorrar 2019

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Fonster 14 025
Planerat underhall Ar
Fénster/fasad mot garden 2021

Efter senaste stimman och ddrpa faljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Nordstrom Ordférande 2021
Marina Meckenheim Ledamot 2021
Karin Jansson Ledamot 2021
Nils Berthelin Ledamot 2021
Ethel Bergman-Carter Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Barge Suppleant 2021
Erika Johansson Suppleant 2021
Louise Betsholtz Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021

Christin Hansson Fdreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jeanette Olsson 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Edvin Blomberg 2021

Fredrik Coster 2021

Fireningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i ﬂ:‘urening.w
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under riikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pi ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 14 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 82 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hijdes med 3 %.

Efier att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
2.0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 786 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverldtelser av andelsrétter skett (foregdende ar 11 st.)

~
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 452 2 381 2311 2 244 2200
Resultat efter finansiella poster 586 576 -1 055 93 -5902
Arets resultat 586 576 -1 055 93 -5 902
Resultat exklusive avskrivningar 929 8§97 -715 432 -5 562
Balansomslutning 23 544 23 423 23 207 23 530 24 068
Soliditet % 35 32 30 34 33
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 786 763 741 719 7035
Driftkostnader, kr/m? 392 388 892 495 2401
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 387 360 406 380 479
Rinta, kr/m? 73 67 64 66 75
Underhallsfond, kr/m? 634 276 0 154 0
Lén, kr/m? 4 809 4 937 5066 4 772 4 870
3 000
2 500
2 000
1500
1 000
=00
. & g - .- S—
2016 2017 2018 201% 2020

-8~ Driftkostnader, kr/mz =+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Soliditet berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. _
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reserviond Uppskrivnings- Underhaills- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Belopp vid arcts béryan 135 078 25 000 15 109 000 862 226 9 121 963 576 463
Disposition enl. drsstimmobeslut 576 463 376 463
Reservering underhallsfond 1 130 000 -1 130 000
lanspraktagande av
underhéallsfond -14 025 14 025
Arets resultat 585 690
Vid arets slut 135078 25000 15 109 000 1978 201 -9 661 475 585 690
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr
Balanserat resultat -8 545 500
Arets resultat 585 690
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 130 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 14 025
Summa -9 075 785
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -9 075 785

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer., ~
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2451972 2 380 644
Ovriga rorelseintikter Not 3 223 812 231 659
Summa rorelseintikter 2675784 2612303
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 222 158 -1 210 395
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 877 -188 173
Personalkostnader Not 6 -108 027 -106 826
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -343 476 -320 265
Summa rérelsekostnader -1 857 538 -1 825 858
Rirelseresultat 818 246 786 444
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 108 291
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -232 664 -210 272
Summa finansiella poster -232 556 -209 981
Resultat efter finansiella poster 585690 576 463
Arets resultat 585 690 576 463
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anliéiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 21295750 21 639 226
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 21 295 750 21 639 226
Summa anliggningstillgingar 21 295 750 21 639 226
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 20 025 360
Ovriga fordringar Not 13 7816 7816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 93 859 119 725
Summa kortfristiga fordringar 121 700 127 901
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2126 384 1655699
Summa kassa och bank 2 126 384 1 655 699
Summa omsiittningstillgangar 2248 084 1 783 600
Summa tillgangar 23 543 834 23 422 825 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135078 135078

Uppskrivningsfond 15 109 000 15 109 000

Reservfond 25000 25000

Fond for yttre underhall 1978201 862 226

Summa bundet eget kapital 17 247 279 16 131 304

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9661 475 -9 121 963

Arets resultat 585 690 576 463

Summa fritt eget kapital -9 075 785 -8 545 500

Summa eget kapital 8 171 494 7 585 804
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 000 000 15 000 000

Summa langfristiga skulder 8 000 000 15 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 000 000 400 000

Leveranttrsskulder Not 17 119 483 85 346

Skatteskulder Not 18 7 143 3919

Ovriga skulder Not 19 12 893 13 728

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 232 820 334 028

Summa kortfristiga skulder 7372 339 837 021

Summa eget kapital och skulder 23 543 834 23 422 825 g
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 285690 3763
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 343 476 320 265

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 929 166 896 728
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6 200 26 796

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -64 682 39 781

Kassaflode fran den lopande verksamheten 870 685 963 305
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -400 000 -400 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000

Arets kassaflide 470 685 563 305

Likvidamedel vid drets birjan 1 655699 1092 394

Likvidamedel vid arets slut 2126 384 1 655699

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald riinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Ridnta och utdelning redovisas som en intidkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér

Elinstallationer Linjér 20
Fdnster Linjér 33
Tappvattenstambyte Linjér 33
Tak Linjér 33
Gardsomldggning Linjr 25
Bredbandsinstallation Linjér 15
El, armatur Linjér 15
Virmecentral Linjér 20
Fasad (gatusida) Linjdr 40
Fénster (gatusida) Linjdr 50
Ovriga standardforbittringar Linjir 51
Inventarier och maskiner Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 451 972 2 380 644
Summa nettoomsittning 2 451 972 2 380 644

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 188 976 188 976
Ovriga lokalintdkter 13 950 11 830
Ovriga erséttningar 16 459 20 835
Fakturerade kostnader 1 800 4 320
Ovriga rirelseintéikter 2 627 5698
Summa ovriga rérelseintakter 223 812 231 659

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -14 025 -87 774
Reparationer =76 451 -13 942
Fastighetsavgift -88 598 -85 374
Forsdkringspremier -36 154 -35 280
Kabel- och digital-TV -160 470 -188 792
Systematiskt brandskyddsarbete -12 406 -4 378
Serviceavtal -8 303 -7 879
Snd- och halkbekd@mpning -4 688 -0 064
Forbrukningsinventarier -12 222 9072
Vatten -152 935 -130 106
Fastighetsel -55 372 -61 182
Uppvirmning -415 519 -414 012
Sophantering och dtervinning -72 697 -58 768
Forvaltningsarvode drift -112 319 -104 972
Summa driftskostnader -1 222 158

-1 210 595
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
'érvaltningsarvode administration -111 687 -113 363
IT-kostnader -6 668 -6 545
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -9 416 -3 680
Kreditupplysningar -4 950 -5 475
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 301 -19 767
Representation -500 0
Telefon och porto -2 758 -2 717
Konstaterade forluster hyror/avgifter -330 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 210 -6 090
Konsultarvoden 0 -6 906
Bankkostnader -2 307 -4 880
Summa dvriga externa kostnader -183 877 -188 173
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden =70 950 -69 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -2 000
Ovriga kostnadsersiittningar -8 250 -9 000
Sociala kostnader -25 827 -26 076
Summa personalkostnader -108 027 -106 826
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Anslutningsavgifter -16 275 -16 275
Avskrivningar tillkommande utgifter -327 201 -303 990
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -343 476 -320 265
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 108 291
Summa &vriga ranteintdakter och liknande resultatposter 108 291‘3
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -226 604 -210 272
Ovriga rintekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader -6 000 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -232 664 -210 272
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
) 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 369 173 369173
Mark 291 000 291 000
Anslutningsavgifter 244 125 244 125
Tillkommande utgifter 10 740 553 10 740 553
11 644 851 11 644 851
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 644 851 11 644 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -369 173 -369 173
Anslutningsavgifter -211 575 -195 300
Tillkommande utgifter -4 533 877 -4 229 888
-5 114 625 -4 794 361
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -16 275 =16 275
Arets avskrivning tillkommande utgifter -327 201 -303 990
-343 476 -320 265
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 458 101 -5 114 626
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 15 109 000 15 109 000
Arets uppskrivning 0 0
15109 000 15 109 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 295 750 21 639 226
Varav
Mark 15 400 000 15 400 000
Anslutningsavgifter 16 275 32 550
Tillkommande utgifter 5879 475 6 195070

P
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Taxeringsvarden

Bostidder 35 600 000 35 600 000
Totalt taxeringsviarde 35 600 000 35 600 000
varav byggnader 16 200 000 16 200 000
varav mark 19 400 000 19 400 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Anskaffningsvarden
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 376 261 376 261
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 376 261 376 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -376 261 -376 261
-376 261 -376 261
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 20 025 360
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 025 360
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7816 7816
Summa oévriga fordringar 7 816 7 816
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 41 351 36 154
Forutbetalt {Grvaltningsarvode 28 975 27 922
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 030 47 198
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 418
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 483 8 033
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 859 119 725
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2158 1 644
Bankmedel 54 695 51209
Transaktionskonto 2 069 531 1 602 846
Summa kassa och bank 2126 384 1 655 699
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 15 000 000 15 400 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 000 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 15 000 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riintesats* Villkorsdndringsdag Tng.skuld Nya lan/ Arets Utg..skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 1,08% 2020-03-25 3 400 000 -3 300 000 100 000 0
SWEDBANK 1,46% 2021-03-25 4 000 000 0 0 4000000
SWEDBANK 1,45% 2021-03-28 0 3 300 000 300 000 3000000
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-06-01 4 000 000 0 0 4000000
SWEDBANK 1,88% 2023-03-24 4 000 000 0 0 4 000 000
Summa 15 400 000 0 400 000 15000 000

"Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla 1an som uppgér till 7 000 000 kr varfsr den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Berdknad faktisk amortering nésta ar dr 400 000 kr.

Not 17 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 119 483 85 346
Summa leverantérsskulder 119 483 85 346
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 7143 3919
Summa skatteskulder 7143 3919
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder -208 -208
Mottagna depositioner 9910 9910
Skuld sociala avgifter och skatter 3191 4 026
Summa o6vriga skulder 12 893 13 TZEﬁ
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 5313 2 652
Upplupna rintekostnader 5072 10 663
Upplupna elkostnader 5045 5599
Upplupna vattenavgifter 32170 0
Upplupna virmekostnader 68 657 66 100
Upplupna kostnader {6r renhéllning 1 868 0
Upplupna revisionsarvoden 17 250 18 000
Upplupna styrelsearvoden 14 662 8§ 442
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 82 783 222 572
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 232 820 334 028
Not Stdllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 017 199 16017 199

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Maluu 024/5 -
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REVISIONSBYRA

ERISTIANSTAD = MALMD

Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsfoéreningen Viktoria u p a 1 Malmoé
Org.nr. 746000-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Viktoria u p a i Malmé for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt 4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedSmer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.
Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fOr att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Viktoria u p a i Malmé for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller féorsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
orundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Malmé den /V‘ 2021
Cederblads Revisionsbyra AB
Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Hgare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsfGreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ridtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsriittshavare bekostar sjdlv sin hemférsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefGretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsiikringar som de bostadsriittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr 1 sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt f6r att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Bf Viktaria Upa Org.nr; T46000-1824
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. . Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
Bf Vl kto rl a U p a for Bf Viktoria Upa i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt Fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb

\
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