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Styrelsen for Brf Grane 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som

komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Luthagen 57:2 i Uppsala kommun 1936-39.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 51 bostadsritter samt 1
uthyrningsbar lokal. Totalytan dr 3102 kvm varav den totala boytan dr 2805 kvm, lokalytan 153 kvm och
den uthyrningsbara lokalen dr 144 kvm. Foreningen disponerar inga parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
2st 1 rum och kok
12st 1 rum och kokvra
17st 2 rum och kok
2st 2 rum och kokvra
7st 3 rum och kok
4st 4 rum och kok
2st 5 rum och kok
Sst Lokaler
Ist Uthyrningsbar lokal
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Gjensidige.

Fastighetens tekniska status
Nybyggnadsar for fastigheten dr 1936-39. Reservering till féreningens underhéllsfond gérs med minst

0,3% av taxeringsvérdet.

Renoveringar/Underhall

2019  Renovering av géngbord tak )
2019  Energideklaration genomford L
2019  Renovering av tvittstugor

2016-17 Fonsterrenoveringar

2016-18 Byte av tvittmaskiner, torktumlare

2015  Stamspolning

2015  OVK besiktning

2014  Fonsterrenoveringar

2010  Radonmitning

2010  Nya maskiner i tvittstugan

2009-10 Tradgéard
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2009  Dorrlas, Energideklaration
2009  Nya elmiitare

2008  Stamrenovering

2006 OVK

2004  Energibesparande virmesystem
1994  Byte av elledningar

Fastighetsforvaltning
Ekonomiservice & Konsultation har tillsammans med foreningens styrelse svarat for den ekonomiska

forvaltningen. Foreningen har sjilv ansvarat for fastighetsskdtsel och underhall.

Foreningens lokal
Kontrakt pa foreningens lokal pa 144 kvm finns med Aktiebolaget Sven Ullman, org nr. 556333-5016

Verksamhet /16ptid :
Motorfordon, reservdelar och tillbehdr/tills vidare

Foreningsfragor

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-07-05.

Andrahandsuthyrningar :
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar foljer bostadsrittslagen. Nyttjanderétten till ligenheten som
innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen 4r sledes berittigad att séiga upp bostadsritts-
innehavare till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand. Avgift for
andrahandsuthyrning debiteras med en avgift som maximalt far uppga till 10% av prisbasbeloppet.

Overlatelse
Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell

pantsittning debiteras kopare med 1% av gillande prisbasbelopp.
Styrelse, revisor, valberedning och dvriga funktioner

Styrelse

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av minst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 24 April 2019 och dérpa pafSljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Anders Lonnqgvist ledamot, ordférande
Tomas Larsson ledamot, sekreterare
Joakim Képpe, ledamot

Karla Grenmark, suppleant

Henrik Willén, suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamoter i férening, samt av den eller de som
styrelsen utsett.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantridden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige.

Arvode till styrelsen har inte utgétt under éret.
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Revisorer

Anders Sandell, huvudansvarig

Lars Akerblom, Brf Grane nr 1

Henrik Ahman, Brf Grane nr 1, suppleant

Valberedning
Lars Annemark, sammankallande
Christina Frisk

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under 2019. Efter att redovisningssystemet K2 infordes har
mdjligheterna att gora avskrivningar minskat. Féreningen star infor kommande renoveringar. Avsittning
till yttre underhallsfond har de senaste aren 6kat med hénsyn till framtida underhall och foreningens
skuldsittning. Framtida underhall regleras av foreningens underhéllsplan.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1377 (1337) kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for

nérvarande 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 52 484 000 kr, varav byggnadsvirde 24 488 000 kr och markvirde 27 996 000 kr.

Virdear 1938.

Budget for 2020
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshojning under 2020.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Ekonomiservice & Konsultation.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

5 tridgardsdagar har genomforts.

Renovering av takbryggor har skett.
Energideklaration dr genomford och giller i 10 ar.
Tvittstugor plus torkrum har ytrenoverats.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen haft 3 deltidsanstéllda.

Ekonomisk plan
Av 1 september 1938.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 85 (91) medlemmar. Under &ret har 9 (5) 6verlatelser skett.

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsritter beror pé att en del bostadsritter har fler &n en dgare

och varje dgare dr medlem i féreningen.
ﬁh/\
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Planerad verksamhet under kommande ar
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Styrelsen fortsitter arbetet med normal skotsel av fastigheten. Radonméitﬁing genomfors vid arsskiftet

2019/2020.

Foreningen har sitt siite i Uppsala, Uppsala lén.

Flerarsiversikt (kr) 2019
Nettoomséttning (tkr) 2 099
Resultat e. finansiella poster (tkr) 452
Soliditet (%) 36,9
Gmsnitt arsavg bostéder (kr/kvm) 670
Skuldrénta (%) 1,1
Lan per kvm (kr/kvm) 1685
Driftskostnader (kr/kvm) 328
Sparande (kr/kvm) 343

2018
2107
744
30,0
670
1,1
2048
268
405

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper (sida 9).

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

Belopp vid arets ingéng 239125 449 000

Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 239 125 449 000

Forslag till vinstdisposition

Underhilis-

fond
1032208

400 000

1432 208

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
avsiittes till yttre underhallsfond
i ny rakning 6verfores

2017
2 063
412
21,9
657
2,2
2558
295
328

Balanserat

resultat

598 556

343 535

942 091

942 091
451 904
1393 995

400 000
993 995
1393 995

2016
2 040
377
17,7
657
2,7
2947
290
306

Arets

resultat

743 535

743 535
451 904
451 904

2015
1971
270
14,3
626
3,6
3 033
282"
260

Totalt
3062 424
0

451 904
3514 328
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Planerade underhall och reparationer
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 2098 727
2098 727

2,3 -1 017209
4 -198 920
-365 200

-1581 329

517 398

-65 494
-65 494
451 904
451 904

451 904

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2107 086
2 107 086

-830 313
-89 144
-365 200
-1 284 657
822 429

-78 894
-78 894
743 535
743 535

743 535

%ﬁ/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

8253 798
8253798

8253 798

81743
222

57 264
139 229

1138568
1138 568
1277797

9 531 595

6 (12)

2018-12-31

8618 998
8618 998

8 618 998

309 171
3404
50 039
362 614

1210543
1210 543
1573 157

10 192 155

Ve
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Hypotekslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2019-12-31

239 125
449 000
1432208
2 120 333

942 091
451 904
1393 995
3514 328

4 985 000
4 985 000

360 000
5122

81 155
6817

3 069
576 104
1032 267

9531595

7(12)

2018-12-31

239 125
449 000
1032208
1720 333

598 556
743 535
1342 091
3 062 424

6 058 450
6 058 450

454 240
10 064

13 092
2957
4010
586 918
1071281

10 192 155
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foériandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an (+) / gjorda amorteringar (-)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

451 904
365200
7042

824 146

227428
-7225

68 063
-110 937
1 001 475

-1073 450

-1 073 450

-71 975

1210543
1138 568

8 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

743 535
365200
4 898

1113 633

-58 015
-3 071
-88 084
169 492
1133 955

-1212 612
-1212 612

-78 657

1289200
1210 543

Ve
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 2%
Fastighetsforbéttringar  2,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr): Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt

intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr): Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig drsavg bostidder per kvm: Arsavgifter bostéder plus hyresintikt lokal dividerat med
bostiddernas och lokalernas totala yta (3 102 kvm).

Skuldrinta (%): Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Lan per kvm: Langfristiga skulder dividerat med den totala bostadsytan (2 958 kvm).

Driftskostnader per kvm: Alla kostnader inklusive fastighetsskatt minus planerade underhéllskostnader
dividerat med bostiddernas och lokalernas totala yta (3 102 kvm).

Sparande per kvm: Arets resultat plus planerade underhéllskostnader plus avskrivningar dividerat med
bostddernas totala yta (2 958 kvm).

Not 1 Nettoomséttningens fordelning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Arsavgifter bostider 1 942 096 1 942 096
Hyresintékt lokal 126 680 126 680
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9303 8 685
Overnattningsrum 2 800 1200
Avgift andrahandsuthyrning 17 848 28 425
2 098 727 2107 086

Ve
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Not 2 Driftskostnader

Snorsjning och sandning
Sotning
Hissbesiktning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Gérden

Gym

El

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Bolagsstimma
Registreringsavgifter
Arvode férvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Léner fastighetsskotsel
Semesterloner
Arbetsgivaravgifter
AMF enl avtal

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Planerade underhall och reparationer

Tvittstuga

Ventilation

Reparationer och underhall
Renovering gangbord tak

2019-01-01
-2019-12-31

-9 969
-13 024
-1 188
-9380
-1221
-59 258
-36 223
-62 513
443 898
-87 865
-51342
-34 658
-15578
-86 182
-555

0

-30 264
-2221
-5 740
-46 966
-5 636
-13 528
0

-1 017 209

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

-130 383
-3 833
-17 604
-47 100
-198 920

10 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

-10 406
0

0

0

-3 547
-19 059
-2 778
-50 451
374 069
-82 558
-54 697
-33 009
-15 247
-82322
-319
-700
-29 716
-2 067
0

-46 994
-5 639
-16 535
-200
-830 313

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

-81 113
0

-8 031

0

-89 144
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort véirde mark

2019-12-31

15112 644
15112 644

-6 493 646
-365 200
-6 858 846

8253 798

24 488 000
27 996 000
52 484 000

7877798
376 000
8253 798

11 (12)

2018-12-31

15112 644
15 112 644

-6 128 446
-365 200
-6 493 646

8618 998

21 406 000
19 476 000
40 882 000

8242 998
376 000
8618 998

Bokfort virde byggnader utgb’fs av ursprungligt anskaffningsvirde 642 500 kr - ack avskr 574 466 kr
=68 034 kr samt fastighetsforbittringar 14 094 144 kr - ack avskr 6 284 380 kr =7 809 764 kr.

Not 6 Fond for yttre underhall

Underhallsfond vid arets bérjan
Avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktaget enligt stimmobeslut

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 282, lan lost 2019-05-29

Stadshypotek 935, 1.22%, réntedndringsdag 2022-10-30
SEB 890, Lén 18st 2019-01-17

SEB 996, 1.06%, rorligt 3 manaders bindning

SEB 624, 0.96%, rintedndringsdag 2022-05-28
Kortfristig del av langfristig skuld

2019-12-31

1032208
400 000
0
1432208

2019-12-31

0
1375000
0

1 000 000
2970 000
-360 000
4 985 000

2018-12-31

632 208
400 000
0
1032208

2018-12-31

3376 905
1 675 000
260 785
1200 000
0

-454 240
6 058 450
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Not 8 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 11241 020 11241020
11 241 020 11 241 020

Uppsala den 29 januari 2020
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Anders Lonngvist Tomas Larsson
Ordférande Ledamot

Joakim Képpe
Ledamot

Var reyision b/e ittelse har ldmnats Z) / 2. ~-2020 / /“}“”“x\\
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A '/ders Sandell Lars Akerblom
Revisor Revisor




