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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lasarus, 716417-6542, med sate i Norrtalje, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesakrad i Lansférsakringar och férsakrad mot ohyra i Anticimex. En kollektiv
olycksfallsforsakring ar tecknad hos Lansférsakringar.

Fastigheten ar taxerad till: 30 628 000 kr
Fastighetsskatt for 2020: 187 165 kr

Fastigheten Storre Lasarus 4 bestar av 27 lagenheter. En byggnad med tva lagenheter ar byggd 1909.
Fyra lagenheter finns i en byggnad fran 1925. Ovriga 21 lagenheter &r byggda som radhus och &r fran
1982. Samtliga lagenheter ar bostadsratter. Tre lagenhetsdveridtelser har agt rum under
verksamhetsaret.

Styrelsen har haft nio styrelseméten under verksamhetsaret. Fram till féreningsstdmman bestod
styrelsen av fyra ledaméter, Ulla Lennertun, Ebbe Casselborg, Lennart Bengtsson och Margareta
Jansson. Tva suppleanter Ramon Briceno Cofré och Tommy Burvall samt en adjungerad ledamot
(vice vard). Vid féreningsstdmman valdes Ulla Lennertun (tom 2020-12-31), Margareta Engstrand
(from 2021-01-01), Ebbe Casselborg, Alexandra Nordbrandt, Alexander Skiéldsparr till ordinarie
ledamoter och Ramon Briceno Cofré, Tommy Burvall och Anna Elfstrand till suppleanter. Vice vérd har

varit Lennart Strémberg.

Styrelsen beslutade att byta redovisningsprincip fran K2 till K3. Detta system beskriver ett mer relevant
s&tt féreningens ekonomiska situation nar stora investeringar gjorts som vid féreningens omfattande
renoveringsarbeten under 2019.

Enklare fastighetsskotsel och underhail skdter vicevarden och féreningens medlemmar
sjalva. Tva gemensamma staddagar har genomforts under aret, var och hoststadning.
Stérre arbeten laggs ut pa lamplig entreprendr.

Brf ar ansluten till Grannsamverkan.

Grovstadning i tvattstugan och i trapphuset Skepparegatan 1 har genomférts under aret. Aven i
soprummet har storstddning genomforts.

Vagunderhall vintertid skéts av DKLBC enligt avtal.

Avloppsledningen under langan mot Bergsgatan gled isar i en skarv. Det ledde till ett omfattande
grav- och sugarbete.

Stamspolning har genomférts. | langan pa Badstugatan uppstod problem och darmed extra
kostnader i och med att det gick hal i avioppet pa ett stalle samt att pumpen fick erséttas.
Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning pa 3 % fran 1 januari 2021,

Ranta och amortering pa befintliga lan
Réntesats Villkorsandras Amortering 2020 Skuldbelopp

Swedbank Hypotek AB 2,586% 2023-11-24 - 4 000 000
Swedbank Hypotek AB 1,930% 2026-09-25 103 332 1110839
Roslagens Sparbank 1,750% 2024-03-15 200 000 4125 000

Roslagens Sparbank 1,300% 2022-06-15 - 2 500 000
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsé&ttning 1578 695 1524 083 1522 680 1525 482 1 550 871
Resultat efter finansiella poster -453 165 263 512 79 841 232 701
Soliditet % 11 20 18 17
Arsavgifter, kr/m2 bostadsyta 584 584 558 573
Laneranta, kr/m2 bostadsyta N 102 103 112
Lan, kr/m2 bostadsyta 48623 3759 3 876 3 992
Definitioner: se not
Nyckeltalen med grund i ki/m2 ar beréknade pa bostadsarea 2 604 kvm.
Eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets boérjan 552 800 25446 948 656
Dispasition enl &rsstédmmobesiut
Fond for yttre underhall, avsattning 92 000 -92 000
Arets resultat -88 177
Vid arets slut 552 800 117 446 768 479
Foérslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 768 479, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Fond for yttre underhall, avsattning 92 000
Balanseras i ny rakning 676 479
768 479

Summa

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter




Brf Lasarus 3(10)

716417-6542

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 2 1578 695 1524 083
Ovriga rorelseintakter 3 22632 -
1601 327 1524 083
Réreisens kostnader
Driftskostnader 4 -888 111 -1 236 527
Ovriga externa kostnader 5 64 824 -53 324
Personalkostnader 6 -104 892 -50 422
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -398 006 -395 083
Rérelseresultat 145 494 -211 273
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resuitatposter 7 -233 671 -241 892
Resultat efter finansiella poster -88 177 -453 165
Resultat fére skatt -88 177 -453 165
-88 177 -453 165

Arets resultat
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 11 444 389 11745125
Inventarier, verktyg och installationer 9 1298 660 1395 930
12 743 049 13 141 055
Finansiella anidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 2000 2 000
2000 2 000
Summa anldggningstillgangar 12 745 049 13 143 055
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6942 8 984
Ovriga fordringar 30 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32914 31 900
30 886 41288
Kassa och bank 554 948 555 527
Summa omséttningstiligangar 594 834 596 815
SUMMA TILLGANGAR 13 339 883 13739 870
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 552 800 552 800

Fond for yttre underhail 117 446 25 446
670 246 578 246

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 856 656 1401 820

Arets resultat -88 177 -453 165
768 479 948 655

Summa eget kapital 1438725 1526 901

Langfristiga skulder /

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 432 507 11 735 839

11 432 507 11 735 839

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 303 332 303332

Leverantdrsskulder 54 303 66 442

Skatteskulder 21079 33 592

Ovriga kortfristiga skulder 41 890 19 622

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 48 047 54 142
468 651 477 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 339 883 13739870
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgaéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anidggningstiligéngar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaden har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vitka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berzknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnader 30-100
Elpannor 15
Ventilation 20-25
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt mm 35 ar
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Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsétining per rérelsegren

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1521133 1521130
Overlatelse-/pantsattningsavgift 4 850 2 950
Eldebitering 52712 -
Oresutjdmning 0 3
Summa 1578 695 1524 083
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga intakter 22 632 -
Summa 22632 -
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 7 946 9143
El vidaredebiteras 52715 -
Tvattstuga drift 47 158 52 436
Vatten och aviopp 40 569 45 843
Stadning och renhalining 82 203 87 059
Snéréjning 2 581 18 216
Tradgardsskotsel 2720 18 109
Reparation och underhall av fastighet 334 985 670 761
Ovriga fastighetskostnader 17 522 41 905
Fastighetsavgift 187 165 180 657
Forsakring 81 803 82 054
Kabel-TV 29808 30 344
Forbrukningsmaterial 936 -
Summa 888 111 1236 527
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial 1416 2098
Revisionsarvode 5150 5000
Ekonomisk férvaltning 47 849 41 439
Trivselkostnader 3127 3 891
Ovriga externa kostnader 7 282 896
Summa 64 824 53 324
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 90 004 44 000
Sociala kostnader 14 888 6 422
Summa 104 892 50 422
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, dvriga 233 671 241 892
Summa 233 671 241 892
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 15781 692 14 296 800
-Nyanskaffningar - 2192292
-Avyttringar och utrangeringar - -707 400
Vid arets slut 15781 692 15781 692
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 036 567 -3942 576
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 206 745
-Arets avskrivning -300 736 -300 736
Vid arets slut -4 337 303 -4 036 567
Redovisat varde vid arets slut 11 444 389 11745125
Varav mark 796 800 796 800
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2166 027 2189197
-Nyanskaffningar - 58 480
-Avyttringar och utrangeringar - -81 650
2166 027 2 166 027
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -770 097 -757 400
-Aterférda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar - 81 650
-Arets avskrivning -97 270 -94 347
-867 367 -770 097
Redovisat varde vid arets slut 1298 660 1395930
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 000 2 000
Redovisat virde vid arets slut 2 000 2 000
Not 11 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 303 332 303 332
Skulder som férfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 1213 328 1213 328
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 219 179 10 522 511
Stéllda sédkerheter fér évriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13744 000 13 744 000

13 744 000 13 744 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining:

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgngar.
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2021- 0 \1 - 30

/



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Lasarus (716417-6542).

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Lasarus for
rdkenskapsaret 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen samt for att &rsredovisningslagen tilldimpas vi upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och utfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksaé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgiarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att med revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrtiljeden 30 april 2021
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