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Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Bastads kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven #kta
bostadsrittsforening,

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 1 991 215 kr.

Foreningen ager fastigheten Morellen i Bastads kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 32 ligenheter och
2 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1999. Fastighetens adress 4r Vangavigen 31 A-C i Bastad.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning:
2 rok 3 rok 4 rok
9 17 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 34 1
Total tomtarea: 7446 m?
Total bostadsarea: 2733 m?
Arets taxeringsvirde 40 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 32 800 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Angelholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Sédra Hallands Kraft Fjdrrvarme

Luleé Energi AB Gron el

Kone AB Hisservice

Salwéns Ingenjorsbyra AB Hissbesiktning

Frigovent Inneklimat AB Serviceavtal virmeinstallationer

Béstad Ror AB VS-installationer
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Efter den senaste stimman 2016-04-11 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
tvriga funktiongrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Kjell Palmqvist Ordftrande Stdmman 2017
Gunnel Skéldbrant Sekreterare Stdimman 2017
Magnus Kempe Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Inga Hogberg Stimman 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stdmman 2017
Huvudansvarig Bjérm Bengtsson, Auktoriserad revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen sindrade arsavgiften senast 2012-07-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad édrsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 872 kr/m*r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 556 tkr och planerat underhall for 486 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsfond

Avsittning till féreningens underhéllsfond sker i enlighet med foreningens stadgar med 139 000 kr vilket
motsvarar 52 kr/m?. Avsittningen #r indexreglerad i forhallande till KPI med basménad oktober 1998. Styrelsens
beddmning ir att den &rliga avséttningen till underhallsfonden under de kommande tio &ren tacker det langsiktiga
underhéllsbehovet.

For att sdkerstilla s framtida avsattningar till underhall ligger i nivd med reella underhallskostnader utifran
fastighetens behov, har foreningen beslutat kipa extern underhallsplan under ndstkommande ar.

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen och materialinkdp 11
Killare 29
Installationer (vdrme, vatten och el) 14
Inplatning takdetaljer 204
Tak- och fasadrengtring 226
Cykelstill 2
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Arets resultat ar 785 tkr ligre 4n foregiende &r. Fordndringen beror framst pé dkade underhéllskostnader samt
kostnader for vattenskada avseende sjélvrisk och aldersavdrag. Dessutom har foreningens driftkostnad okat under
aret.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende &r beroende pa okad fjarrvirmekostnad,
vattenskada samt kostnad for obligatorisk OVK-besiktning. Réntekostnaderna har minskat sven detta ar, tack vare
att foreningen har rorliga 1an och kunnat utnyttja det allmént laga rénteldget. Dessutom har foreningen
extraamorterat 500 000 kr liksom foregiende r,

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar fastst4lld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 173% till 181%.

I resultatet ingér avskrivningar med 460 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 354 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 8 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgir till 9 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 40 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4).
Féreningens samtliga légenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utging var samtliga
bostadsritter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Tidigare genomfbrda aktiviteter &r:

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Genom att anvénda effektiva ldgenergilampor gér féreningen energibesparingar.

Under &ret har bostadsrittsforeningen anvint 120 180 kWh fastighetsel och 279 490 kWh virmeenergi. Det 4r en
minskning sedan foregéende 4r med 11 100 kWh el och en 6kning med 94 837 kWh virme.

Enligt BFNAR 5.8 ska foretaget kommentera om nettoomséttningen varierar mer &n 30 % mellan aren. Okningen
av virmeforbrukning beror pa att annat kraftbolag tagit 6ver faktureringen och att det varit for 1ag debitering
tidigare.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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== @== Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= b= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2 391 2 391 2391 2391 2334
Resultat efter finansiella poster - 107 678 432 356 - 16
Arets resultat - 107 678 432 356 - 16
Resultat exklusive avskrivningar 354 1126 881 805 432
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsdttning till underhallsfonden 215 987 742 666 293
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 51 51 51 51 51
Balansomslutning 41375 42213 42 337 42 594 43 145
Soliditet 52% 52% 50% 49% 47%
Likviditet 181% 173% 286% 175% 120%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 872 872 872 872 851
Driftkostnader, kr/m? 771 374 415 368 372
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 593 357 402 356 358
Rinta, kr/m? 45 55 137 171 288
Underhallsfond, kr/m? 535 662 629 591 552
Lan, kr/m? 7025 7 354 7 684 7 830 7976
Skuldkvot 6,91 8,18 8,27 8,88 9,07
Genomsnittsrinta % 0,64% 0,75% 1,76% 2,16% 3,53%
Varmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 279 185 173 206 211
El, kWh 120 180 131 280 122 520 121 560 125 837

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélls- [ Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan 19023436 1809925 277 469 677 888
Disposition enl.
arsstimmobeslut 677 888 - 677 888
Reservering
underhéllsfond 139 000( -139000
lanspréktagande av
underhéllsfond - 485 800 485 800
Arets resultat - 106 930
[Vid arets slut 19023436 1463125 1302157 -106930
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 955 357
Arets resultat fore fondforindring -106 930
Arets fondavsittning enligt stadgarna -139 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 485 800
Summa 6verskott 1195227
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 1 195 227

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsitining 2 2390 976 2390976
Ovriga rérelseintakter 3 386 103 66 518
Summa roérelseintiakter, m.m. 2777 080 2457 494
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 106 181 -1 022 604
Ovriga externa kostnader 5 - 143 581 - 122 659
Personalkostnader 6 -53 683 -41 508
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 - 460 482 - 448 307
Summa rérelsekostnader -2 763 927 -1635078
Rérelseresultat 13 153 822 417
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3007 5659
Rintekostnader och liknande resultatposter - 123 090 - 150 188
Summa finansiella poster - 120 083 - 144 529
Resultat efter finansiella poster -106 930 677 888
Arets resultat 8 -106 930 677 888
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 39 755 488 40 094 220
Inventarier, verktyg och installationer 10 = =
Summa materiella anliiggningstillgdngar 39 755 488 40 094 220
Summa anldggningstillgangar 39 755 488 40 094 220
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 6 091
Ovriga fordringar 11 8 566 10 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 33 555 32102
Summa kortfristiga fordringar 42 121 48 355
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 1000 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1 577 355 1070 138
Summa kassa och bank 1:577.355 1070 138
Summa omsiéttningstillgangar 1619 476 2118 494
SUMMA TILLGANGAR 41 374 964 42 212 714
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 023 436 19 023 436
Underhéllsfond 1463 125 1 809 925
Summa bundet eget kapital 20 486 561 20 833 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1302 157 277 469
Arets resultat - 106 930 677 888
Summa fritt eget kapital 1195227 955 357
Summa eget kapital 21681787 21788718
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 18 799 584 19 199 648
Summa langfristiga skulder 18 799 584 19 199 648
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 400 064 900 064
Leverantorskulder 65 985 65 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 427 544 258 628
Summa kortfristiga skulder 893 593 1224 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 374 964 42 212714
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 100
Fiberinstallation Linjér 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2382076 2382076
Hyror, lokaler 8 900 8 900
2390976 2390976
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Uthyrning dvernattningsrum 23 650 11100
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 8
Inkassointékter — 360
Forsdkringsersittningar 362 448 55050
386 103 66 518
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 556 407 120 700
Sjélvrisk 1500 -
Underhéll 485 800 47211
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 40 576 39 776
Forsdkringspremier 22 884 21 804
Kabel- och digital-TV 41 876 43 788
Fastighetsskotsel 166 642 155 626
Tradgéardsskotsel extrabestilld 50 245 -
Systematiskt brandskyddsarbete 1 806 950
Stiddning gemensamma utrymmen, extrabestélld 2178 -
Obligatoriska besiktningar (OVK, hissar) 46 882 12 594
Sné- och halkbekdmpning 1 875 1 669
Forbrukningsmateriel 33 640 26 531
Vatten 108 456 108 076
El 126 396 149 476
Uppvérmning 366 949 252240
Sophantering och 4tervinning 52 070 42 163
2 106 181 1 022 604
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 89 696 89 200
Juridiska kostnader - 900
Arvode, yrkesrevisorer 10 055 8 248
Moteskostnader (arsstimma) 7242 5078
Telefon och porto (hiss- och porttelefon) 6 623 5463
Konsultarvoden (fasader, tridgérd) 15 296 —
Ovriga externa kostader (&rsredov, kontorsmtrl, medlemsaktiviteter, styrelse m.m.) 14 669 13 770
143 581 122 659
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 300 35000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 932 1217
Summa 45232 36217
Sociala kostnader 8451 5291
53 683 41 508
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Fiberinstallation

Not 8 Arets resultat

2016-12-31 2015-12-31
448 307 448 307

12 175 —

460 482 448 307

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till - 106 930 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforindringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 239 869 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhéllskostnad.

Not 9 BLg]_gnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid érets borjan
Byggnader
Byggnadsinventarier (Bastu)
Mark

Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning anslutningsavgifter
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Fiberinstallation

Taxeringsvarden

bostéder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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44 830 730 44 830 730
48 000 48 000

1 000 000 1 000 000
45 878 730 45 878 730
121 750 =
121 750 -
46 000 480 45 878 730
-5 784510 -5336 203
-5 784510 -5336 203
- 448 307 - 448 307
-12 175 —

-6 244 992 -5784 510
39 755 488 40 094 220
38 645913 39 094 220
1 000 000 1 000 000
109 575 =

40 400 000 32 800 000
40 400 000 32 800 000
27 000 000 24 800 000



2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 449 138 449 138
Summa anskaffningsvirden 449 138 449 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 449 138 - 449 138
-449 138 -449 138
Restvirde enligt plan vid &rets slut — —
Varav
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 1466 9186
Skattekonto 7 100 976
8 566 10 162
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter - 639
Forutbetalda forsidkringspremier 25 695 22 884
Forutbetald kabel-tv-avgift 3410 3410
Ovriga forutbetalda driftkostnader 4 450 5169
33 555 32102
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 000 000
- 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel, SBAB-konto 803 622 652
Forvaltningskonto i Swedbank 773 733 1 069 486
1 577 355 1070 138
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 19 199 648 20099 712
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 400 064 - 900 064
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 799 584 19 199 648
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,69% Rorligt 16 099 712 400 064 15 699 648
STADSHYPOTEK 0,70% Rorligt 4 000 000 500 000 3 500 000
20 099 712 900 064 19 199 648

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 400 064 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 256 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 17 199 328 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 21 500 19 953
Upplupna elkostnader 14 727 14 659
Upplupna vérmekostnader 37 863 32078
Upplupna kostnader for renhallning 1589 -
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intakter (fiber) 121 750 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 41 406 5514
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 188 709 186 424

427 544 258 628

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 27 405 000 27 405 000
Summa stéllda panter 27 405 000 27 405 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Trollbacken 1, org.nr 769603-2700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bostadsrattsforeningen Trollbdcken 1 for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
irsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal dr att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

in
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vra uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limplighelen i de redovisningsprinciper som anvinds och rimlighelen i slyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om frsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bostadsrittsforeningen Trollbécken 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

( Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersidtiningsskyldighet

mot foreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 10 mars 2017

Ohrlings Pricewaterhpf{seCoopers AB

jorn Bengtgson
Auktoriserad revisor
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