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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande
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drsredovisning for rckenskapsaret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen 4ger fastigheten Kirra 43:8 i Goteborgs kommun med dérpa uppforda 95 ligenheter. Byggnaderna ér
uppforda 1977. Fastighetens adress &r Prilyckegatan 125-145 i Hisings Kérra.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r
t.0.m. 2025-11-30 med en arlig avgild pa 219 000 kr.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
8 24 41 22
Total bostadsarea: 6 881 m?
Arets taxeringsvérde 69 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 69 600 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsédkrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrét styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6rening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2016-11-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lennart Karlberg Ordforande Stamman 2018
Tommy Kroll Vice ordférande Stdmman 2017
Britt Ebbelid Sekreterare Stdimman 2017
Goran Behmer Ledamot Stdmman 2018
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Nadja Hummel-Gradén Stdmman 2018
Johan Damberg Stdmman 2017
Amila Busuladzic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Peter Andersson Foreningsrevisor Stdimman

PwC Auktoriserad revisor Stdmman

PwC har som huvudansvarig revisor anmélt auktoriserad revisor Gunilla Lonbratt

Revisorssuppleanter

Johan Jingaker Stdmman
Valberedning

Therese Larsson Valberedning Stdimman
Gote Lifvenborg Valberedning Stdmman
Emanuel Franco Valberedning Stdimman

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iindrade drsavgiften senast 2016-07-01 dé& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 735 ki/m?/ar.
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 323 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Utférda underhall
Reparation av lekplats

Planerat underhall inom 5 ar

Byte av tradorrar

Renovering av soprum

Inférande av nytt nyckelsystem for tvittstugor och foreningslokaler

Ommalning/byte av tak och platdetaljer -

Stamrenovering- det 4r av storsta vikt att medlemmarna inte genomfor nagra renoveringar i badrum eller toaletter
da en stamrenovering bland annat innebér att befintliga badrum och toaletter rivs och renoveras.

Ordférande har ordet

Under budgetéret har inga storre underhdllsarbeten utforts. Det har varit ett mellanar och vi laddar nu infér den
kommande stamrenoveringen.

Under det kommande éret planerar vi att utfora ett flertal atgérder. Vi kommer att ta bort ett antal trdd som borjar
tappa grenar pa grund av lder, sjdlvklart s& kommer dessa att erséttas av nya fina trid. En allmén uppfidschning
av foreningens planteringar kommer att ske, ddr vi foryngringsbeskar buskarna vid parkeringsplatserna, en ny
belysning i en av bjérkdungarna, planterar nya buskar och trid.

Triadorrana i trevAningshuset kommer att ses ver och ersittas med nya. Delar av fasad platen ska ocks ses dver
och eventuellt renoveras. Till detta ska vi fortsétta arbeta med att ta fram underlag infor beslutet om en
stamrenovering.

P4 var hemsida www.goteborgshus40.se kommer vi lopande informera om de olika kommande projekten, glém
inte att registrera er for nyhetsbrevet, s far ni besked nér det finns ny information att ta del av, sjélvklart sa
kommer informationen dven sittas upp pa anslagstavlorna.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 131 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 7).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

2016/ 2015/ 2014/ 2013/ 2012/
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 5802 5703 5605 5552 5553
Resultat efter finansiella poster 1731 - 530 -3 331 - 1665 573
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 177 166 166 153 146
Balansomslutning 18 193 16 613 17 007 21205 22 045
Soliditet 39% 32% 35% 43% 49%
Likviditet 382% 226% 269% 357% 705%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 735 720 706 699 699
Underhéllsfond, kir/m? 177 - 164 736 1 067
Lan, kr/m? 1435 1448 1458 1471 1482

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 799 941 —| 5089554 -529757

Disposition enl. rsstimmobeslut - 529757 529 757

Reservering underhallsfond 1215000f -1215000

TIanspréktagande av

underhéllsfond = =

Arets resultat 1731337

Vid arets slut 799940 1215000 3344797 1731337

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 559797
Arets resultat fore fondfordndring 1731337
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 215000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa dverskott 5076 134

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning 5076 134

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 5802 403 5702 600
Ovwriga rorelseintikter 3 100 602 1050
Summa rorelseintakter, m.m. 5903 005 5703 650
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 2772714 -4 939 088
Ovriga externa kostnader 5 - 809 334 - 680 538
Personalkostnader 6 - 137 528 - 131327
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

. SR EAg 7 -382670 386 602
Summa rorelsekostnader -4 102 246 -6 137 555
Rorelseresultat 1800 758 -433 906
Finansiella poster

Itat fran dvriga fi iell

Re§}1 tat' 1an'ov1°1ga nansiella 13 110 4370
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 12 849 5766
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 95 381 - 105 987
Summa finansiella poster - 69422 - 95851
Resultat efter finansiella poster 1731337 - 529 757
Arets resultat 1731337 - 529 757
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 13 021 161 13 403 831
Inventarier, verktyg och installationer 11 — —
Summa materiella anléiggningstillgdngar 13 021 161 13 403 831
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 142 500 142 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 142 500 142 500
Summa anldggningstillgangar 13 163 661 13 546 331
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 83 323 —
Ovriga fordringar 14 208 046 117 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 54727 53 838
Summa Kortfristiga fordringar 346 096 171 507
Kassa och bank

Kassa och bank 16 4 683 049 2 896 233
Summa kassa och bank 4 683 049 2 896 233
Summa omsittningstillgangar 5029 146 3067 740
SUMMA TILLGANGAR 18 192 806 16 614 071
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 799 941 799 941
Underhéllsfond 1215000 —
Summa bundet eget kapital 2014 941 799 941
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3344797 5089 554
Arets resultat 1731337 - 529757
Summa fritt eget kapital 5076 134 4559797
Summa eget kapital 7 091 075 5359738
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 9 784 297 9 895 737
Summa langfristiga skulder 9784 297 9 895 737
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 89 152 66 864
Leverantorskulder 107 724 326 039
Ovriga skulder 388 168 340 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 732 391 624 994
Summa kortfristiga skulder 1317435 1358 596
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 192 806 16 614 071
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 85 2062
Standardforbéttringar Linjér 20-30
Markanldggningar Linjér 10-20
Inventarier Linjér 3-10
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 5055239 4956110
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -44 650 -44 650
Hyror, lokaler 6 600 7200
Hyror, garage 51360 51360
Hyror, p-platser 61520 61 440
Hyror, 6vriga 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 800 -2400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5760 -6323
Brinsleavgifter, bostdder 678 430 678 398
Elavgifter 264 264
5802 403 5702 600
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 256 - 26
Inkassointdkter 360 360
Ovriga rorelseintikter 17 255 716
Ersittning bostadsréttsinnehavare 83 243 —
100 602 1050
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 323170 216 187
Underhall = 2308 999
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 124 925 120 460
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2025) 219 000 216 560
Forsdkringspremier 53 620 50 300
Kabel- och digital-TV 72 864 73911
Fastighetsskotsel 1700 6 627
Aterbiring fran Riksbyggen - 11 800 - 11900
Obligatoriska besiktningar 56 836 53923
Bevakningskostnader 23770 9 688
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2017-06-30 2016-06-30
Ovwriga utgifter, kopta tjanster 14619 21 875
Sno- och halkbekémpning 61581 103 595
Forbrukningsmateriel 10 750 14 284
Vatten* 378 175 229 873
El 483 602 503 897
Uppvérmning 821 827 881 742
Sophantering och atervinning 138 076 139 068
2772714 4939 088
* Byit till ny mdtare. Dé avidsning ej skett sedan 2013 har forbrukning efierdebiterats
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 8121 10 638
Forvaltningsarvode 595079 574 305
IT-kostnader 9234 4229
Juridiska kostnader 450 450
Advokat och réttegangskostnader 127 750 -
Styrelsearvode 11 603 14 150
Arvode, yrkesrevisorer 17218 16 522
Representation - 2 100
Kontorsmateriel 6 446 6410
Telefon och porto 6264 8761
Medlems- och foreningsavgifter 5700 5700
Serviceavgifter 1252 1252
Konsultarvoden 18 402 35621
Bankkostnader 915 400
Ovriga externa kostnader 900 —
809 334 680 538
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 87 037 86 630
Arvode till valberedningen 4620 4510
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 6 569 2 760
Utbildning 1750 1750
Foreningsvald revisor 5090 4 960
Summa 105 066 100 610
Sociala kostnader 32 462 30717
137 528 131 327
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 250374 250374
Standardforbittringar 117 296 117 294
Markanldggningar 15000 15 000
Inventarier och verktyg — 3934
382 670 386 602
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2017-06-30 2016-06-30
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 12 363 4936
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 26 59
Ovriga rénteintikter 460 771
12 849 5766
Not 9 Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 94914 104 249
Ovriga finansiella kostnader 467 1738
95 381 105 987
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 16254 418 16254 418
Byggnadsinventarier 108 778 108 778
Standardforbéttringar 5029 392 5029 392
Markanldggning 547 350 547 350
Summa anskaffningsvirden 21939938 21 939 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 737 194 -4 486 820
Byggnadsinventarier - 108 778 - 108 778
Standardforbéttringar -3 157 785 -3 040 490
Markanldggningar - 532 350 - 517 350
-8 536 107 -8 153 438
Arets avskrivning byggnader -250374 -250374
Arets avskrivning standardforbittringar - 117 296 - 117 294
Arets avskrivning markanlidggningar - 15000 - 15000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 918 777 -8 536 107
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 021 161 13 403 831
Varav
Byggnader 11266 850 11517 224
Standardforbéttringar 1754311 1871 607
Markanldggningar — 15 000
Taxeringsvarden
bostdder 69 600 000 69 600 000
Totalt taxeringsvérde 69 600 000 69 600 000
varav byggnader 49 000 000 49 000 000
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2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 134 339 134 339
Summa anskaffningsvirden 134 339 134 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 134 339 - 130 406
- 134339 - 130 406
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg — -3934
- -3934
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 134339 - 134 340
Restvirde enligt plan vid érets slut - =
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
190 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 95 000 95 000
95 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 47 500 47 500
142 500 142 500
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 80 -
Kundfordringar 83 243 —
83323 -
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 141 268 64 461
Skattekonto 53 668 53208
Fordran andelsutdelning 13110 —
208 046 117 669
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintékter 5963 4370
Forutbetalda forsékringspremier 27 856 25 764
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 783 17 783
Ovriga forutbetalda kostnader 3125 5921
54 727 53 838
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 973 2 000
Bankmedel SBAB 3006 400 2 000 000
Forvaltningskonto i Swedbank 1675677 894 233
4 683 049 2 896 233
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2017-06-30 2016-06-30

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 9 873 449 9962 601
Avgar nésta 4rs amortering, (kortfristig skuld) -89 152 - 66 864
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9784297 9 895 737
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,49% 2018-06-26 3632519 19 960 3612559
NORDEA HYPOTEK AB 0,87% 2018-05-16 3523332 36992 3486 340
NORDEA HYPOTEK AB 1,72% 2021-06-16 2 806 750 32200 2 774 550
9962 601 89 152 9873 449

Under nésta rédkenskapsér ska foreningen amortera 89 152 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 4 000 4105
Upplupna elkostnader 33197 32578
Upplupna vattenavgifter 45786 19 279
Upplupna virmekostnader 24 308 27 843
Upplupna kostnader for renhallning 36 033 33956
Upplupna revisionsarvoden 16618 16018
Upplupna styrelsearvoden 11 603 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 98 502 18 553
Foérutbetalda hyresintékter och drsavgifter 462 344 472 662
732 391 624 994
Not 19 Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 16 715 000 16 715 000
Summa stdllda sékerheter 16 715 000 16 715 000
K\
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 40, org.nr 763500-1428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 40 for
riakenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det #r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen dr det vart ansvar att l4sa den information som identifieras ovan
och overvidga om informationen i visentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p&
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 40 for rikenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

‘%-«/ 2



Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivningar

av materiella L
anlaggningstill  OVvrist
gangar 6%

9%

Ovriga
externa
kostnader
19%

RB BRF GOTEBORGSHUS 40 763500-1428

y' Driftkostnader
66%

Bilaga

2017

2772714
809 334
137 528
382 670

69 422

4171 668

2016

4939088
680 538
131327
386 602

95 851

6 233 406




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2025)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fién Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjfnster

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten*

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Underhall
0% El
19%

y
i

/
Ovrigt |
49% |

v

RB BRF GOTEBORGSHUS 40 763500-1428

Uppvdrmning
32%

Bilaga

2017

323170
0

124 925
219 000
53 620
72 864
1700
-11 800
56 836
23770
14619
61 581
10 750
378 175
483 602
821 827
138 076
2772714

2016

216 187
2308 999
120 460
216 560
50300
73911

6 627

- 11900
53923
9688
21875
103 595
14 284
229 873
503 897
881 742
139 068
4939 088



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2025)
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten*

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 40 763500-1428

Bilaga

2017 2016
[ 6881 6881|
Kr / kvm Kr/ kvm
47 31

0 336

18 18
32 31

8 7

11 11

0 1

-2 -2

8 8

3 1

2 3

9 15

2 2

55 33
70 73
119 128
20 20
403 718



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets
storlek (féreningens formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriéttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lémnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att viardesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsékring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4innu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
g0r foreningen réintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet f6r erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen cir upprittad av

styrelsen for RB BRF GOTEBORGSHUS

GOTEBO RGSHUS 49 i samarbete med Riksbyggen
40

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen



