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1. Allmé&nna forutsatiningar

Bostadsréttstdreningen Storhdjdsgatan 4 med organisationsnummer
769612-7419 har registrerais hos Bolagsverket och har fill andamdl att frdmja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att | féreningens hus uppldia
ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning iill tiden.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen upprdtiat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund for
féreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning frén hyresr&tt
till bostadsrétt.

Berdikningen av féreningens arliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
tiden f&r planens upprattande kanda férutsattningar. Képeskilingen ér avialad
mellan s&ljaren och féreningen genom képekontrakt.

Reparationsfonden i anskaffhingskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
utfdrd av Hans Bredemark, Huskonsulterna, den 14 okiober 2013,

Tiliradet till fastigheten samt upplételser av bostadsratterna beréiknas ske
under december manad 2013 eller den senare dag den ekonomiska planen
blivit registrerad hos Bolagsverket.

Ombildningen sker genom ett rent fastighetsforvary,

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Bagaregdrden 39:6

Kommun Géteborg

Forsamling Harlanda

Adress Storhdjdsgatan 4 A-C

Tomtens areal 8155 m?

Antal byggnader i

Servitut Avtalsservitut villa Last (1944-04-26)
Avtalsservitut véig m.m. Forman (1944)

Planbest&dmmelser Tomtindelning 1240-12-10

Stadsplan 19461-05-06

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsar 1944

Vérdedr 1970

Antal bostadsléigenheter 16

Antal lokaler 1 verkstadslokal om 20 kvm

Bostadsyfa 892 m?2

Byggnadstyp 1 st flerbostadshus i 4 vaningar, 3 frapphus.

Grundidggning Betongplatta/grundmurar av betong
Husjuristerna i Goteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 55679%9-8793

411 24 Giteborg innehar F-skattsedet
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Stomme och bjélklag
Yitertak

Fasac

Uppvarmning
Vendilation

El/VA

Fonster

Gemensamma anordningar
F&rréd

Underhdllsbehov

Forsékringar

Beskrivning av ldgenheterna:

4. Taxeringsvérde (2012)
Byggnad

Mark
Totalt

Husjuristerna | Géteborg AB
Vasagatan 34
411 24 Gdteborg

Betongstomme och trabjélkiag
Betongpannor, pldtbeklddda skorstenar
Pl&t

Fiarrvérme

Sjalvdrag och vissa har mekanisk frénluft
Kommunalt el- resp VA-nat

Kopplade 2- och 3-glas trd/aluminium, vissa
bara trd

Lagenhetsforrdd, kabel-TV.

Tvattstuga: 1 gemensam med 1 tvattmaskin. 1
torkrum.

Lagenheterna har férrdd pd vind och eller i
kallaren.

Kostnader for dtgardsbehov har enligt utférd
besikining beddmts till 3 7460 000 kronor inklusive
moms de férsta & dren. | detta belopp ingdr

2 400 000 kronor fér renovering av samtliga
badrum.

Ddarefter, &r 5-10, féreligger planerat
underhdlisbehov om 300 000 kronor.

Bostadsrétistdreningen kommer att teckna
fullvérdesforsdkring fér fastigheten samt
ansvarsfarsakring for styrelsen.

Ladgenheterna varierar frén relativt smd il
relativt stora och ari huvudsak av
originalkarakiér, Likvardig standard, smdskador
och for dldern normatt slitage.

1 rokv upp till 3 rok fréin 35 kvm till 70 kvm.
Kokssnickerier frain 70-talet. Elspis samt kyl/frys.
Plastmattor golv samt mélade véggor.

Badrum med wc, tvéttstéll och badkar,
Plastmatta golv samt kakel vé&ggar eller tapeter
till viss del.

Vardagsrum med parkett

Sovrum plastmattor golv, tapetserade
alternativt malade vaggar.

6 600 000 kronor
4 107 000 kronor
10 707 000 kronor

info@husjuristerna.se
org nr 556799-8793
innahar F-skattsedesl
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9. Lagenhetsférteckning

| Lgh- Storhojds- Antal Yia Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgiit/
nr Namn gaton4 | Vaning !rum & k&K o kr kr* mdn, kr
1 Linnéa Pedersen A i 3 70 7.500 1532274 43 527 3627
2 Guakyiel Andersson A 2 3 70 7.500 1532274 43 527 3627
3 Gakbriel Aadland A 3 3 70 7,537 i 539 935 43745 3 645
4 Jonas Larsson A 4 3 70 7.575 | 547 597 43 963 3 464
5 Nina Lindgren B 1 1 35 4.372 893 280 25375 2115
6 Helene Jansson B 1 2 48 5,535 1 130808 32123 2 477
7 Lars Jansson B 2 1 35 4,372 893 280 25375 2115
8 Ase §jdstrdm B 2 2 48 5,535 1130808 32123 2677
? Anders lvarssen B 3 1 35 4,394 BP7 746 25 502 2125
10 Emmilie Tallenmo B 3 2 48 5,562 1136 462 32 284 2 690
11 Bengt $jdsirém B 4 1 35 4,416 202 213 25 629 2136
12 Emil Bjérklund B 4 2 A8 5,590 1142114 32 444 2704
13 Tormmy Palmgvist C 1 3 70 7,500 1 532 274 43 527 3627
14 Kristina Schildauer C 2 3 70 7.500 1532274 43 527 3 627
15 Themas Haolmstrand C 3 3 70 7,537 1 53% 935 43 745 3645
14 Ulrikar ASSCHsson C 4 3 70 7,575 1 547 597 43 963 3 664
892 100,000 20430 875 580 381

* Till &rsavgifien tilkommer kostnad f&r hushdllsel. Genomsnitisigenheten har en {drorukning

om 12000 kwWh/ér vilket motsvarar en kostnad om ca 12 000 kronor/ar,
Lokal/Férréd Yta Hyra/ar
Efisalbeth Flink 20 6 600

Ekonomisk plan Brf Storhdjdsgatan 4
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10. EKONOMISK PROGNOS BRF STORHOJDSGATAN 4

Kalkylpetiod, &r | 1] 2 3] 4 | 5 | Al 11}
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter ke kr kr kr kr kr ki
Arsovgif’rer 580 381 591 989 &03 828 615905 628 223 640 788 707 481
Lokalint&kter & 600 6 732 & 867 7 004 7 144 7 287 8 045
S:a intckter 586 281 598 721 610 695 622 909 635367 648074 715527
Underhdllskostnader

Drift -313 000 -319 260 -325 645 -332 158 -338B01 -345577  -381 545
e fond -32 121 -32 763 -33419 -34 087 -34 769 -35 464 -39 155
$:a underhdliskostnader -345 121 -352 023 -359 064 -346 245 -373 570 -381 041 -420 701
Kapitalkostnader

Lé&nerantar -172 500 -172 500 -172 500 -172 500 -172 500 -172 500 -172 500
Avskrivning -50 000 -51 000 -52020 -53 040 -54 122 55204 -60 950
$:a kapitalkestnader =222 500 -223 500 -224 520 -225 560 =226 622 -227 704 -233 430
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift * -19 360 -19 747 20 142 -20 545 -20 256 -21375 -23 600
Tomiréttsavgdld 0 0 0 0 0] 0 0
Statlig inkomstskatt 0 0 0 8] 0 0 0
Arsresultat 0 3450 6969 10 558 14 220 17 954 37 777
Ing&ende fond ** 3740000 37640000 3760000 3760000 37460000 3760000 3760000
Ackumul, ytire fond 32 121 44 884 98 303 132 390 167 159 202 623 390 871
Likviditet 3842 121 3922334 4021742 4 119 448 4299 558 4331180 4960910

* = Fastighetsavgiften ar berdknad effer nu géllande regler om en avgift om 1 210 kronor per léigenhet och ar

** = |ngdende fond., ingér i féreningens likviditet med 3 740 000 kronor. Uinyttjos fonden fér reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande mén.

P6000ICTICTO0T




11. KANSLIGHETSANALYS BRF STORHOJDSGATAN 4

Inflation 3,0%

Kalkylpetdod, &r | 1] 2] 3] 4 | 5] 6 | i
Beddmd inflation, 3% . 30 3,00 300 3.00 300 300 300
Ipiakier kr kr kr kr ky kr kr
Arsavgifter, héjning 2,5% 580 381 5%4 8921 609 763 4625007 640 632 656 648 742 937
Lokalintékter & 600 6798 7 002 7212 7 428 7 651 8 870
S:a Intdkter 586 981 401 689 616 745 632219 648 060 464 299 751 807
Underhaliskostnader

Drift -313 000 =322 390 -332 062 -342 024 =352 284 -362 853 -420 646
Yitre fond -32 121 -33 085 -34 077 -35 Q%9 -36 152 -37 237 -43 168
$:a underhallskostnader -345 121 -355 475 -346 139 -377 123 -388 437 -400 090 -463 814
Kapitalkostnader

Lanerdénior -172 500 -172 500 -172 500 -172 500 172 500 172500 -172 500
Avskrivning (2% h&jning) -50 000 -51 000 -52 020 -53 060 -54 122 -55 204 -60 950
$:a kapitalkestnader =222 500 -223 500 =224 520 =225 560 -226 622 227 704 -233 450
Ovilga kostnader

Fasiighetsavgift -19 360 -19 241 -20 539 =21 155 21 790 -22 444 -26 018
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat ) 2773 5 567 8380 11212 14062 28 525
Okad rantekostnad med 0,8% vid varje rdntebindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkytperiod, &r | 1] 2] 3] 4] 5] 6] 11
Beddmd inflation, 2 % 2 200 20 200 200 200 200
Intékter kr ke kr kr kr kr kr
Arsavgifier, hdjning 3,3% 580 381 599 534 619 318 639 756 660 848  6B2 676 803 002
Lokalint&kter 6 600 6732 6 867 7 C04 7 144 7 287 8045
$:a Intéikder 586 981 606 266 626 185 446 760 468012 689 963 811047
Drift -313 000 =319 260 =325 645 -332 158 -338 801 -345577  -381 545
Yire fond -32 121 -32 763 -33 419 -34 087 -34 769 -35 464 -32 155
S:a underhallskosinader -345 121 -352 023 -35%9 064 -366 245 -373 570 -381 041 -420 701
Kapltalkostnader

Lémerdntor -172 500 -172 500 -172 500 -194 500 -196 500 -220 500 -292 500
Avskrivning (2 % hdjning) -50 000 -51 Q00 -52 020 -53 040 -54 122 -55 204 -60 %50
S:a kapitalkostnader -222 500 -223 500 -224 520 -249 560 =250 622 275704 -353 450
Ovriga kosinader

Fastighetsavgift -19 360 -1 747 -20142 -20 545 -20956 21375 -23 600
Statlig inkomstskatt 0 0 0 Q 0 0 0
Arsresultat 0 10995 27 459 10 409 22864 11843 13297
Okad réntekostnad med 0,8% vid varje bindningspetiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ar | 1] 21 3] 4| 5| 4] 11|
Inflaticn, 3 % 3.00 3.00 300 3.00 300 300 300
Intékter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 3,8% 580 381 802 435 625 328 64% 090 673756 499 359 842 727
Lokalintdkter 4 600 & 798 7 002 7212 7 428 7 651 8 870
S:a intakter 586 981 409 233 632 330 656 302 £81 184 707 010 851 594
Underhdaliskostnader

Driff -313 000 -322 390 -332 062 -342 024 -352 284 -362853 -420 é46
Ytire fond 32121 -33 085 34077 35099 36152 -37.237  -43168
S:a underhdllskostnader -345 121 -355 475 -366 139 -377 123 -388 437 400090 -463 814
Kapitalkesinader

Laneréntor -172 500 -172 50¢ -172 500 -194 5C0 -196 500 -220 500 292 500
Avskrivning {2 % hjning) -50 000 -51 000 -52 020 -53 040 -54122  -55204 -60 250
S:a kapitalkostnader -222 500 =223 500 =224 520 -249 550 -2500622 275704  -353 450
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -19 340 -19 941 -20 539 =21 155 21790 -22 444 -26018
Statlig inkomsiskatt 0 G 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 10318 21132 8 464 20 3346 8772 8315

£60001ITIIE10T



2013112100096

BB ARSIY UDOo

ICJAY UBIBPUD UR|[BW DI UDW [SHOYSIBAQ D0 DLUSPDUISONSIUD] SPONE 9P UD|BU USPRUYNSUD|ELL JDSIAIN JouoDy| | Buiubgspoulsoy

UOJAYSP OISO AD

US[SPUD 8pD3Q USP JLUDS JSIBADSID AG [SPUD UDO (0| SIAXS) JOSLDSU] USIBP SPRDHSUILL USP JBSAL JOLIBAD/IOIAL POUIHSUD|SW

‘9 £B'E WO DIUDILIUS US 1S 1& POUNRIN I USPDUISONaIUDY

"ASO JLRUSprIsoq
(11 SER(IGLIC 19SIR5UI DIRI0} SUSBUINSIQISIRISPRISCT AD %04 HD 1BPAISS %04 'SOD(IQUC JIStayusBnisalAl nBIIUDS D IDagsuu %00 prlBsBuiuinisuy
“siplddn usieyusln| DG SjUl WO JSPDUISCHSIUDI eaadsal (190)mys) plgsun| SUSBUIUSIGISIIRISDISOC | BULpURIQE IOSIAN 7 SA/oUnsjayBisuny

Fer L6 85/ €61 154 £95 %S BEVSLLFL %505
G666 £51 200 691 105 T8 %S 09E L9 ¢C1 %09
ev 8l gz 911 152 £0F %e¥ £9¢ 627 Ol %0/
864 6/ £09 L4 100 62¢ %vE GLL98S 8 %03

66F 6€ AT R 5L 052 %9C 880 V5 9 %06

Cos il %81 00C 005 # %001

jouony1 | Ip IogiBAD/101AY 1oUOD | | ID jussod | 12p|mis pDIbG

BuluQspDUSOY POU[D{SUB||SW lapousoyajuny Bujuynspims suabuuaig4 -sBujunisuy

¥ NYIVOSAIrQHYEOLS 4348 T SATYNVSIIHDITSNYN 2L




hL.ISJLJI‘“ISTer“ﬁCJ ab

s ekonomi & juridi

13. Sarskilda forhdllanden av betydelse

fér bedémande av {dreningens verksamhet

och bostadsrattshavarnas forpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skail betala insats. Bostadsratterna i Féreningens hus tcker
aven I6pande kostnader och utgifier samt avsatining il fonder genom ait
betala arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pé&

bostadsrétisiigenheterna i férhdllan
arsavgift faststalls av styrelsen.

de till IGgenhetens andelstal. Insats och

b. Uppldielseavgift, verldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttas efter beslut

av styrelsen,

c. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre i
gott skick. Vad gdller installationer m.m. hdnvisas till féreningens stadgar. | dvrigt

h&anvisas 1ill fdreningens siadgar som

bifogas, och av vilka bl a framgar vad som

gdiler vid foreningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens

utf&rande, berdknade kostnader oc

h intékter mm hénidr sig 1ill vid fidpunkien fér

planens upprattande ké&nda forutsattningar. Vad gdaller i planen ldmnade
ytuppgifter och uppgifter om &vrig idgenhetsutformning har dessa inte varit
foremal for métning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter tor
vilka fdreningen e] kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader fdr f&reningens
fastighetsforvarv) ingdende fonden ar avsedd att nyttjas for forbattringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller dess styrelse.

e. Féreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsréttshavare att teckna en
hemfdrsékring med s& kallat bostadsratistilléagg, en filGggasforséikring for

bostadsrdtter.

f. Utdver arsavgifien betalas hushdilsel.

[ den FM 2013

i
%OI"IG&LJO [SSON
LSin @m/;

innéa Peder en

Husjuristerna | Gdteborg AB
Vasagatan 34
411 24 Géteborg

info@husjuristerna se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen
Storhojdsgatan 4 (org nr 769612-7419).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Teknisk Rapport
Debiteringslista
OVK-besiktning
Objektsbeskrivning (Swedbank)
Laneoffert Handelsbanken
Kopeavtal (ej undertecknat)

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddémandet av f6r-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i Gvrigt med forhal-
landen som ar kanda. De i planen gjorda berdkningarna &r vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillférlitiga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i
enlighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska forutsattningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

dvoKatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Postadress: Telefon: vx 031-743 73 00 Bankgiro 501-2927
Box 11909, 404 39 Géteborg Telefax 031-743 73 20
Bestksadress: e-mail: wahlin@advwahlin.se Org nr. 969684-2492

Ostra Hamngatan 19, Gateborg C:\Users\wah.guan\AppData\Local\MicrosoftWindows\Temporary

360001CI1E10C



> GOTEBORGS
V VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen Storhdjdsgatan 4 (769612-7419) i Géteborgs

kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen, stmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar k&nda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga
och planen framstar som hallbar,

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattstagen ar uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdaéme uttala att ptanen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlittiga grunder.

Géteborg 2013-11-07

Goteborgs Varderingsinstitut & Partner KB

Gunnar Skoldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:
= Registreringsbevis
= Fareningsstadgar
- Fastighetsdatautdrag (i prospekt)
- Tekniskt besikiningsutiatande
" Képeavtal
" Laneoffert
= Prospekt
n Debiteringslista
" Underhallsplansberakning
. OVK-protakoll

= l.agenhetsférteckning med hyra

" Skyddsrumsprotakell GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
JUNGMANSGATAN 25 = 413 15 GOTEBORG

TEL 0317-13 23 11, 81 97 40 = FAX 031-20 91 44

HEMSIDA www.gvi.se » E-POST info@gvi.se

66000121 1€10C



