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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Safiren 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2070.
Inga storre underhallsarbeten ar planerade de narmaste aren.

Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
Arsavgiften planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-05-28
och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Susanne Zakrisson Ordftrande
Bjorn Hedlund Ledamot
Goran Palmér Ledamot
Per Sjoberg Ledamot
Nina Sjéstrand Ledamot
Carl-Gustaf Bjorstrand Suppleant
Johanna Flink Suppleant
Marcus Persson Suppleant
Jonas Sedin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Carl-Gustaf Bjorstrand, Johanna Flink, Per Sjoberg och Nina Sjostrand.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jeanette Fransson Ordinarie Extern RSM
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Valberedning
Eva Carlsson
Lisbeth Rudemo
Anette Ronnquist
Elisabeth Sahlberg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-04.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Safiren 11
769602-4392

Kommun

Safiren 11 1998

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 137 m2, varav 7 567 m2 utgor lagenhetsyta och 570 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 103 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

38 39
16

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Konsultverksamhet 198 m?2 2020-08-29
Revisionsbyra 119 m2 2020-04-01
Horselhjdlpmedel 150 m2 2021-09-30
Café och salladsbar 103 m2 2020-04-01
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2070.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-10-14.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt las- och passersystem (APTUS) 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

har installerats.

Fiber har dragits in i samtliga 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

lagenheter och affarslokaler.

Nya belysningsarmaturer (LED) har 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

installerats i trapphus samt i kallar-

och vindsgangar.

Malning av trapphus samt kallar- 2018 -2019 Kaplansbacken och Kyrkoplan

och vindsgolv.

Nytt flaktsystem i affarslokal. 2017 Kaplansbacken

Arbetet med att uppgradera 2017 Kaplansbacken och Kyrkoplan

elsystemet paborjades.

Nya skyltfonster i tva affarslokaler. 2017 Kaplansbacken

Elsystemet har uppgraderats. 2017 - 2018 Kaplansbacken och Kyrkoplan

Elstigare har bytts (3-fas). 2017 -2018 Kyrkoplan

OVK-besiktning i affarslokaler 2016 OVK-atgard

Renovering av innergarden 2016 Innergarden

Forprojektering infor 2016 Kaplansbacken och Kyrkoplan

uppgraderingen av elsystemet.

Nytt flaktsystem i affarslokal 2016 OVK-atgard

Renovering av fasader och 2014 - 2015 Kaplansbacken och Kyrkoplan

balkonger

Luftningsapparatur i UC 2013 For automatisk luftning av
elementen

Renovering av tvattstugorna 2013 Kaplansbacken och Kyrkoplan

Byte av fastighetens radiatorventiler 2012 Energioptimering

OVK-besiktning 2012 Vissa atgdrder ang ventilation
kvarstar

Relining av avloppsstammar 2012 -2013 Kaplansbacken (klart mars 2013)

Nytt flaktsystem i affarslokal 2012 OVK-atgard

Byte av fjarrvarmecentral 2010

Terrassen renoverad 2007 Kaplansbacken

Fonsterrenovering 2005

Elstambyte 2003 Kaplansbacken

Renovering av balkonger 2001 Delvis renoverade

Omputsning av fasad 1999

Rorstambyte 1989 - 1990 Kungsholms Kyrkoplan

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK-besiktning. 2020 Kommer att géras i borjan av aret.

Byte av entréport pa Kaplansbacken 2020 Byte till tidstypiska portar.

5 och Kungsklippan 3.

Kontroll av fonster och 2020 Kommer att renoveras och malas

balkongdérrar i utsatta lagen. vid behov.

Funktionskontroll och genomgang 2020 Kommer att bytas vid behov.

av samtliga hissar
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit Bredband (férnyat avtal fr o m 2013)
Kabel TV Telenor, basutbudet inkluderat i manadsavgiften.
Fastighetsskotsel DRIFTIA

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsforvaltare Fastighetsdgarna

Teknisk forvaltning vid behov DRIFTIA

Foreningens ekonomi

Under ar 2019 slutférdes de omfattande renoveringsarbeten med huset som initierades foér 5 ar sedan. Under denna
period har innergdrden totalrenoverats, balkongerna bytts ut, fasaden renoverats, ny el dragits samt de
gemensamma utrymmena malats. Den totala kostnaden for detta har varit drygt 25 miljoner kronor. Detta har
finansierats till stor del av de lagenhetsforsaljningar som féreningen har gjort genom aren. Detta har betytt att vara
lan i stort sett ar desamma som nar féreningen bildades for snart 20 ar sedan. Alla ldagenheter i huset &r nu
bostadsratter.

Individuell matning och debitering (IMD) av elférbrukningen har inférts. Ett nytt elavtal har ingatts med Fortum och
darmed har alla i huset samma elleverantér. Detta innebar att foreningen handlar upp och betalar elférbrukningen
for samtliga lagenheter och de gemensamma utrymmena. Darefter debiteras lagenhetsinnehavarna efter sin
férbrukning. Féreningens ekonomi vaxer darfér med motsvarande kostnader och intakter, vilket pa arsbasis omfattar
cirka 490 tkr.

Foreningens lan &r nu pa 34,5 miljoner kr, vilket gor 4 565 kr per kvm och ar. Féreningen har under aret amorterat
ett 1an pa 1,3 milj kr. Ambitionen ar att vi framéver ska kunna amortera 0,5 milj kr per ar. Réntan férvantas vara lag
de narmaste dren. Snittrantan pa vara lan ar 1,3 %. For en lagenhet pa cirka 80 kvm betyder det att 400 kr per
manad ar ranteutgifter.

Styrelsen beslot att avgifterna sanks med 5 % i januari 2020. Forhallandet mellan intakter for lokalhyror och avgifter
kommer darfor ytterligare att dndras sd att intékterna fran vara lokaler narmar sig 24 % av vara totala intakter.

Huset &r i dagslaget i gott skick och inga stérre investeringar och renoveringar forvantas behéva goras inom de
narmaste aren. Foreningens ekonomi far i dagslaget anses vara stabil.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 088 902 6 753 982

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6034 416 5771753

Finansiella intakter 334 310

Okning av kortfristiga skulder 0 194 357
6 034 750 5966 420

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4704 498 7 151 959
Finansiella kostnader 466 617 475 731
Okning av kortfristiga fordringar 8 907 3810
Minskning av langfristiga skulder 1300 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 3766 0

6 483 787 7 631500
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 639 865 5088 902
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -449 037 -1 665 080

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga o Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

89 22% Kapital-

kostnader
8%

Hyror Fastighets- Reparationer
20% avgift k 4%

5%

8%

Periodiskt
underhall
22%

Arsavgifter
72%

Taxebundna
kostnader
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| samband med att malningen av gemensamma utrymmen slutfordes, utrustades entréerna med nya bankar och

enhetliga dorrstopp monterades i trapphusen. Dessutom tillganglighetsanpassades cykelrampen ner till kallaren pa
Kaplansbacken och malades med kontrastfarg.

Individuell matning och debitering (IMD) av elférbrukningen via gemensamt elbolag har inforts.

Med anledning av det 6kade antalet rattor i staden har en rattfangare installerats i avloppssystemet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 103 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 149

Tillkommande medlemmar: 16
Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 153

Flerarsoversikt

Brf Safiren 11
769602-4392

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 578 608 608 608
Hyror/m? hyresrattsyta 2109 2 050 1930 1934
Lan/m2 bostadsrattsyta 4566 4738 4738 4738
Elkostnad/m?2 totalyta 65 36 13 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 129 131 128 127
Vattenkostnad/m? totalyta 12 14 13 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 58 58 53
Soliditet (%) 47 46 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 391 -2 329 -160 728
Nettoomsattning (tkr) 6 034 5770 5703 5705
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 567 m2 bostader och 570 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 979 859 0 0 45 979 859
Upplatelseavgifter 11 343 270 0 0 11 343270
Fond for yttre underhall 195 000 195 000 -628 467 628 467
S:a bundet eget kapital 57 518 129 195 000 -628 467 57 951 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 083 385 -195 000 -1 700 281 -24 188 104
Arets resultat 390 514 390514 2328748 -2 328748
S:a ansamlad forlust -25 692 871 195514 628 467 -26 516 852
S:a eget kapital 31 825 258 390 514 0 31434744
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 390 514
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -25 888 385
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -195 000
summa balanserat resultat -25 692 871

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 195 000
att i ny rakning 6verfors -25 497 871

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16



Brf Safiren 11
769602-4392

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6034 414 5769700
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 2 053
Summa rorelseintakter 6 034 416 5771753
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 310 070 -6 679 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -270 543 -348 323
Personalkostnader Not 6 -123 886 -123 890
Avskrivning av materiella Not 7 -473 121 -473 121
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 177 620 -7 625 080
RORELSERESULTAT 856 796 -1 853 327
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 334 310
Rantekostnader och liknande resultatposter -466 617 -475 731
Summa finansiella poster -466 283 -475 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 390 514 -2 328 748
ARETS RESULTAT 390 514 -2 328 748
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 673 559 63 146 681
Summa materiella anldaggningstillgangar 62 673 559 63 146 681
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 673 559 63 146 681
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 316 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4 473 808 4918 031
Summa kortfristiga fordringar 44388 124 4918 031
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 183 115 193 339
Summa kassa och bank 183 115 193 339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4671239 5111 369
SUMMA TILLGANGAR 67 344 798 68 258 050
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 323 129 57 323129
Fond for yttre underhall Not 10 195 000 628 467
Summa bundet eget kapital 57 518 129 57 951 596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 083 385 -24.188 104
Arets resultat 390 514 -2 328 748
Summa fritt eget kapital -25 692 871 -26 516 852
SUMMA EGET KAPITAL 31 825 258 31434744
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 21 358 750 19 355 060
Summa langfristiga skulder 21 358 750 19 355 060
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13 190 060 16 493 750
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 360 696 288 486
Skatteskulder 22 206 19 824
Ovriga skulder 17 600 62 515
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 570 228 603 671
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 160 790 17 468 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 344 798 68 258 050
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Relining 20 ar 20 ar
Varmevaxlare 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 4372 781 4601 082
Hyror lokaler momspliktiga 1202 248 1168 304
Hyresrabatt -27 699 0
Elintakter 388 074 230
Elintakter moms 98 988 0
Oresutjamning 23 84
6 034 414 5769 700
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 2 2 053
2 2053
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 195 433 190 530
Fastighetsskotsel bestallning 15118 17 995
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 080 0
Snoéréjning/sandning 25181 22 267
Stadning entreprenad 85 122 85 204
Stadning enligt bestallning 74 455 24 494
Mattvatt/Hyrmattor 4783 5183
Hissbesiktning 12 053 3452
Gemensamma utrymmen 9 508 9680
Gard 8 896 12 684
Serviceavtal 60 194 31760
Forbrukningsmateriel 18 079 17 557
514 901 420 807
Reparationer
Brf Ldgenheter 919 0
Lokaler 9 508 105 745
Tvattstuga 5638 30 378
Sophantering/atervinning 10 651 1075
Entré/trapphus 11 098 2034
Las 11 300 0
VVS 65 550 37 787
Varmeanlaggning/undercentral 678 13190
Ventilation 24 410 27 313
Elinstallationer 8 285 1525
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 090 0
Hiss 27 896 84 367
Tak 5743 4642
Skador/klotter/skadegdrelse 2 342 44 752
Vattenskada 15 493 0
201 602 352 807
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 1134 629 400 000
VVS 78 295 0
Elinstallationer 0 3405 225
1212924 3 805 225
Taxebundna kostnader
El 528 490 290 082
Varme 1053518 1067 647
Vatten 94 085 110 823
Sophamtning/renhalining 76 829 95515
1752 922 1564 067
Ovriga driftkostnader
Forsakring 84 859 82 886
Sjalvrisk 90 170 0
Kabel-TV 96 950 93 762
Bredband 81 909 108 482
353 839 285 129
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 273 831 251711
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4310 070 6 679 746
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 542 432
Tele- och datakommunikation 7 899 5950
Juridiska atgarder 17 123 14 669
Inkassering avgift/hyra 0 1275
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 32 050 30818
Foreningskostnader 14 553 7102
Fritids- och trivselkostnader 0 4488
Forvaltningsarvode 137 767 147 774
Forvaltningsarvoden 6vriga 5905 0
Administration 9 553 7 950
Korttidsinventarier 19 531 0
Konsultarvode 20 537 115 225
Foreningsavgifter 5083 5021
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 7 620
270 543 348 323
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 100 000
Sociala kostnader 23 886 23890
123 886 123 890
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 231102 231102
Forbattringar 242 019 242 019
473 121 473 121
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 454 931 73 454 931
Utgaende anskaffningsvarde 73 454 931 73 454 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -10 308 250 -9835 129
Arets avskrivningar enligt plan -473 121 -473 121
Utgaende avskrivning enligt plan -10 781 372 -10 308 250
Planenligt restvarde vid arets slut 62 673 559 63 146 681
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 878 780 18 878 780
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 79 200 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark 178 000 000 122 400 000
257 200 000 192 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 244 000 000 181 000 000
Lokaler 13 200 000 11 400 000
257 200 000 192 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 17 058 22 467
Klientmedel hos SBC 4 456 750 4 895 564
4473 808 4918 031
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 628 467 2 145 000
Reservering enligt stadgar 195 000 195 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -628 467 -1711533
Vid arets slut 195 000 628 467
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 5 000 000 5000 000 2020-07-30
Handelsbanken 1,070 % 0 1300 000 2019-02-04
Handelsbanken 1,320 % 1 000 000 1 000 000 2020-02-06
Handelsbanken 1,350 % 7 493 750 7 493 750 2024-07-30
Handelsbanken 1,400 % 7 190 060 7 190 060 2020-01-30
Handelsbanken 1,200 % 6 700 000 6 700 000 2021-01-30
Handelsbanken 1,610 % 7 165 000 7 165 000 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 34 548 810 35848 810
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 190 060 -16 493 750
21 358 750 19 355 060
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 358 750 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 35 850 000 35 850 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 52 010 53 198
Avgifter och hyror 518 218 550 473
Underhall hiss 0 0
570 228 603 671
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Aluminiumportarna pa Kaplansbacken 5 och Kungsklippan 3 kommer att erséattas av

tidstypiska portar, sa snarlika originalportarna som majligt. Samtidigt ses
funktionaliteten over.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / / 2 2020

Sprmune. Lt

Susanne Zakrisson

Ordfdrande
\ CLZMLL €5
LEE ' ?@/( N0 e~
Goran Palmér Per Sj6berg
Ledamot Ledamot

Y e kD,

Nina Sjostrand
tegamot

Min revisionsberattelse har lamnats den g / 3 2020

eanette Fransson
/ Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Safiren 11, org.nr 769602-4392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort enrevision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Safiren 11 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas

och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for

att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna enrevisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran
dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninternakontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
somkan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Safiren 11 for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dennabeskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och haridvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stadller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, /4

/

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrdttslagen.

Som endelav enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

_Stockholm den 3 mars 2020

Jeanette Fransson

/" Auktoriserad revisor



