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BESIKTNINGSUTLATANDE

Brf Uller 2 bor onekligen betraktas som en attraktiv bostadsrittsforening med god ekonomi.
Men hur fint, tryggt och skont vill ni ha det? Vad far det lov att kosta i drift och underhall?

Brf Uller 2
Underhallsplaner kr/m2 och ar Likviditet kr Amorteringsgrad
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Kassaflode Amorteringar  Ekonomis} k plan 11-4rsplan 20-arsplan 30-arsplan Oandlig 0
underhallsplan Omsittningstillgngar Kortfristiga skulder Likviditet

Kassaflodet ticker i underhallsbehovet pa bade kort och lang sikt vilket kanske framgar av
diagrammet ovan? Kassaflodet = Avskrivningar + Resultat + Periodiskt underhall.

Kassaflodet édr de pengar som &r 6ver nér allt dr betalt, bortsett fran amorteringar. Ni far alltsa
fundera pa hur mycket ni ska amortera, spara eller forklara vad pengarna annars ska ga till?

Hissar En viss summa pengar kan forstds ga
Nya fonster . .

Yttertak till amorteringar medan ett annat be-
Ledningar

- lopp till sparande.
Lana och kopa och amortera

Det inte fel att ha en liten marginal om
L‘;ngs'“" réintorna blir hégre én vad de ér idag
Wiamilon eller nigot of6rutsett intréffar.

Spara och kopa Testa med en kalkylrénta?

Underhéllsplanen kan med fordel omfatta det man kan kalla for periodiskt underhall” som
intraffar mer séllan och som dr motsatsen till “lopande underhall” (skotsel och tillsyn).

Underhallsplanen é&r inte heller nagon stentavla. Ni ska med aren kunna forfina planen och
kanske ldgga in fler atgérder efterhand och efter behov utan att planen blir fér komplicerad.

Med andra ord, ska ni f6lja 11-, 20 eller 30-arsplanen eller nagot som ibland kallas ,
“oandlig kostnad”, det senare dr niar man bara tar en underhallskostnad dividerat med 9
intervallet och sedan summerar alla kostnader? M

Notera att alla belopp dr i nuvarande penningvdrde och beloppen,
berdkningarna, utgor sig ingalunda vara ndagon definitiv sanning.

D Periodiskt underhall = Kopa bil typ Honda Civic, bt eller hus.

2 Lopande underhéll = Kopa torkarblad, byta bromsbelédgg.
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Utemiljon kréver i forsta hand sé kallat
lopande underhall. Vaga klippa ner buskar
och annat sa att de blir fina med éren.

Kolla dven jorden sa att den dr av bra
kvalité. Godsla.

Ni vill kanske dndra grusytorna for att slippa
fa in grus in i trapphusen och hissarna?

En knepig fraga i moderna tider &r all LED-
belysning. Hur méanga timmar ska pollare
m.fl. lysa innan man maste byta ut allt?

Ritningar &r viktiga, men ibland far man undersoka om de verkligen 6verensstimmer med
verkligheten, se exempelvis el-ritning E-60.1-01 respektive E-63.5-001 och armatur Y2.

Det ar alltid vanskligt att bedoma underhallbehovet i forvdg. Men erfarenheterna séger att
foreningar forr eller senare behover pengar, man behover inte ta ut nagra storre bekymmer i
forskott. Anvind fantasin. Finns det Idella krafter som kan fixa och dona?
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02 Fasader

Tjocklek pd putsen?

PUTS])+ 50 FASADSYSTEM ENL, STO
9 WINDSTOPPER

170 STALREGELAR

170 ISOLERING

0.2 PE-FOLE

45 STALREGELAR i
45 [SOLERING
13 GPS

I
PAAVYVVVV Y

Vid besiktningen framkom inte nagra problem, a andra sidan dr fasaden bara fran 2017.

Vad som kommer att ske med fasaden aterstar att se, men visst kan man vara misstinksam nir
det giller denna typ av fasad? Vi utgar ifran att fasadsystemet fran STO &r OK, drinerande.

Om inte annat sa ser man inte sillan, efter en viss tid, alger och som ni sedan viljer att tvitta
bort? Tvitta forsiktigt sa att inte ni tar med er putsen.

Pa lite lang sikt kan det forstas bli aktuellt att 14t mala om hela fasaden?

Bra att ni har en redovisning av ytterviggen sa niar som pa hur tjock putsen ir.
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Vad ni kommer gora med det som ska liknas vid trdpanel, nagon form av komposit (plast)?

Men dven hdr kan man tdnka sig att det bara ror sig om en tvittning, men vem ska sta for den
i sa fall? Var och en kanske? Pengar for ta bort klotter ingér inte i underhéllsplanen och inte
heller om nagon gor averkan. Far boende fdsta nagot i fasaden? Helst inte.

Nl bOI‘ ha tyd- L:'::::::‘:Ialicmn|nf'3ﬂninnsdlup 1 VIENSOR AT S BN )
ligaregler som [ immmnionnen | :
sédger vad man e i
far gorabade ut = ) m— l1 3 eller45 m m?]
och invindigt, A.- \ -
men vad giller?  QJjka parmar [
idi . 30 eller 45 mm?
Motstridiga olika besked? \
uppgifter!

Anders Granlund underhallsplanering AB, Norregatan 64C, 231 63 Trelleborg +46 (0)70-495 24 65 www.agranlund.se Bg 5096-0053 Orgnr 55908-7015


www.agranlund.se

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020
Upprittad 2020-04-14 5 (36)

A GRANLUND Projektnummer: 18132

03 Balkonger

Trallen far var oc
en'ansvara for

ALTRERRII
AR

Malning av smide och undem@ida svarar brf for

Balkongerna kréver fraimst malningsunderhall av ricke och undersidan, fradgan &r nir?

Inne pa vidggarna finns kompositskivor som ska likna triapanel. Héar handlar det mest om att
hélla skivorna rena. Vad som kan hinda pa vildigt lang sikt &r alldeles for tidigt att avgora

Vem som ska ansvara for belysningsarmaturerna och el-uttagen, kan man fraga sig?

04 Fonster och Doérrar

Illﬁllihlhllllll?llllll siaanannnd F l'l LTI liillili
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Fastighetens fonster och dorrar ar inte helt underhallsfria.

Aven fonster och dorrar ska skotas och dérfor kan det vara bra om foreningen lit gora en

oversyn efter cirka X ar — smorja och jusera beslag, byta daliga titningslister och justera
karmar? Det 16pande underhallet blir inte gjort annars.

Alla ytterdorrar borde ha brytskydd och minst tre gangjarn.
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Fénster, kontrollera:

att fonstren gar
att sténga utan
probiem.

att beslag och

laspunkter &r
fastskruvade. i

att glidbesiag
&r 13tt insmorda

att glidkiots finns.
mellan karm och
bage.

att glasnings-
gummit har tat
anslutning §
hérnen.

att mittatning och anslags-
tétning &r rena och hela.
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Dérrar, kontrollera:

att dorren gér att
stiinga och lasa
utan problem.

att ids &r
smorda och
gar latt.

fastskruvade.

att
glasnings-
gummit har

att beslag och —|.
ias &r ordentligt __ |

att dorrstédngare
&r rétt justerad.

&t ansiut-
ning | htrnen. g

att drénerings-/
ventilationshal fér
isolerglas inte &r
igentéppta.

att karmunderstycket &r rent och
dréneringshélen ej Igentéppta. Detta
géller éven drdnering | underkant
fonsterbage.

att anlagst&tningar av gummi
och borsttétningar &@r hela och
rena.

Underhallsatgérder &r sidllan objektsanpassade, det blir ett evigt bladdrande fran péarm till
parm for att till slut fa fram en komplett bild av allt som bor utforas regelbundet.

https://www .trarydfonster.se/wp-content/uploads/2020/02/skotselrad 2020.pdf

Hur kommer framtida passersystem vara utformat?

I framtiden Oppnar ni vél dorrar med hjélp av iris eller via ett
chip i tummen? Vi fér vil se?

Dorrarna till ldgenheterna kommer ni inte att byta ut de ndrmaste
50 éren, eller hur? Men vem upprittar sa langa underhallsplaner?

Dorrarna till hissarna kan dock bli ett problem som kan komma
smygande och sirskilt om flyttfirmor med flera &dr oforsiktiga.

En rutinatgérd - hall
sparen rena fran grus fran garden. Varfor grus pa garden?

Syna av trapphusen och hissen infor och efter vare flyttning?

Rokluckorna ska kontrolleras arligen inom ramen f6r det som gar - =

under SBA (systematiskt brandskyddsarbete), S€ aven 09 Gemensambheter.

ROKLUCKA

"4 Se dven mappen "SBA” i USB-minnet.
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Oavsett om man studerar era tak pa langt eller nira hall sa kan man inte med nagon sékerhet
bestimma aterstaende livsldngd. Later ni sedan se dver taken var/host sa kan titskiktet vara

mycket linge. Ni kanske tecknar ett sirskilt serviceavtal med en takfirma? Och sedan ska ni
forstas ha garantier att luta er at, det har ni vél koll pa?

Solcellerna ska vil klara sig mer &n 25 ar far vi

vil hoppas?

Nagra formella garantier har ni vél inte fatt,

eller?

Hur stort &r det effektuttaget efter 25 ar kan man

ocksa undra?

Men ricker det inte med en 20-arsplan till att

borja med?

Fordelar med KIOTO paneler:

1. 12 &rs produktgaranti och
25 &rs garanti av linjart effektuttag P

2. Maximala belastningen (5.400 Pa)

med lagsta modulvikt (under 20 kg)

3. Innehaller hogkvalitativa,
europeiska komponenter

4, Intelligent ramkonstruktion som ar tekniskt
séker, flexibel och estetisk.

5. For hogt utbyte vid svag instraining

tanka pa och kénna till.

viktig fraga.

och pa olika siitt.

Fram till de storre underhallsfragorna blir
aktuella sa finns det en médngd andra saker att

Pa nytt, Systematiskt brandskyddsarbete dr en

Trygghet och sékerhet prioriteras i méanga brf

SOLCELLSAN

| HANDELSE A
SLA IFRAN BRYT
PLACERAD | ELCE
| KALLARE
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06 Trapphus

Trapphus virderas i regel vildigt hogt 1 bostadsritts-
foreningar.

Det dr absolut inte fel med frischa trapphus

Har 4r ett forslag till en utsokt takmélning om intresse
finns for lite mer avancerat maleri?

Fin konst hojer virdet pad fastigheten.

Transportvégar bor alltsa skyddas, t.ex. med skraddar-
sydda masonitskivor att kld hisskorgen med?

Sdll dir den som har till réttesnore, att man
nog bor tdnka efter fore. Tage Danielsson.

Passersystem, se 04 Fonster o Dorrar.
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07 Hissar

Underhall av hissar ar ett krangligt kapitel eftersom en hiss bestar av en farlig méangd delar
som kan bytas ut en och en eller allt pa en och samma géng efter X ar.

Det dr frimst korgen medlemmarna ser. Annars
ar det mesta av det dyra gomt for ogat.

STATUSRAFFORT Statusrapport for hissar Chadklists
Kund: Antal plan: Ar
Gatuadress: Fabr hi

Fabr apparatskip

Drivsystem:

Maskinrum Dérrar Hisskorg Schakt
Ve Domomaker S st Sraat
Nowr Domas DestEmonsnzopa STRAKCTE
Kopphg Domeg \ooieeton NocsIpp
Doz Demnmeseg —ecesa S2y5mg
Licor Lecamy S2ia0g Sece
Hompump Rux Fatl sumn
vertbiox a0y Spe e ot
verzier Sy FomoeLnaTng Sty mcer
Sangkoppingar Usgd engsrula TEKET Syop
o Domajar =g 2033 SmorgrsEn
s by el TosE Dorias Gaswr
= Lraxes AnmosiepeE Sommonr G
Sryskior AsomEsiyaer DermzkE Ok Vageer
suaen samul Fag0rReE T
Coroler Uprgsia Brysskior
Komakmrer Demagr =yeraeycer
ez Strseor L%k
Sk Sy Crlingerstyning
Kapariesnngar SmogsjsEn
Noosopp Kokappar
B215773 Neosno0
Omomaz b s
Kol rokRR OO
Tresyae Kevariectngar

Korgkane

BrsKNor
Generelt Generelit Generellt Generelt
Agaran 1 evomiar aromss 3 -oomomSar

Owriga anteckningar:
AGRANLUND 2011-04-28

Statusrapport for hissar m.m. ingar helt gratis
vid bestillning av Underhallsplan i Excel!

Men fillsitsar far ni sjdlv lata montera. De dr
bra att ha nér hissen stannat.

Tiink pa oss ildre @)

Fallsits /,

saknas!
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08 Lagenheter

Foreningen ska inte underhalla lagenheterna och det &r sjdlva podngen med en bostadsriitt.
Men var slutar foreningens ansvar? Det kan foreningen i stora stycken bestimma sjalv.

Foreningens stadgar &r inte sérskilt innehallsrika, strukturerade eller tydliga.

BOS
5§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara
for det I6pande och periodiska underhallet samt lagenhetens samtliga funktioner.
Detta galler aven mark, uteplats, balkong/terrass, forrad, p-platser eller annat
lagenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen eller nyttjanderatten. Féreningen
ansvarar inom lagenheten endast fér reparation av ledningar for avloj a
el och vatten som féreningen forsett lagenheten med och som t;:
lagenhet.

SHAVARENS RA

1)

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- egna installationer,

- innerddrrar, sékerhetsgrindar, rummens vaggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,

- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar,
bostadsréattshavare svarar aven for all malning férutom malining av dérrens yttersida,
- fonster- och dérrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag inklusive
nycklar samt all malning férutom utvandig malning; motsvarande géller fér balkong-
eller altandérr,

- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenheten,
- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vérme, gas, el och vatten; till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

- golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
ledningar till de delar féreningen ej férsett lagenheten med dessa och de inte tjéanar
fler &n en lagenhet,

1)

1)

1) Det blir inte mycket tydligare om man tar
upp en fraga pa flera stéllen, tvért om.
Och varfor skriva “inne 1 lagenheten”?
Sa stér det vil inte i bostadsrittslagen?

Nar ni diskuterar underhallsplanen sé kan
man dven tdnka pa gransdragningen mellan
vad foreningen ska ansvara for och bostads-
rattshavarna.

Forr i tiden hade HSB en tolkning av stad-
garna i form av illustrationer.

Har de nagon motsvarande idag?

UNDERHALLETS FORDELMING EMLIGT HSE:S STADGAR

En bild sdger mer dn tusen ord...

Anders Granlund underhallsplanering AB, Norregatan 64C, 231 63 Trelleborg +46 (0)70-495 24 65
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- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; ventilationssamordningar; eldstader med tillhérande
rékgangar,

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till Iagenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller férsummelse av nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall
eller gastar bostadsrattshavaren eller av ndgon annan som bostadsréattshavaren
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete fér bostadsrattshavarens rakning. Detta
géller i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren
borde iakttagit.

\{)‘ -

2) Det dr vil sahér forsakringsbolagen vill ha

det?

Belysningsarmaturerna inne pa balkongerna
Jjamte el-uttagen, vem ansvar for dessa?

Gransdragningslista

Gransdragningslista for Brf | | AN NI 2stst:14 20AA-MM-DD

BRF = Bostadsrattsforeningens ansvar for underhall, byte, reparation och sktsel
BHM=Bostadsrattshavarensimedlemmarnas ansvar for underhdll, byte, reparationer och sktsel

[Tos [Byognadsderar T BRr T o Kommentarer ]

ALLMANT
Bostadsralishavama ska halla lagenheterna in- och
utviindigt i gott skick och svarar dven for tgarder
utiérda av tidigare 5

Bif ansvarar for det som tilforts fastigheten nar husen
byggdes samt det foreningen tillfort pa senare tid.

Gransdragningslista asgd 190307 Tabell sid 1/(3)

00.00
0001

[Stadgama ska vara fomyade senast MMMM
201A varfor gransdragningslistan inte kan
faststallas férrén stadgarna ar klara

x

0002

00.03 [Alla arbeten | foreningen ska utforas fackmassigt och
dar sa kravs av behorig fackman och sarskit nar det X
galler elekiriska installationer

Bostadsrattsforeningen ager ratt att uffora Gllsyn av
bostadsratten nar sa ar motiverat och vid varje X
overlitelse

0005 |Barande Konstruktioner och lagenhetsavskijande B
vaggar.

00.06 | ylor i foreningen. X
00.07 [Biltvatining inom fastigheten. X

00.08 |Brandrarligt gods, gasol, bensin eic.

Forsakingsbolagen kan stalla krav pa utforandet
for att hemforsakringen ska gala

x

00.04

[Vid ingrepp ska tillstand inhamtas av styrelsen
liamte byggr a

|Se sarskilda

Férbjudet enl Salem Kommun?

Drivmedel, gasol far inte forvaras i forrad

eller i lagenheter. Gasoltuber till utegrillar

ska vara utomhus

x

=

01.00
0101
0102
01.03
01.04
01.05

MARK
Allmanna gngvagar och korbara yior X
Wark som avser lagenheten X
Ursprungliga plank mellan [a X
Plank och staket som tilkommit sedan byggaret. % Eka vara i gott skick.

x|

Bygga staket, uterum [Ska godkannas av styrelsen och eventuellt aven
av
iipps 54 den e stor_

0106 |Hackar pa egna fomten
07.23._|Snorojning gemensamma ylor X

|

02.00
0201
0202
0203
0204
0205

FASADER

Sockel

Trapanel

Fonsterbleck och ovriga platarbeten

Stupror, lovsilar och il 61 T mark
[Vindskivor och takfol

3¢ 3¢ ¢3¢

04.00 | FONSTER/IDORRAR/PORTAR
04.01 | Yiterdorr fill lagenheten

0402 [For3

04.03 | 3scylinder, lskista, besiag
0404 |Troskel tainingslister
04.05 |Ringklocka

0406 |Fonster och
04.07_|Glasrutor

0408 |Lucka till krypgrund exkl_askista och cylinder X

Brf Svarar for

3| 3¢ 3¢ ¢ | <[ <

05.00
05.01
05.02
05.03
0504
0505
05.08
0507

YTTERTAK

Plattak, takpanel, takstolar
Platbeslag, huvar, stosar

Taksakerhet

3¢ 5| 3¢ |>¢| 3¢

sull
Landgangar pa vinden X
Belysning pa vinden X
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Avloppsstam
Badrum  Bostadsrattslag (1991:614) § 12

Vigg

Bostadsrattshavaren svarar inte for
reparationer av ledningar fér aviopp,
vdrme, gas, elektricitet och vatten, om

Keramiska plattor S
Golvbrunn 1
Tatskikt——7" |

Bjiilklag

féreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler

an en lagenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler.

Bara en ldgenhet

Var ska ansvaret for avloppsledningarna sluta? Som bilderna ovan och nedan illustrerar?

'8 Ei60
= - é Qi;cmfzm
-= Bostadsrétterna?E

bh=0
30
—
g
0=

#1222A1u-v
Hox2210

Varfor inte? Hemforsékringen har i regel en 1ag sjélvrisk.

Forbjud kaustiksoda och propplosare. Anviénd hellre hett vatten,

diskmedel och vaskrensare. +
Mﬁf—;{ﬁ;“ o En flaska YES ska vil ricka till
hela brf? YES ska vara drygt
Plockverktyg! siigs det.
Nir det géller el-systemet s kan man séga att brf bara ansvarar i“"ltl!.k” sbryts ka
fram till gruppcentralen/proppsképet. Se dven 03 Balkonger. : lbundet

Har ni nagon bra elektriker och andra hyggliga och
duktiga hantverkare att hinvisa medlemmarna till?

Goda kontakter kan annars vara bra att ha!
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Tappvattenledningarna ansvarar foreningen for bortsett
fran slangen till tvitt- och diskmaskiner jimte blandare
(kranar) i kok och badrum.

Brf ér bara ansvarig pa grund av vardsloshet eller for-
summelse. Det &r vil sa forsdkringsbolagen vill ha det?
Foreningens sjdlvrisk dr i regel sa mycket storre dn den
som giller for hemforsdkringen.

Virmesystemet
bor foreningen
ansvara for i sin
helhet, dven om
det finns andra
uppfattningar.

K Minikretsventil M5

for golvvarmen

'}
/

Reglerventil saknas!

Ventilationen ansvarar foreningen for bort-
sett fran rengoring av donen i taket.

Men giller det dven spiskdporna som dess-
utom ska vara injusterade for att luftflodet
ska bli 10 1/s plus 30 I/s vid forcering?

Tyvérr dr 30 1/s inte mycket att hurra {for
nir man steker flisk eller sill.

Vem ansvarar for vad nér det géller balkongerna? Enligt ovan?

Brandvarnare, brandsldckare och brandfiltar kan ni
gédrna diskutera inom ramen for trygghet och sikerhet
och SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)?

Forsta forbandslada kan ocksa vara bra att ha typ i
viarmecentralen. En hjértstartare till styrelsen, vilket
kan vara bra att ha vid varje budgettillfille?
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09 Gemensamheter

For ett vil fungerande styrelsearbete sa be-
hovs det grejor i form av (fler) arkivskap
och magnettavla att fésta bra visitkort pa?

r

m
I

En dator synkad med molnet (Dropbox)
med alla handlingar som ska finnas
digitalt? Har saknas en hel del.

-

Varfor inte en smart och talig telefon med
virmekamera? CAT S617? Och en digital
telefonvixel www.telavox.se Fuktindikat- i

or? IR-métare med mera?
En uppladdningsbar arbetsbelysning kan vara sérskilt bra att ha nir strommen har gatt?

http://www.valostore.se/produkt/nightsearcher galaxy/

e ©

: 'ﬁ||||||ﬁi-
@

Skruvdragare och andra praktiska grejor?

11 o=

Hur fint ska det vara i killaren? Hur ofta Ventilationsrit lhge;?
ska man méla om sidana utrymmen? en éog lett s, /
Ska det inte finnas en toalett for hant- SHEL S

verkarna som kommer pa besok?

Har man &ndrat sa att det inte ska finnas
nagon toalettstol = tjockare och dyrare
spillvattenledningar? Men var &r ritningen

_ : _ _ Var &r ritningén som
som visar spillvattenledningarna i kéllar- avloppsledningarna gar i
golvet, vart tar de viigen? Pumpgrop? kéllargolvet?
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Kop in vidderstationer inklusive givare for innetemperaturen sa att alla styrelseledaméter kan
beritta hur varmt/kallt det &r i ldgenheterna? Far inte styrelsen hogre arvoden sé kan det fa
nagot annat som gor styrelsearbetet roligare och mer intressant.
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https://www clasohlson.com/se/Smart-v%C3 % A4dderstation .-Netatmo/36-556 1

Kan det inte rdcka med att rikna upp olika rum och funktioner i underhallsplanen utan att bli
for detaljerad? Handlar det inte mycket om att fa fram pengar och en att-gora-lista och med
hjélp av underhallsplanen? For omsténdiga underhallsplaner blir svara att administrera.

Sophanteringen

Ett miljorum kan se ut pd manga sitt och hér
till hoger ser vi ett speciellt exempel. Det

finns @ven varianter med fagelkvitter nar man
Oppnar dorren. Bilderna ér fran ett hyreshus.

o oo
Rad Ron

Tidningen Rad & Ron innehéller en hel del
tips och information som ni kan anvinda for

att informera bostadsrattshavarna.
Svartlistade méklare och byggare m fl.

https://www.radron.se/svarta-listan/

Och glom inte heller den omattligt populéra och prisviarda boken Underhalls-
planering” som dven var arets julklapp 2017, men det visste ingen.

https://byggtjanst.se/bokhandel/kategorier/forvaltning/underhallsplanering.-utg-2/
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Energideklarationer dr ldtta att planera in vart 10e a men bor utforas inom kort och for att
samtidigt fa grepp om férekommande fel och oklarheter, se dven avsnittet 10 Installationer.

https://www.vvsforum.se/nyheter/2019/oktober/energideklarationerna-missar-malen

En underhallsplan kan kénnas gammal efter ett antal &r. En ny styrelse kan behova en intro-
duktion en vacker dag. Ingen sitter for evigt i styrelsen. Men forhoppningsvis vill ni sjalv
kunna administrera underhallsplanen, ni blir inte forst att gora det. Darav en underhallsplan i
Excel sa ni kan rikna pa underhallet dven i framtiden och som fungerar bra i Dropbox.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) bor alla foreningar och fastighetségare ha, detsamma
giller egenkontroll enligt miljobalken. Se dven mappen SBA pa USB-minnet.

2+ LOMMA
KOMMUN

Utbildning och
barnomsorg

Omsorg och
hjalp

ﬂ ¥ Bygea, bo och miljd ¥ Livsmedel och hdlsa » Boendemiljd » Fastighetsdgarens egenkontroll

‘ Bygga, bo och miljé

D i L 4 @
Sjalvservice  Anslagstavia Latiast  Lyssna  Translate
Vad letar du efter? Q
Uppleva och Bygga, bo och Trafik och resor Naringsliv och Kommun och
gora milja arbete politik
& Skrivute ) Kontakt

Bygga nytt, andra eller riva

Byggprojekt v
Bostader och offentliga lokaler v
Fastigheter och lantmateri

C'wersil-ctsplun och detaljplaner W
Buller och luftkvalitet v
Avfall ach Atervinning b
Watten och aviopp v
Energi och uppvarmning v
Brandskydd, sotning w
Kemikalier w
Klimat, miljd och hallbarhet b

Fastighetsagarens egenkontroll

Inemhusmiljén kan paverkas av installationer, vilket material som anvints och hur
utformningen av byggnaden ser ut samt hur underhallet av byggnaden skots.
Fastighetsdgaren har enligt miljébalken ett ansvar att forebygga och undanrdja
oldgenheter fér minniskors hdlsa. Verksamheten eller fastigheten ska darfar
frekvent undersikas och riskbedémas samt om méjligt dokumenteras.

| Farardning (1998:295) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd finns bestammelser om
skydd mot oldgenheter for manniskors halsa,

Enligt foreskrifterna ska en bostad:

+ “ge betryggande skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar
ach andra liknande storningar,

ha tillfredsstallande lufvaxling genam anordning for ventilation eller pa annat saty,
medge tillrackligt dagsljus,

hdllas tillfredsstallande uppvarmd,

ge mbjlighet att uppratthalia en god persanlig hygien,

ha tillgang till vatten | erforderlig mangd och av godtagbar beskaffenhet till dryck,
matlagning, personlig hygien och andra hushallsggromal.”

Eastighetsagaren ska folja den sd kallade farsiktighetsprincipen | miljébalken, Det innebar
att 53 snart det finns en risk ska fastighetsdgaren gora det som behévs fir att motverka
skada eller oldgenhet for manniskars hilsa eller miljon. For att uppfylla detta krawv kravs
kunskap om verksamheten, Uil exempel om lagenheternas standard och behov av
underhall samt en fortlopande egenkontroll,

Manga fastighetar har ett stort underhallsbehov pa grund av gamla eller felaktiga

inctallatinnar awv vantilation wuiromo och wattan Conom cuectamaricblr farchweonanda arhatra

Egenkontroll enligt Miljobalken? I Lomma kostade kontrollen 10.000 kr for ett besok som

varade max 1,5 timme.

Hur ofta far sddana kontroller d4ga rum och har kommunerna verkligen stod i lagen for att ta
betalt for kontrollen? Tveksamt.

Varfor dger inte motsvarande kontroller rum i alla kommuner? Men vem vet, kanske far dven
ni ett brev av kommunen dér de begér ett mote med er angaende ovan?

Milda makter! Var beredd.
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10 Installationer

Virmecentral
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Det dr inte fel om styrelsen lér sig lite om varmeteknik och hur virme- och, i ert fall, kyl-
systemet dr uppbyggd och vad som finns att tinka pa, tyvérr en hel del.

Till skillnad fran flertalet andra brf sa har ni en mycket kvalificerad anliggning som
kriver sirskild expertis och kontinuerlig skétsel och tillsyn for runt 6.000 kr/man.

Ar ni bara liskunnig s& kommer ni 14ngt. Férhoppningsvis viicker denna underhllsplan en del
tankar? Ni kan borja med att jamfor den ekonomiska planen med arsredovisningen for 2019.

Analys Ek plan 2019 Skillnad kr  Skillnad %
El brutto 334 224

Hushallsel -136 456

El brf 114 000 197 768 83 768 73%
Vatten/avlopp 100 000 106 355 6355 6%

Enligt den ekonomiska planen sé skulle ni kopa el for 114.000 kr medan ni har kopt el for hela
334.224 kr men dir 136.456 kr ska avga for el till ldgenheterna. S& riknade man inte i den
ekonomiska planen.

Kostnaden for el &r alltsa 83.768 kr (73% hogre) dn vad som dr med i den Ekonomiska planen!

Ovan gor att det kanske finns starka skal att titta ndirmare pa tekniken och funktionen?
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Fastighetens energiprestanda kWh/m?

Det ir inte sérskilt Litt att rikna fram fastighetens energiprestanda och om kravet 85 kWh/m?
uppfylls. Enligt rdkningen fran Eon sa var foreningens el-férbrukning 201.903 kWh for de
senaste 12 manaderna. Men varfor s hog forbrukning mars 2019 som var en ovanligt mild
manad, var det nagot problem med virmepumpen da? Ni har vil en adekvat driftuppf6ljning?

Ingér hushallsel med cirka 100.000 kWh per ar, dvs runt 2.000 kWh/Igh? I sa fall blir det inte
mycket el kvar bara 21 kWh/m? for viirme och fastighetsel, later osannolikt lite?

Faktura El

Energi- och effektuttag under de senaste 12 ménaderna

Elndtsabonnemang: SYNO4L
Tillaten reaktiv effekt, uttag: 50 % Fakturanummer 68519661216
. Fakturadatum 2020 03 04

Uttag Uttag Uttag Overuttag

energi effelct reaktiv reaktiv

kWh kW effekt effekt

kVAr kVAr

{mar 20 653 76| 0 0

apr 15 820 59 0 0

maj 14349 47 0 -

jun 10147 43 0 -

jul 10613 38 o] -

aug 11594 41 0 #

sep 13778 45 0 .

okt 18089 62 [ 0

nov 19 885 55 0 0

dec 22822 54 0 0

jan 22679 59 0 0

feb 21475 63 0 0

Summa 201 903 - - -

Maxvérde - 76 0 0

Andelen hushallsel brukar man inte rdkna med i Energideklarationen dven om spillvirmen fran
lampor, koksutrustning med mera kommer ldgenheten till godo.

El fran solcellerna ska inte heller vara med i Energideklarationen eftersom den 4r “gratis”.

Oavsett alla oklarheter sa har vi gjort en beréikning som indikerar att det inte star helt ritt till
och att ni bor lata gora en narmare kontroll och varfor inte en samvetsgrann Energideklaration?

DRIFTANALYS

Energideklaration & A(temp) m2 4678 m2 Beréknad: 4 678 m2 utifran ritningarna 52000 W = 11 W/m2 = effekt VP? Eller?
Energiprestanda 0 kWh/m2
Fastighetsel 0 kWh/m2
Uppvarmning 0 kWh 0 kWh/m2 kWh/m2 (BOA+LOA)
Aktuell Energiprestanda, gamla berakningssattet
a. Elmatare 201 903 kWh 43 KWh/m2 169 kWh/m2 (BOA+LOA) brutto summan av nedan.
b. Varmepump 155 123 kWh 33 kWh/m2 124 KWh/m2 (BOA+LOA) COP 3
c. Hushallsel 0 kWh 0 KWh/m2 27 KWh/m2 (BOA+LOA) Perlgh: 2 000 kWh/Igh 102 000 kWh
d. Solceller 0 kWh 0 kWh/m2 6 kWh/m2 (BOA+LOA) ska inte inga i Energiprestanda
e. Fastighetsel 46 780 kWh 10 kWh/m2 12 kWh/m2 (BOA+LOA)
Energiprestanda idag 201 903 kWh 43 kWh/m2 Preliminér uppgift kravet enligt BBR 2015 var 85 kWh/m2 = PE 1,60 71 kWh/m2
Kallvatten 4225 m3 83 m3/Igh Enligt brf
Behov varmvatten sommar 401 m3 23280 kWh Formel: Andel VW av KV 38% Energi W 58 kwWh/m3
Energianvandning sommar, képt juni, juli, augusti 20 659 kWh Exklusive fastighetsel 11 695 kWh grov uppskattning
Bedomning Lat géra en Energideklaration! Ovan 4r mest for diskussionens skull.

Driftanalysen hir ovan ir bara paborjad och ska ligga som grund for diskussioner.

Réknar vi vad varmepumpen bidrar med och adderar all férekommande energianviandning sa
blir resultatet inte sirskilt imponerande om vi slar ut forbrukningen 6ver BOA+LOA istillet
for A(temp)m?, det senare omfattar dven ytor i trapphus och killarférrad m.m.

Ja hur stor ér A(temp)m?? En av ménga frigor i denna underhéllsplan.
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Pé en inplastad ritning i virmecentralen sdg vi energiberdkningar &% . e
som kan behova en forklaring. =
Vad avser den uppvirmda ytan? A(temp) m? eller? . ]
Ska ni kopa el for 145.819 kWh exklusive fastighetsel? SR
Ingar dven energi for kyla och hur mycket &r all hushallsel? = o
Bruksanvisning Mega ¥
5.2 Justera varmekurvan

Kurvindikatorn har tvé ligen som du kan vaxla mellan genom att trycka pa symbolen for Kurvindikatorn.
Nar den lyser justeras kurvan som en enhet.
@ Nar den inte lyser kan individuella kurvpunkter flyttas en och en.

= T—— 1 Tryck = pa startskarmen fér att 6ppna menyskarmen.

" ey - Tryckpé@
i g o
il - O Q @ 3. Tryck pa ‘(-:}‘ om virmekurvan inte visas.
@ 4. Varmekurvan kan justeras pa tva satt:
Q = Om Kurvindikatorn @) lyser trycker du pa @ eller @ for att

justera hela kurvan.
Eller:
= Om Kurvindikatorn ) inte lyser kan du genom att trycka
pa @ och @ flytta pd individuella punkter till 6nskad tem-
peratur.
5. Bekrafta den nya instéliningen genom att trycka pa /

+3 Betyder att alla punkter 6kar med
3 grader, 36 vid 17 blir 39 osv?

Virmekurvan sidger hur varmt vattnet ska vara ut i vairmesystemet vid olika utetemperaturen.

Man kan sedan flytta hela virmekurvan, vilket man har gjort med +3°C. Det &r inte nagot
smart sitt eftersom man kan justera 7 olika punkter beroende arstiden. Ar det for kallt i ligen-
heterna en vinter sa behover det inte betyda att det dr for kallt var och host, eller tvirt om.

Bruksanvisning Mega

8.5 Komfortinstillningar

Om du tillfalligt vill hoja eller sanka inomhustemperaturen.  Vid andring av komfortinstéliningarna dndras inte lutningen pa systemets varmekurva, istallet forskjuts hela
— varmekurvan 3 °C fér varje grad som komfortinstallningarna andras. Skalet till att kurvan forskjuts med just 3 °C
ar att det normalt krévs ca 3 °C hogre framledningstemperatur for att hgja inomhustemperaturen med 1 °C.

W Den férenklade arbetsprincipen fér Komfortinstéllningar ser ut som féljer:
.° oo °,
° ° @ 1 Framledningstemperatur (°C)
L] . . .
b ® 2 Maximal framledningstemperatur
o
| i il I || i I | - @ 3 Utomhustemperatur (°C)
40
Fig. 6: Komfortinstéllningar
24 O
3

Att parallellforskjuta virmekurvan sker av tva anledningar: 1. Man forstéar inte hur man
justerar eller trimmar in en virmekurva. 2. Man vill gora en snabb tillfillig hojning i vintan pa
att nagon kommer och ser ver anldggningen.

Om ni kor ut for hog framledningstemperatur s blir dven returtemperaturen hégre och for-
samrar forutsittningarna for virmepumpen att ge ifran sig viarme till virmesystemet.

Virmekurvan ovan ér inte som den borde vara. Vad sédger Energiexperten?
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OVERSIKTSBILD VARMEPUMP

ALARM VARMEPUp >
L= A= B A - FRAMLEDNINGSKUR

VARMEPUMP ot
S — “ﬁ.3°r:
L

VENTILATION

SOLEL

ENERGIMATNING
Yarme

INSTALLNINGAR Varmepumpsgivare hetgas tryckror
a intill
ut fran
Warmepumpsghare in till forangare
Varmepumpsaivare ut fran forangare
Sy I e fT: r
Borvarde framledning

Nu kan det forstd vara sa att virmepumpen styrs av en annan mackapir typ X2pro fran Beijer?
Det kan ocksa vara nagon for Energiexperten att kontrollera och studera?

Ni har som sagt ingen enkel anldggning. Hur &r det tankt att allt ska fungera?

I underhallsplanen har vi pengar for att byta ut grejorna efterhand som det behovs. Driften be-
ror vi bara ytligt med tillagget att skots inte driften optimalt sa kommer ni behova byta ut saker
och ting 1 fortid. Var finns till exempel forekommande smutsfilter och hur ofta rengors dessa
och av vem, se vad som star i era DU-pidrmar. Information om sjélva virmepumpen var inte
sarskilt omfattande. Vi laddade dock ner manualer och det vi fanns hos tillverkaren se
https://www .thermia.se/kontakt-support/dokumentbank/
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Rc‘jrmdsat;"";gznsystem samt nytt vdrmesystem.
nytt

omfattar nybyggnad av lagenhetier

projekt

x Saga
inom spillvattensystem,

utsdttningar

Tekniska for
Bergvarme, Varmepump

Primérv'airme,
gekundarvarme radiatorer/konvektorer: 55/40°C

e
Tappvarmvatten min. temp WC: 52°C < j

Tappvarmvatten, temp, VV: 55°C <

For tappvarmvatten bestimmer ni en lamplig temperatur exempelvis 55°C, sa kallat Bor-virde.
Och sedan kan ni se vad utfallet blir i form av ett AR-viirde. Men i X2pro ser vi inte vad som
gar ut till lagenheterna utan bara att det dr 62,7°C fore en reglerventil. Har man glomt att
montera dit en temperaturgivare, placerat den fel? Eller &dr det i Virmepumpen man ska titta?

Ingenting hindrar er fran att se vad olika Tekniska Bestimmelser sédger, géller vél dven hér?

Tekniska bestimmelser | F:103-7 | April 2009

I mitpunkt t;; far varmvattentemperaturen inte éverstiga 60 °C i ett fortfarig-

hetstillstind och inte heller understiga 50 °C.
Temperaturen pa varmvattnet ska dven stabilisera sig inom temperaturomradet

for flerbostadshus/lokaler 55 °C £ 2.5 °C.
Det dr viktigt att halla koll pa varmvattencirkulationen (VVC) som ska vara minst 50 °C oav-

sett var man maéter. S& var det inte hos er, se bilden ovan och att ni hade 46 °C och v.g.v.
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Det sag inte bittre ut i virmecentralen, varmvattencirkulationen var bara 46°C #ven hir.
Fragan dr — vad gor VVC-pumpen i lage AUTOadapt? Ténker den sjdlv? Téanker den ratt?

Kolla dven om ni far tappvarmvatten inom 10 sek mitt i natten.

6:623 Tappvattenflode

Tappstillen ska utformas sa att vattenflodena blir tillfredsstillande utan att
storande buller eller korrosion uppstar pa grund av hég vattenhastighet. Utform-
ningen ska ocksd minska risken for skadliga tryckslag. Ritt tempererat tapp-
varmvatten ska erhallas utan besvirande vintetid.

Utformningen av vattenledningar och placeringen av vattenvirmare bor
vara sadana att tappvarmvatten kan erhallas inom ca 10 sekunder vid ett

fléode av 0,2 Is.

Kompressor
Tappvatten 2011:31:47
Extern tillsats 1309:23:25

Driftuppfoljning innebér att nagon ldser av och antecknar métarstédllningar sa att man kan se
om allt gér som det ska. Oklart om man kan gora ovan via internet, vilket annars borde ske.
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i Blandningsventil VV

Det vore inte helt fel att pa plats skriva vad dr det man ser och vilken uppgift har varje sak har?

1. Bergvirme cirka 1800 m fordelat Gver 10 hal varav 1 hal pa 200 m inte anvénds.
Blandningskirl for att fylla pa bergdvarmen med ritt media. Notera att kéirlet dr néra
minimumnivan och att det kom ut vatten eller var det glykol, se bild ovan.

»

Expansionskarl pa 200 1 for bergviarmen.

Viarmepump Thermia Mega XL P = viarme 84 kW eller bara 52 kW? Kyla 45 kW.
Expansionskarl pa 25 liter for hetgasen, syns inte i bilden. I 35 1 i verkligheten.
Expansionskirl pa 200 1 for varmesystemet, skymtar fram lite i bilden.
Ackumulator for virme.

Elpanna pa 52,5 kW fran Viarmebaronen.

Ackumulatorer for tappvarmvatten. Hir finns risk att det bildas legionella om man

A Al

ackumulerar tappvarmvatten istéllet for virmevatten.

10. Varmvattenberedare med el-patron och formodligen for att hetta upp tappvarmvatten
till en hog temperatur for att pa sa sétt doda eventuella legionellbakterier.

11. Blandningsventil for att skicka ut tempererat tappvarmvatten till ligenheten sitter efter
temperaturgivaren som visar 62,7 °C? I bygghandlingen sitter blandningsventilen fore
temperaturgivaren. Vilken temperatur far ni ut till ligemheterna? Det bor ni ha koll pa.

1
RADIATORKRETS | TAPPVARMVATTEN] | ﬁ I
] i |
1 b, | I
F i J
2 Ky «|f = _—
! e
i i
+=

I 1 ¢
A Temperaturgivare VV

s ¥ Hﬂ_!

= |Teer uttillIgh
122 b Kallvatten ut till Igh

Temperaturgivare VW

X

v Bygghandling

= Relationshandling TR G
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Vilket tryck ska det vara i virmesystemet?

Hir ser vi att trycket 1 virmesystemet &r 2,1 bar.

Vad ska det vara?

Var bor man sitta granserna for 1agt respektive for hogt tryck?

Nir 16ser sikerhetsventilen, VS1-SAKV 1, ut och vem kontrollerar
den och hur ofta? Se DU-pédrmarna. Det finns for ovrigt flera
sikerhetsventiler och expansionskarl.

Fran expansionskirlet upp till ovan-
kant Oversta radiatorn dr det ca 16 m.

Saerhetsventiens
cippringsiryek

F0M

Till ovan ska man addera 3 m for att ) ‘m
fa fram fortrycket som saledes ska 4“7 -
vara 19 m, dvs 1,9 bar. =

av ledningen

drifttryck

nde inkopplingen

cal6m
fértry::k i karlet

Sedan ska man ldgga till ytterligare 3
m for det tryck man bor ha i virme- -
systemet, dvs 22 m, lika med 2,2 bar. = FR e N e @

Rédande tryck 2,1 bar ar helt OK.

2,2 bar

ler 2,1 bar beroe

i
i,S bar

19m
ller 1,8
i
2m

X

Fortrycket dr nog inte justerat utan
detsamma som fran fabriken, det vill
sdga 1,5 bar eller mindre. Gasen for-
svinner namligen med aren.

Ni bor ha 1,8 eller 1,9 bar i1 bilgen.

Alléh 15 et

Wb treupy it (4 momivanen/la s Ui Livide Al

M vy

0038 18779
c Flamco B‘V.-aunsohotm-ﬂo’ﬂorrhnd .. | 7Y 1‘33‘

Nedan ser ni hur ett expansionskérl
ar tinkt att fungera.

Pa sommaren Under upp- Vid den hégsta
ndr varme- vdrmningen av radiator-
systemet inte vdrme- temperaturen
utnyttjas, ar systemet Skar nar vattnet sin
expansions- vatinets volym maximala
kérlet ndstan och trycker volym.

helt fyllt av samman kvav- Kvdvgas-
kvédvgaskudden. gaskudden. kudden trycks
Membranet Membranet yiterligare
ligger néra tvingas nerat. samman.
Kkérlets topp.

Det finns inga dumma fragor. Hur stort ska fortrycket vara i
expansionskarlet for bergviarmen respektive hetgasen fran

virmepumpen?
Ska expansionskérlen vara som ritningen sdger eller tvirt om?

En relationsritning ska redovisa hur det i slutéindan blev.

RRERFE TPAKE
DN20/3,0bar
AVI-20
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Hur fungerar virmesystemet?

INJUSTERINGSPROTOKOLL
KM

Media: Vs2 Projektnr;
10264

och darmed virmen i ett

sareav: cnstoffer phastir
w

Det giiller att fordela flodet ’

varmesystem. : ;
i Ventil Ventil Instélining Kv Mitt.Dp  Matt. fisde  Derdknat Flﬁdesavvikd
Media s y flode - Mitt. temp,
. .. L :
Vid kontroller och injuster- = ' —— = m m % <
o RV-1 VENTIMDN20 24 Kv=154 10,7 505 504 oo
. i .. - e - L :
ing av flodet 1 ett virme- ve2 fn e T N Y
o vs2 RV-3  VENTIMDN20 17 Kv=0870 251 436 432 i1
system maste termostaterna = Rv4  VENTMDNZS 05  kv=0670 352 33 ¥ oum
- TIM DN 20 1,7 Kv = 0,870 917
vs2 Rv-5  VEN ; o - e
vara demonterade , annars e RV6  VENTIMDN 25 08  Kv=0810 436 536 540 =
vet man inte vad man ser? ve2 £ RVERERNEIIN B 20l 8 TR | K0S st w®  1ss
vs2  RVS  VENTMDNZS 05  Kv=0670 45 a7 ®0 212
Varmesystemet eller vad e  RVS  VENTMDNZ0 14 kv=0800 513 e T
termostaten gor? vs2 RIS VENTIVIDEL R B BRI | IS0 B o ol s e e
vs2 SRR VENTIMIDR 20 () 210 Kv=1,05 356 612 611

Joe M el el R G R s

Det dr med hjéilp av regler-
ventiler som ni far ordning
pa viarmesystemet.

Tyvirr har ni inte sdrskilt
manga reglerventiler bara 11
stycken for 51 lagenheter,
bittre dn inga i alla fall.

Vi ser att man frangatt den
ursprungliga injusteringen
och 6ppnat upp reglerventil-
erna? Varfor kan man undra,
fick man inte ut virmen till
lagenheterna?

Hur gjorde man med termo-
staterna? Att enbart 6ppna
reglerventilerna &r inte
professionell.

Lat ndgon forklara ovan.

Det borde dven finnas en reglerventil i 1adan som finns i varje
lagenhet for i sa fall hade man kunnat sikerstilla att varje lagen-
het fick ratt flode till golvvarmen och radiatorerna, de senare far
bara en grov och godtycklig strypning med ett pa ritningen givet
sa kallat kv-vérde.

TON1-210 & 5 o
kv=0.07 2L 5

Radiator med kv=0.07 = X /s Regiefyentil saknas!
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Man kan alltid fraga sig om man har lagt alla r6r som ritningen visar och varfor man gar om-
végar och inte den rakaste och kortaste végen till radiatorn?

Ju ldangre ledningar desto storre motstand som man maste beakta och kalkylera med.
Om det uppstar klagomal sa véljer manga oseriosa entreprendrer foljande:

De hojer viarmekurvorna, se sidan 18.

De Oppna reglerventilerna, se sidan 24.
Ovan idr enkelt och billigt att utféra. Men felen kan forstas vara nagon helt annanstans.

Resultatet blir mojligtvis att klagomalen minskar men att virmekostnaden okar istéllet, men
det senare betalar ju inte entreprendren.

Vi pratar om en merkostnad runt 60.000 kr per ar eller mer, om vi utgar fran att man raknat rtt
1 den ekonomiska planen.

Glom inte att de senaste aren har varit ovanligt milda vilket forstas innebér att virmekostnaden
inte har blivit sa hg som den hade blivit annars om temperaturen hade varit normal.

Det dr fritt fram att diskutera om vi gdr mot varmare tider eller inte. Men vi har ju SMHI.

Graddagar for Malmo

120%

"Normalar" 100% enligt SMHI |¢—I{aare an normalt
100%

B0%
60%
a0
20%

04

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2008 2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Det dr fa ar som varit normala eller ovanligt kalla sedan 1994. Tack a lov!
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Anviénd inte termostaterna pa varmeelementen (radiatorerna) for att reglera virmen, det gor ni
genom att trimma in en lamplig virmekurva plus en lamplig temperatur pa tilluften.

Termostaterna dr mer att likna med “handbromsar”. De ska ta hand om Overskottsviarmen eller
mojligtvis sdnka virmen i enstaka (sov)rum.

Har ni for varmt i ldgenheterna sa stinger termostaterna radiatorventilerna och radiatorerna
(viarmeelementen) blir kalla och kallraset fran fonster okar.

Nir man latit justera in flodet i virmesystemet sa bor man kontrollera resultatet en vinter och
kanske gora en efterjustering innan man monterar dit termostaterna.

Kontrollera! Ar nigra enstaka ligenheter mindre varma s kan det vara skiil att se 6ver fordel-
ningen av flodet, dvs ta flode fran onodigt varma ldgenheter/Stammar och fordela om till de
som fatt for litet flode = virme. Savida inte virmesystemet ar vildigt smutsigt.

Men sa hade ni inte sa manga reglerventiler att anvinda, bara 11 stycken nir de kanske
skulle vara hela 63 stycken. Onsketiinkande? Nej, sa har man gjort i andra brf och
kanske for att fa ordning pa torpet. ’Att méta &r att veta” sdger man i branschen.

HOJ INTE VARMEKURVA UTAN
ATT TA REDA PA VAD SOM AR FEL!

Se dven vad som star i DU-pdrmarna. En hel del faktiskt.
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Hur man sedan upp-

lever temperaturen T,=
beror pa fler faktorer

4n bara temperaturen i

luften.

T + T,
St (°0) (1.2)

. Ty 24°C T 245G
Hur varma/kalla ar

omgivande ytor, golv,
véiggar och tak?

Luftstrémmar bor
ocksa beaktas, typ
tilluften till ldgen-
heterna.

Upplevd temperatur 24 °C Upplevd temperatur 21 °C

=gur 1.2 Temperaturupplevelsen kan variera trots lika lufftemperatur.

Hur gamla vi dr? Aldre vill girna ha det lite varmare 4n vad yngre personer vill ha det.

Matnlni5 ngn Norregatan 64 i TreIIeborg mars 2015~

“c ﬂ{ 2015-03-07 15:00.00 1M 2015-03-13 02:38:00

Bad um, gd)lvvarnLe

| Vardagsrum at sodgr

Vad som ir kallt och varmt bor utryckas 1 °C. I en bastu dr 40°C kallt men varmt i en ldgenhet.
En miétning av lufttemperaturen kan se ut som i diagrammet ovan. Solinstrdlningen har stor be-
tydelse for temperaturen och dven om man lagar mat eller har ett 50-arskalas med vinnerna.

Det finns normer for vad som ér lampliga temperaturer och luftfléden.

https://www folkhalsomyndigheten.se/contentassets/a22abd3cdc1042e195d50fe4484a7fb9/temperatur-inomhus.pdf

I den hir branschen kommer man langt om man &r laskunnig och lite intresserad.

Fler och fler bostadsbolag later montera in temperaturgivare i ligenheterna for att kunna visa
att hyresgésterna har tillrdckligt varmt, langst 20°C under dagen och 18°C under natten.
Kanske vore det inte sa dumt om styrelsen fick lite matgrejor som vi skrev om pa s 14.
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Tappvattenledningar

Byte av tappvattenledningar (kall- och varmvatten) bor vara med i en underhallsplan dven om
ni i huvudsak har plastledningar av olika slag. Men hur kommer alla kopplingar klara sig?

=

“Warmvattenmatare bor bytas ut vart be a

(moticheras)
aret!

i Om ni inte anvénder varmvattenmétarna sa bor de
plockas bort om ni far problem med flodet. Ni bor dven Gppna och stdnga avstdngningsventil-
erna sa att de dven fungerar i framtiden. Bra att kunna gora vid byte av blandare.

Temperaturinstéllning

(se bild A)

« Lossz |asskruven med insexnyckeln (2,5 mm) och skruva upp
den tills den sticker upp nagot ovanfér ratten.

¢ \/rid ratten moturs tll stopp.

= Stéll in 6nskad temperatur mot ventilens delningsplan (ge
streckad syftningslinje).

Bild A

1. Termometer

. Fastdra fér markbricka

. Temperaturskala

. LéAsskruv

. Insexnyckel (2,5 mm) till 1asskruy
. Syfmingslinje

)
oA WN

Sy
é/

Busenkel

Varmvattencirkulationen ska ocksa vara injusterad for att ni ska fa varmvatten snabbt. Regler-
ventilen ovan verkar inte vara korrekt instdlld, busenkel att anvidnda annars.

Installd for 42 grader
istdllet for 50 grader!

Idag dr kravet 10 sek. BBR 6:623 Tappvattenflode. Vem kollar ovan vildigt tidigt pa
morgonen alternativ mycket sent om natten? Svar: Ordférande sa klart

Reglerventilerna ska @ven forhindra att ni far Legionella genom att se till att temperaturen blir
lagst 50°C oavsett vart man méter.

Vi vet inte sa mycket om livslangden pa nyare system men den som lever far {
se, men ingenting &r for evigt. 7

Det finns dock viss anledning att tvivla pa alla kopplingar och alla typer av

ventiler, de kommer formodligen inte halla lika linge som ledningarna varfor

ett byte av ventiler finns med i underhéllsplanen men tidigare @n byte av

ledningarna. Det kan alltid vara bra med pengar i underhallsplanen om inte ©
ledningarna haller som de ska gora. Trygghet och sékerhet &r inte fel.

Anders Granlund underhallsplanering AB, Norregatan 64C, 231 63 Trelleborg +46 (0)70-495 24 65 www.agranlund.se Bg 5096-0053 Orgnr 55908-7015


www.agranlund.se

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020
Upprittad 2020-04-14 29 (36)

A GRANLUND Projektnummer: 18132

UNDERHALLSPLANERING AB
Virmesystemet hur léinge ska det klara sig?

Ex pe rtsvar Byggnadsvard

Om varmesystemet skotts pa ratt satt ar réren i stort sett outslitlic_;a och léckage_
inget man normalt behdver oroa sig for. Att gora en skarv i golvet for varmeror ar
tillatet, aven om det enligt regelverket bor undvikas. Ratt utférd bor det dock inte
innebdra nagon speciellt forhdjd lackagerisk forutsatt att det gamla varmerdren
ar i normalskick.

Christer Nordemo 11:17
2018-02-06

® byggnadsvard.se/kunskapsbanken/frageforum/dra-om-réren-till-radiatorer

Hur skoter ni virmesystemet?

\-ENERGI& MILJO

START  TIDNINGEN  MEDLEMSNYTT  AKTIVITETER  UTBILDNING  LEDIGA JOBB

Energidmiljo

Storre risk for korrosion i nya
varmesystem
Publicerad 27 september 2017

KORROSION Korrosion i slutna system fér virme och kyla har blivit ett allt
storre problem. Blandade material och klamkopplingar uppges vara tva
orsaker.

Boven i dramat &r framfor allt nérvaron av for mycket syrgas 10st i vattnet,
vilket &r fallet med kranvatten.

- Forr sa man att svart vatten i systemet var ett tecken pa att det var syrefritt.
Da fyllde man pa med kranvatten, eldade och luftade av systemet. Den syrgas
som fanns kvar reagerade med materialet och vattnet blev svart. Men
eftersom systemen var av kolstal och tata upphérde processen, tills man fyllde
pa nytt kranvatten, sager vd Thomas Carlsson, IWT Sverige.

- Tyvarr ar kunskapen om @andamalsenligt vatten lag i fastighetsbranschen - till
skillnad fran industrin, som har lang erfarenhet av att arbeta med
vattenkvalité.

Nya hus nya problem.

Ett byte av ventiler och termostater bor finnas med i underhéllsplanen och dven en samvets-
grann injustering av virmesystemet.

Ni kan dven fraga er om vilken kvalité ni har pa vitskorna i virmesystemet jamte i bergviarme-
slingorna? Se artikeln fran Energi & Milj6 ovan.

Ni kanske ska kalla ner ndgon expert fran huvudstaden ddr man har mer erfarenheter av berg-
varmepumpar dn vad firmorna i Malmé har? Varfor inte, vi upprittar ju underhallsplaner dér!

https://fastighetsklimat.se/statuskontroll-varmesystem/
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Studerar man ritningarna riktigt noga sa blir man en smula forvirrad. Det star inte vad S1-1.2
betyder? Men de dr vil av gjutjédrn 1 kéllaren och av plast for ovrigt?
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Pa relationsritningarna bor man forstas rita in saker som kommer in i ett senare skede t.ex. det
man kan se i viirmecentralen. Ar det en pumpgrop man ser eller vad?

Hur som helst, avloppsledningarna ska klara sig manga &r  |skydd, men den tekniska livsling-

och vem vet hur linge, vad siiger experterna? den hos de nyare PVC-réren vdn-
tas bli ling.

Vad menar de med ”lang” och haller gjutjiarn mellan 30 :,“3‘35#;22;' —

upp till 80 ar = i genomsnitt 55 ar? April 2004

. . Avloppsror av gjutidrn
andra ombyggnader. Variationen
Gjutjcirnsror fanns forr av tva typer, dels sandgjutna och dels centrifugalgjutna. Nya gjutjcirnsror

hOS uppglfterna ar stor OCh det har invéindig epoxibelagd yta. Enligt VASKA anses de centrifugalgjutna réren ha stérre hallfast-
4 : 2s het din d dgjutna.
finns exempel pa betydligt lingre EEEOEESEEE
livslingder 4n 50 &r. Vid en under-
sokning som rapporterades 1992
3 En uppskattad livsldngd for gjutjcirnsror dr 30-60 dr [VVS-Installatorerna, Sveriges VVS-
(2) fann man att den tekniska och o ey
ekonomiska livslingden for av- P —
10 ppssystem med g] ut} érnsrér var e TV-inspektion kan anvandasfor att ldennfeia synliga skador sasom sprickor, deforma-
tioner, hal, svackor i lednii laktiga fogar och upphdjni . Korrosion
60—80 51’, Mats Linder, Korrosionsinstitutet pa gjutjérnsror upptiicks dock inte lika la
VVS Teknik & Installation April 2004 e Genom alt ta rorprov pa gjutjcrnsror kan man fa uppgifter om pagaende korrosion (gra-
fitisk korrosion). Enklare och oscikrare metoder, som bér kombineras med andra scikrare
metoder, dr att skrapa med kniv eller sld mot roret och lyssna till klangen. Om mojligt

bor rorprov tas fidn sidodragning av kéksavioppet och fidn avioppsgrodan i badrums-
bjélklaget.

Koksstammarna dr oftast mest utsatta for korrosion. Korrosionen ger sig ofta till kéinna i sent
skede. Oftast upptiicks korrosionen som en utbuktning av rérets utsida. Ett rérprov kan dock av-
sldja pagdende korrosion pa ett tidigare stadium och kvarvarande livslingd kan bedomas.

Iy 77 d:

Ur SP Rapport 2007:68
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Men hinvisning till hur man dragit avloppsledningarna sa gissar vi att ni inte ska behova lata
gora nagra stamspolningar sa ofta. Ni kommer dock att mérka nér det kan behovas.

bh=0
30
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)
™
=

“1222Aiu-v
210x 2210

Vi har dock inte kontrollerat hur man gjort med ledningarna i alla ldgenheter. Vissa ldgenheter
kan fa stopp oftare @n andra och da far ni vil ta hand om dessa problem nér de intriffar?

Vi upprepar.

Ska ni fordela ansvaret som ritningen ovan visar?

Brf ansvarar for avloppsledningar som betjdnar flera lagenheter?

Bostadsrittshavarna ansvarar for avloppsledningar som bara betjdnar den egna ldgenheten?
Se dven avsnittet 08 Ligenheter.

”Sdll dr den som har till rdttesnore, att man nog bor tdnka efter fore.” Tage Danielsson
Dagvattenledningar

Dagvattenledningarna och markarbeten hor ihop och ér en fraga som ni delar med grannen.

—

{l'lDag(regn)vattenledningar

Det dr synd att ni inte &r en stor brf. Ni far vil samordna spolning av dagvattenledningar och
slamsugning av brunnar? Hur ofta ni kommer att behdva gora ovan far framtiden utvisa.
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El-ledningar

Foreningen ska inte behdva tidnka pa att byta ut nagra
el-ledningar de nirmaste 50 aren.

TLAE BT I S

simatare

Men el-mitarna bor kanske bytas ut efter X ar?

Det dr aldrig fel att utveckla goda kontakter med
diverse yrkesgrupper och som dven alla bostadsritts-
havarna kan anlita for att kénna sig trygga.

"~

BOm R R R R .

Pilitliga snubbar

I energideklarationen ska inte hushallsel ingd, men borde gora det.

Ni har nagon form av energiméatnings-

system som sékert kan komma till e
nytta for den som ska utfora Energi- p= T o
deklarationen. i
Forhoppningsvis har ni statistikeni | &8 e

form av Excel-filer. -

Vi hade gérna fordjupat oss 1 alla
siffror men det ligger utanfor &mnet
underhallsplanering.

Men ni lar vil fa underhalla energi-
mitningssystemet, dvs byta ut det i
framtiden?
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Ni har ett stort fran- och tilluftsaggregat med eftervdarmare och luftkylare, det senare lite lyxigt
och ganska ovanligt i bostadsrittsforeningar. Men fint ska det vara @

GM1  GT2 |
27w H. 22.6°C

Q‘

SETPOINTS

Ni har en datorisering som kan ge virdefull information bara man forstar vad som star pa
skdrmen. Har ni nagon som foljer upp anldggningen varje morgon eller kvill?
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\ |
Pump for komfortkyla

M SOodaNnNuD

Tilluften bor vara 18 till 19°C och stabil, vilket ni bor lata kontrollera. Men ni korde ut lite
varmare tilluft, kanske pa grund av problem med virmesystemet?

Tja, det &r alltid ldttare (billigare) att trycka pa en knapp n att reda ut problem (dyrare).

Ténk dven pa luftfuktig- |
heten och hilsan. Allt for
torr luft inomhus &r inte Virus
bra och vem minns inte
mormor som satte vatten-
krus pa viarmeelementen?

Bakterier

Svamp

Kvalster

Luftvdgsinfektion

Allergisk rinit och
e astma
Kemiska interaktioner

Ozonproduktion

| L) 20 40 60 80 100
OPTIMAL
ZON

Vattenkrus

Till hoger 1 diagrammet ovan ser ni olika problem vid olika luftfuktigheter.
Som vi séger 1 Sverige — lagom ér bést.

https://cdon.se/hem-tradgard/luftfuktare-i-keramik-white-flowers-p46815625
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OVK Obligatorisk VentilationsKontroll
AN

Ni ska lata utfora den obligatoriska
ventilationen vart 3e ar for bostidder
med FTX-ventilation.

Dyrt
Dragit
Oljud

Dyrt
Kondens

Hog
I vaggar

Ni bor dven rengora kanalerna vid
behov.

Tilluft
Ohalsa

Fuktigt

Dyrt
Kalldrag

Ja dven alla luftfléden kan behdva ;
Lag

justeras in efter ett antal ar.

Till hoger ser ni olika problem som
kan intriaffa om ventilationen inte ar i
balans.

Lag Hég

Franluft

Det édr inte fel att ni ska fa ut 30 1/s i
koket nér ni lagar mat, dven om det
inte dr sa mycket att hurra for.

Ovan dr i alla fall 20 1/s mer dn grund-
flodet, som ska vara 10 1/s.

Hur kommer dessa extra 20 1/s in kan
man undra?

Ni far nog Oppna ett fonster med risk
att det blir fel 1 alla fall.

10-30 1/

Koksfliktar med motor bor inte tillatas?

Det hinder att man byter ut befintliga spiskapor, som saknar flaktmotor, till riktiga koksflaktar,
med motor. Det kan skapa problem och bor inte tillatas.

Det framgar inte av stadgarna vem som uttryckligen ansvarar for spiskaporna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad héalla lagenheten i gott skick och svara
fér det I6pande och periodiska underhallet samt lagenhetens samtliga funktioner.
Detta galler aven mark, uteplats, balkong/terrass, forrad, p-platser eller annat
lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen eller nyttjanderatten. Féreningen

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; ventilationssamordningar; eldstader med tillhérande
rokgangar,

- till lagenheten hérande mark.

1) ansvarar inom lagenheten endast for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas,
el och vatten som féreningen forsett lagenheten med och som tj@nar fler &n en Bostadsréattshavaren svarar endast for renhalining och sndskottning av till lagenheten
lagenhet. hérande balkong, terrass eller uteplats.
Bostadsréttshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat: Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
Z) bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
- egna installationer, vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till bostadsrattshavarens hushall
- innerddrrar, sékerhetsgrindar, rummens vaggar, tak och golv med underliggande eller gastar bostadsrattshavaren eller av nagon annan som bostadsréattshavaren
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer, inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete fér bostadsrattshavarens rakning. Detta
- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar; galler i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten. | fraga om
bostadsréattshavare svarar dven for all malning férutom méalning av dérrens yttersida, brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat galler vad som nu sagts endast
- fénster- och dérrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag inklusive om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren
nycklar samt all malning férutom utvandig malning; motsvarande géller fér balkong- borde iakttagit.
eller altandérr,
- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenheten,
- ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, vérme, gas, el och vatten,; till de delar
1) dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; mélning av vattenfylida radiatorer och
ledningar till de delar féreningen ej férsett lagenheten med dessa och de inte tjanar

1) fler an en lagenhet,

<’

Det vore inte fel att lata se 6ver 5 § som gott kan bli tydligare och innehalla fler och tydligare
stycken/punkter. Lite mer strukturerat. Blanda inte saker med varandra, typ el med rokgangar.
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Avslutningsvis
Jag anvinder foljande vérderingsgrund och som beskrivs i den mycket lovordade och ytterst
lasvirda boken ”Underhallsplanering, utgava 2”. www.byggtjanst.se siljer boken.

A. Sékerheten och tryggheten (Ekonomin/brandrisker)?
B. Optimala driftkostnader. (Virmen, vatten och el)?
C. Trivsel och virdet (Utemiljon)?

D. Samordna underhallet och utfor det i rétt ordning!

Underhéllsplanering

kr Kkr D
C
eller? B - e 25
A B D C A 9552 V AndersGram\und »
tid tid

Jag tar inte stédllning till hur stora avsittningarna ska vara till framtida underhall, det dr nagot
som &dr mycket subjektivt som ni far diskutera och bestimma pa egen hand, se sidan 2.

Nir ni jobbar med underhallsplanen sa rekommenderar jag att ni tinker pa helheten och
planerar i flera varv tills ni far fram en lamplig underhallsplan, om inte denna duger?

= Mark ~

Installationer Fasader

\

Gemensamheter Balkonger
Lagenheter Fénster

. /
Hissar Yttertak

™~ Trapphus -

Anders Granlund
info@agranlund.se

070-495 24 65
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Tillkommande kostnader se
11-arsplan

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 Extraordindra  Konsumentprisindex (KP1): 334,47
00 ALLMANNA UPPGIFTER
Benamning: Brf Uller 2 Fastighet(er): Uller 2 Moms: 25%
Byggar/Ombyggd: 2017 Gatuadress(er): Atles gata 9, 11, 13 och Ymers gata 15
Bostadsratter: BOA 3718 m* 51st Postnummer: Postadress: Malmo
Lokaler: LOA 39m? 1st Telefon: Mobiltel:
Markyta: tomtyta 1716 m? Ek. Plan Hemsida: https://www.brfuller2.se/
Byggnadsarea: (BYA) 847 m?  Enl. ritning e-post:

ORIENTERING =
| byggnad om 5 vaningar och 4 trapphus. Granne till Uller 1. | . Denna ritning bor ni fa
'Dag(regn)vattenledningar som en relationsritning och
EKONOMIANALYS { = digitalt som en pdf.
Ekonomisk plan 64 710 kr 17 kr/(BOA+LOA) ' Det ar inte fel att fa allt i dwg.
Arsredovisning ar 2019
Avskrivningar 1040 082 kr 277 kr/(BOA+LOA)
Resultat (324 736 kr)  -86 kr/(BOA+LOA)
Periodiskt underhall 74 279 kr 20 kr/(BOA+LOA)
Kassaflode 789 625 kr 210 kr/(BOA+LOA)
Omsattningstillgangar 1561789 kr 416 kr/(BOA+LOA)
Kortfristiga skulder (328 240 kr)  -87 kr/(BOA+LOA)
Likviditet (ingaende saldo) 1233 549 kr 476%
Lan 35430 000 kr 9 430 kr/m2
Amorteringar 360 000 kr 1,02%
Bedémning God
DRIFTANALYS
Energideklaration & A(temp) m2 4 678 m2 Beraknad: 4 678 m2 utifran ritningarna 52 000 W = 11 W/m2 = effekt VP? Eller?
Energiprestanda 0 kWh/m2
Fastighetsel 0 kWh/m2
Uppvarmning 0 kWh 0 kWh/m2 kWh/m2 (BOA+LOA)
Aktuell Energiprestanda, gamla berakningssattet
a. Elmétare 201 903 kWh 43 kWh/m2 169 kWh/m2 (BOA+LOA) brutto summan av nedan.
b. Varmepump 155 123 kWh 33 kWh/m2 124 kWh/m2 (BOA+LOA) COP 3
c. Hushallsel 0 kWh 0 kWh/m2 27 kWh/m2 (BOA+LOA) Per Igh: 2 000 kWh/Igh 102 000 kWh
d. Solceller 0 kWh 0 kWh/m2 6 kWh/m2 (BOA+LOA) ska inte inga i Energiprestanda
e. Fastighetsel 46 780 kWh 10 kWh/m2 12 kWh/m2 (BOA+LOA)
Energiprestanda idag 201 903 kWh 43 kWh/m2 Preliminar uppgift kravet enligt BBR 2015 var 85 kWh/m2 = PE 1,60 71 kWh/m2
Kallvatten 4225 m3 83 m3/Igh Enligt brf
Behov varmvatten sommar 401 m3 23 280 kWh Formel: Andel VV av KV  38% Energi VV 58 kWh/m3
Energianvandning sommar, kopt juni, juli, augusti 20 659 kWh Exklusive fastighetsel 11 695 kWh grov uppskattning
Beddémning Lat gora en Energideklaration! Ovan ir mest fér diskussionens skull.
162 atgarder

Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke

Denna underhallsplan omfattar:

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019

www.agranlund.se

Utskrift 2020-04-17 10:55
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Tillkommande kostnader se

Upprattad: 2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms Utfort | Utféras | VALL kr/ar
01 MARK
1) Garden som sadan Ospecificerat 100 870 m2 200 174 000 | 2017 | 2037 | 20 ar 8 700
2) Marksten, gemensam med Uller 1 Justering 50 525 m2 600 158 000 2017 | 2037 | 20 ar 7 900
Marksten Justering 50 35 m2 800 14000 | 2017 | 2037 | 20 ar 700
3) Grusytor Justering (hardgoéra?) 50 280 m2 80 11000 | 2017 | 2027 | 10ar 1100
Utvandiga trappor med racken Ospecificerat 50 2 st 4 000 4000 | 2017 | 2027 | 10a&r 400
Belysning Y1, gemensam med Uller 1 Byte 50 9 st 4 000 18 000 2017 | 2042 | 25ar 720
4) Belysning Y2, gemensam med Uller 1 Byte 50 6 st 4 000 12000 | 2017 | 2042 | 25a&r 480
Belysning Y3, gemensam med Uller 1 Byte 50 26 st 4 000 52 000 2017 | 2042 | 25ar 2080
1) Trivsel och fritid Ospecificerat 100 51 Igh 1 000 51000 | 2017 | 2027 | 10ar 5100
5) Planteringsytor etc Lépande underhall
Dagvatten, se 10 Installationer
1) Man behdver inte vara sa detaljerad utan halla sig lite allmant. En storre gardsfest vart 10e ar?
2) Grannen ska val vara med att underhalla gemensamma ytor? Varfér andelen ar satt till 50%
3) En del brf omvandlar grusutor till marksten for att slippa smuts in i trapphusen och hissarna!
Y1 = Vinga ljus Markstralkastare LED10 W
4) Y2 = Fagerhult Vik Led 12 W stammer det verkligen?
Y3 = Bega Garden and pathway luminaire
5) De forsta aren ar det sarskilt viktigt med god skotsel.
Det &r val som med barn?
Det ar bra med tydliga regler vad man far goéra och
inte gora i en brf, en sa kallad gréansdragningslista.
Se aven avsnittet 08 Lagenheter.
Notera att 20-arsplanen slutar ar 2039 Om artalet for Utforas a sa betyder det att atgarden ar bortom 30-arsplanen.
Las inte underhallsplanen bokstavligen. Om artalet for Utforas ar rod sa ligger atgarden inom 5 ar.
Se punkterna som nagot att diskutera \ \ \ \
och se planen som ett sétt att budgettera. Om cellen Uforas blir sa har artalet passerats och artalet maste justeras
| | | |
9 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke MARK Summa kr/ar 27 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 02 Fasader sid 3/(18)

Tillkommande kostnader se

Upprattad:

2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
02 FASADER
Fasader mot gata inkl gavlar
Sockel Ospecificerat 100 105 m1 900 95 000 2017 40 ar 2375
1) Puts, brutto Tvattning 100 1070 m2 100 107 000 | 2017 | 2032 | 15ar 7133
Puts, brutto Malning m.m. 100 1070 m2 300 321 000 2017 | 2047 | 30 ar 10 700
2) Komposit typ trapanel, brutto Ospecificerat 100 745 m2 900 671 000 2017 40 ar 16 775
3) Tegel Ospecificerat 100 205 m2 1500 308 000 2017 40 ar 7700
Stupror Byte 100 34 m1 600 20000 | 2017 40 ar 500
Fasadstallning for puts och tegel Hyra 100 1275 m2 150 191 000 2017 | 2047 | 30 ar 6 367
Fasader mot gard
Sockel Ospecificerat 100 90 m1 900 81 000 2017 40 ar 2025
1) Puts, brutto Tvattning 100 900 m2 100 90000 | 2017 | 2032 | 15ar 6 000
Puts, brutto Malning m.m. 100 900 m2 300 270000 | 2017 | 2047 | 30ar 9 000
2) Komposit typ trapanel, brutto Ospecificerat 100 860 m2 900 774000 | 2017 40 ar 19 350
3) Tegel Ospecificerat 100 120 m2 1500 180 000 2017 40 ar 4 500
Stuprér Byte 100 102 m1 600 61000 | 2017 40 ar 1525
Fasadstallning for puts och tegel Hyra 100 1020 m2 150 153 000 2017 | 2047 | 30ar 5100
Belysningsarmaturer Y2 Fagerhult Vik Led Byte 100 7 st 3 500 25000 2017 | 2037 | 20 ar 1250
1) Till en bérjan kan man réakna med att fasaden och kompositskivorna blir smutsiga. Vi forutsatter att fasadsystemet fran STO ar OK.
2) Aven allt inom balkonger, sidor och skarmar
3) Hur tegelstenarna kommer att klara sig i Skane aterstar att se.
15 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke FASADER kr/ar 100 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 03 Balkonger sid 4/(18)

Upprattad: 2020-04-14

Tillkommande kostnader se Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
03 BALKONGER/LOFTGANGAR
Balkonger
1) Balkonggolv 0 kr/igh Obehandlad 0 550 m2 300 0 | 2017 | 2047 | 30ar 0
Balkongundersida 3000 kr/igh Malning 100 550 m2 300 165000 | 2017 | 2032 | 15ar 11 000
Balkongracke, smide 3000 kr/lgh Malning 100 275 m1 500 138000 | 2017 | 2032 | 154&r 9200
Balkongracke, smide 19 000 kr/igh Byte 100 275 m1 3500 963 000 | 2017 50 ar 19 260
Komposit typ trapanel, brutto Se 02 Fasader
2) 1x60W E27 Belysningsarmaturer L7 Defa Astro 300 Byte 100 56 st 3 500 196 000 2017 | 2047 | 30ar 6 533
1x30W E27 | Belysningsarmaturer L8 Norlys Paris Byte 100 15 st 3500 53000 | 2017 | 2047 | 30 ar 1767
1) Trall och andra ytskikt, belaggningar ingar inte
2) Finns aven for uteplatser
6 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke BALKONGER kr/ar 48 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 04 Fonster o Dorrar 5/(18)
Upprattad: 2020-04-14

Tillkommande kostnader se

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
04 FONSTER/DORRAR/PORTAR
Kallarytterdorr Byte m.m. 100 1 st 25000 25000 | 2017 | 2047 | 30ar 833
Ytterdorr till miljiorum Byte m.m. 100 1 st 25000 25000 | 2017 | 2047 | 30 ar 833
Entrépartier mot gata Byte dorr m.m. 100 4 st 35000 140 000 | 2017 | 2047 | 30éar 4 667
Ytterdorr till trapphus Byte dérr m.m. 100 4 st 30 000 120 000 2017 | 2047 | 30 ar 4 000
1) Fonster i trapphus, tré/aluminium Oversyn 100 64 st 250 16 000 | 2017 | 2027 | 10 ar 1600
1) Fonster i Igh, tra/aluminium Oversyn 100 234 st 250 59 000 2017 | 2027 | 10 éar 5900
Fonsterdorrar, tra/aluminium Oversyn 100 73 st 250 18 000 2017 50 ar 360
Fonster/fonsterdorrar, tré/aluminium Byte m.m. 100 371 st 20 000 7 420 000 2017 50 ar 148 400
Lagenhetsdorrar Byte m.m. 100 51 st 16 000 816 000 | 2017 60 ar 13 600
Branddorrar i kallare Byte m.m. 100 13 st 20 000 260 000 | 2017 60 ar 4 333
Ovriga dorrar i kallare Byte m.m. 100 6 st 20 000 120 000 2017 60 ar 2000
Lassystem Byte m.m. 100 51 Igh 4 000 204 000 | 2017 | 2047 | 30ar 6 800
Passersystem Byte m.m. 100 51 Igh 3 000 153 000 2017 | 2047 | 30ar 5100
Rokluckor Byte m.m. 100 4 st 25000 100 000 | 2017 | 2047 | 30 ar 3333
1) Avser saval stora med flera luft och sma med bara ett luft
Forteckning 6ver alla fonster saknas.
14 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke FONSTER/DORRAR/PORTAR kr/ar 202 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 05 Yttertak 6/(18)

Upprattad: 2020-04-14
Uppdaterad: Nej

Tillkommande kostnader se

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
05 YTTERTAK
Papptak
1) Papptak Nytt tatskikt 100 590 m2 400 236 000 2017 | 2047 | 30 ar 7 867
Plattak Malning? 100 250 m2 500 125000 2017 | 2047 | 30 ar 4167
Plattak Byte 100 250 m2 2 000 500 000 2017 50 ar 10 000
Platsarg m.m. Byte 100 185 m1 800 148 000 2017 | 2047 | 30 ar 4933
Taksakerhet, 6glor Byte 100 590 m2 15 9 000 2017 | 2047 | 30 ar 300
Gangbrygga, takfotsracken Byte 100 60 m1 3 000 180 000 2017 50 ar 3600
Askledare Byte 100 1?7 st 10 000 10 000 2017 | 2047 | 30 ar 333
Hangranna Byte 100 70 m1 800 56 000 2017 | 2047 | 30ar 1867
Solceller
Solceller Byte 100 220 m2 3000 660 000 2017 | 2047 | 30ar 22 000
Plattak inkl sidor Byte 100 320 m2 2 000 640 000 2017 50 ar 12 800
1) Visst kan ett papptak hélla Iange, men ska man
rakna med det?
10 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke YTTERTAK kr/ar 68 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 06 Trapphus 7/(18)

Tillkommande kostnader se

Upprattad:

2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47

NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig

Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar

06 TRAPPHUS
Kallare 1 plan 4 | plan
Golv Ospecificerat 100 88 m2 1800 158 000 | 2017 50 ar 3160
Vaggar Malning 100 300 m2 250 75000 | 2017 | 2037 | 20 ar 3750
Tak Malning 100 88 m2 250 22000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1100
Ovrigt Ospecificerat 100 4 st 6 000 24 000 2017 | 2037 | 20 ar 1200
Passersystem, se 04 Fonster o Dorrar
Entréer 1 plan 4 | plan
Golv i entré Ospecificerat 100 110 m2 1800 198 000 2017 50 ar 3960
Vaggar i entré Malning 100 385 m2 300 116 000 | 2017 | 2037 | 20 ar 5800
Tak i entré Malning 100 110 m2 300 33000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1650
Anslagstavla Byte 100 4 st 6 000 24000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1200
Vaningsplan 4 plan 16 plan
Golv vaningsplan Ospecificerat 100 305 m2 1800 549 000 2017 50 ar 10 980
Vaggar vaningsplan Malning 100 1125 m2 300 338 000 2017 | 2037 | 20 ar 16 900
Tak vaningsplan Malning 100 305 m2 300 92000 | 2017 | 2037 | 20 ar 4 600
Ovrigt Ospecificerat 100 4 st 6 000 24 000 2017 | 2037 | 20 ar 1200
Belysningsarmaturer L4/L4V Moon 255 ca 10 W Byte 100 72 st 2500 180 000 2017 | 2037 | 20 ar 9000
Trapphus Battring? 100 24 | plan 1800 43000 | 2017 | 2027 | 10ar 4 300
Naturligtvis kan man mala det som behévs
tidigare an ovan.
Hornskydd pa strategiska stallen?

14 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke TRAPPHUS kr/ar 69 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 07 Hissar 8/(18)

Tillkommande kostnader se

Upprattad:

2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
07 HISSAR
Atles gata 9 5 vaningar
1) Detaljer m.m Byte m.m. 100 1 st 60 000 60000 | 2017 | 2029 | 12é&r 5000
Apparatskap Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Hissmaskin Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Dérrar Renovering 100 1 st 20 000 20000 | 2017 | 2041 | 24 ar 833
Korg Renovering 100 1 st 60 000 60 000 | 2017 | 2047 | 30 éar 2000
Atles gata 11 5 vaningar
1) Detaljer m.m Byte m.m. 100 1 st 60 000 60000 | 2017 | 2029 | 12ar 5000
Apparatskap Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Hissmaskin Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Dorrar Renovering 100 1 st 20 000 20 000 2017 | 2041 | 24 ar 833
Korg Renovering 100 1 st 60 000 60 000 | 2017 | 2047 | 30ar 2000
Atles gata 13 5 vaningar
1) Detaljer m.m Byte m.m. 100 1 st 60 000 60000 | 2017 | 2029 | 12ar 5000
Apparatskap Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Hissmaskin Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Dérrar Renovering 100 1 st 20 000 20 000 2017 | 2041 | 24 ar 833
Korg Renovering 100 1 st 60 000 60 000 2017 | 2047 | 30ar 2000
Ymors gata 15 5 vaningar
1) Detaljer m.m Byte m.m. 100 1 st 60 000 60000 | 2017 | 2029 | 12ar 5000
Apparatskap Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Hissmaskin Byte m.m. 100 1 st 180 000 180000 | 2017 | 2041 | 24 ar 7 500
Dérrar Renovering 100 1 st 20 000 20000 | 2017 | 2041 | 24 ar 833
Korg Renovering 100 1 st 60 000 60 000 2017 | 2047 | 30 ar 2000
Totalt Byte 100 4 | hissar 500 000 2 000 000
1) Efter en tid kan man stanna upp och undra om
det inte finns skal att samla upp problem och lata
nagon form av férebyggande underhall fér att slippa
felavhjalpande underhall.
21 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke HISSAR kr/ar 91 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 08 Lagenheter 9/(18)

Upprattad: 2020-04-14
Uppdaterad: Nej

Tillkommande kostnader se

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
08 LAGENHETER/LOKALER
Lgh Brandvarnare m.m. Byte m.m. 100 51 Igh 400 20000 | 2017 | 2023 | 6ar 3333
Ytskikt golv, vaggar och tak Ingar inte
Putsskikt Ingar inte
Sakvaror Ingar inte
Garderober Ingar inte
Eldstad Ingar inte
El-ledningar, proppskap i lagenheten Ingar inte
Kok Koksblandare Ingar inte
Spiskapor + injustering Byte eller? 100 51 Igh 3 000 153000 | 2017 | 2037 | 20 éar 7 650
Kolfilterflakt Ingar inte
Koksflakt Far inte forekomma
Vitvaror Ingar inte
Koksinredning
Bad/WC Tvéattstallsblandare Ingar inte
Golvbrunn Ingar inte 0 51 Igh 5000 0 | 2017 | 2047 | 30ar 0
Anslutnings(gren)ledningar Byte m.m. 100 51 Igh 10 000 510 000 2017 50 ar 10 200
Tatskikt i vatutrymmen Ingar inte
Golvvarme Ingar inte
Porslin Ingar inte
Tvatt- och torkutrustning Ingar inte
Badrumsrenoveringar Ingar inte
Balkong Golv Ingér inte
Insida balkongfront/racke Ingar inte
Belysning Finns inte
El-uttag Ingar inte
Uteplats Betongplattor Ingar inte
Racke Se 03 Balkonger
Planteringar Brf svarar for Idpande underhall
Gransdragningslistan kan goéras lang Se aven 10 Installationer
4 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke LAGENHETER kr/ar 21000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019 www.agranlund.se
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 09 Gemensamheter 10/(18)

Upprattad: 2020-04-14

Tillkommande kostnader se Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms utfort | Utforas | VALL kr/ar
09 GEMENSAMHETER
1) Styrelsefunktion Ospecificerat 100 1 st 15 000 15 000 2020 | 10ar 1 500
2) Fastighetsforrad Ospecificerat 100 1 st 15 000 15000 2020 | 10ar 1 500
Sophantering Ospecificerat 100 1 st 10 000 10000 | 2017 | 2032 | 154ar 667
Kallarplan m.m exkl trapphus Ospecificerat 100 560 m2 200 112 000 2017 | 2047 | 30 ar 3733
Cyklar Ospecificerat 100 120 m2 200 24000 | 2017 | 2047 | 30ar 800
Barnvagnsrum Ospecificerat 100 27 m2 200 5000 2017 | 2047 | 30 ar 167
Teknikutrymmen Ospecificerat 100 80 m2 200 16 000 | 2017 | 2047 | 30 ar 533
Toalett Saknas men borde finnas!
Belysning Glamox L1a/L1bV/L2/L2V Byte 100 46 st 2 500 115000 | 2020 | 2045 | 254&r 4 600
Underhallplan Uppdatering 100 1 st 11 000 11 000 2020 | 2026 6 ar 1833
Energideklaration Upprattande av 100 2 st 5000 10 000 2020 | 10ar 1000
Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA Lépande
Egenkontroll enligt Miljébalken Lépande
Radon Bor inte forekomma har
Asbest Finns inte
PCB Finns inte
1) Egen télig mobiltelefon CAT S61, digital telefonvaxel www.telavox.se magnettavla, arkivskap m.m.
2) Hogtryckstvatt, arbetsbelysning, verktyg av olika sla‘g?
10 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke GEMENSAMHETER kr/ar 16 000

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 10 Installationer sid 11/(18)

Tillkommande kostnader se

Uppréattad:

2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms Utfort | Utféras | VALL kr/ar
10 INSTALLATIONER
Varmecentral
1) UC Varmepump Thermia Mega varme 84 kW? kyla 45 kW Byte delar 100 1 st 60 000 60 000 2017 | 2025 8ar 7 500
1) UC Varmepump Thermia Mega varme 84 kW kyla 45 kW Byte m.m. 100 1 st 200 000 200000 | 2017 | 2033 | 16ar 12 500
uc Blandningskarl 100 | Byte m.m. 100 1 st 25000 25000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1250
uc Thermia WTV 500 liter Byte m.m. 100 1 st 30 000 30000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1500
uc Thermia WTV el-patron 9 kW Byte m.m. 100 1 st 20 000 20000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1000
uc Elpanna Varmebaronen P= 52 kW Byte m.m. 100 1 st 60 000 60000 | 2017 | 2037 | 20 ar 3 000
uc Thermia WTC1 750 liter Foér varmvatten Byte m.m. 100 1 st 30 000 30 000 2017 | 2042 | 25ar 1200
uc Thermia WTC2 750 liter For varmvatten Byte m.m. 100 1 st 30 000 30 000 2017 | 2042 | 25ar 1200
uc Thermia WTV 500 liter For varme Byte m.m. 100 1 st 30000 30000 | 2017 | 2042 | 25ar 1200
uc Expansionskarl V55-02-01-EXP 1 kéldmedia 200 | Byte m.m. 100 1 st 15 000 15 000 2017 | 2037 | 20 ar 750
uc Expansionskarl V50-02-01-EXP 1 Varmesystem 200 | Byte m.m. 100 1 st 15 000 15000 | 2017 | 2037 | 20 ar 750
uc Expansionskarl V50-02-02-EXP 1 Hetgaser 35 | Byte m.m. 100 1 st 8 000 8000 | 2017 | 2032 | 154&r 533
uc Pump 55-02-01-P1 kdéldmedia Magna 32-120 Byte m.m. 100 1 st 30000 30000 | 2017 | 2032 | 15ar 2000
uc Pump 56-02-01-P1 varmesystem Magna 32-120 Byte m.m. 100 1 st 30 000 30 000 2017 | 2032 | 15ar 2000
uc Pump V52-01-01 P1 VVC-pump srundfos Alpha 25-4/ Byte m.m. 100 1 st 20 000 20000 | 2017 | 2029 | 12ar 1667
uc Pump hetgaser Perfecta 25/6 Byte m.m. 100 1 st 20 000 20 000 2017 | 2032 | 15ar 1333
Ventilation Shuntgrupp 57-01-01-SHG1 (LA1-LV1) Byte m.m. 100 1 st 35000 35000 | 2017 | 2037 | 20 ar 1750
Ventilation Shuntgrupp 57-01-01-SHG2 (LA1-LK1) Byte m.m. 100 1 st 10 000 10 000 2017 | 2037 | 20 ar 500
Shuntgrupp 56-01-01-SHG2 (RAD) Byte m.m. 100 1 st 10 000 10000 | 2017 | 2037 | 20 ar 500
Marken Bergvarme varav 1 hal anvands ej 10 hal? Byte m.m. 89 1820 m1 1000?| 1620000 2017 60 ar 27 000
uc Blandningsventil for tappvarmvatten Byte m.m. 100 1 st 10 000 10 000 2017 | 2027 | 10 ar 1000
Yttertaket Solceller Byte m.m. 100 220 m2 3000 660 000 | 2017 | 2042 | 25ar 26 400
uc Pumpgrop i varmecentralen? Kolla upp! Byte pump! 100 1 st 15000 15 000 2017 | 2032 | 15ar 1000
Styr- och regler Byte m.m. 100 1 st 70 000 70 000 2017 | 2032 | 15ar 4 667
2) Vattenbehandling Installation? 100 1 st 70 000 70 000 2024 | 25ar 2 800
1) Pa skylten for virmepumpen star det varmeeffekt 52 kW vilket inte ar sarskilt manga W/m2.
Varme- och Ventilationen kraver kvalificerad skotsel och‘ tillsyn
for att allt ska fungera sakert och tryggt. Kostnad runt: 6 000 kr/man
2) Det galler att ha ratt eller bra kvalité pa media i ledningarna. Har finns det normer att félja.
Och man kan undra om det finns ett lackage i bergvarmen?
Byte sker inte enligt underhallsplanen utan ar nagot inte‘fungerar som det ska‘, men p‘é sikt kan Tet vara‘ I6nt att byta Tt alit.

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019

www.agranlund.se
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Brf Uller 2

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 10 Installationer sid 12/(18)

Tillkommande kostnader se

Uppréattad:

2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms Utfort | Utféras | VALL kr/ar

Ledningar
Tappvattenledningar
Kallvattenledning i mark, servis Byte m.m. 100 1 st 60 000 60 000 2017 60 ar 1000
Kallvattenledningar Byte m.m. 100 51 Igh 22 000 1122 000 2017 50 ar 22 440
Ventiler till kallvattenledningar Byte m.m. 100 51 Igh 2200 112 000 2017 | 2042 | 25ar 4480
Tappvarmvattenledningar Byte m.m. 100 51 Igh 22 000 1122 000 2017 50 ar 22 440
Ventiler till tappvarmvattenledningar Byte m.m. 100 51 Igh 2200 112 000 2017 | 2047 | 30 ar 3733

Se utlatandet | Matare fOor tappvarmvatten Byte m.m. 100 51 Igh 1500 77000 | 2017 | 2023 | 6ar 12 833
Varmvattencirkulation (VVC) Byte m.m. 100 51 Igh 22 000 1122 000 2017 50 ar 22 440
Reglerventiler till varmvattencirkulation Byte m.m. 100 11 st 2200 24000 | 2017 | 2032 | 154&r 1600

Se utlatandet | Varmvattencirkulation (VVC) Injustering 100 11 st 2200 24 000 2020 | 15ar 1600
Varmeledningar i byggnad
Varmeledningar inkl golvvarme i badrum Byte m.m. 100 51 Igh 35000 1785000 | 2017 60 ar 29 750
Ventiler till varmeledningar Byte m.m. 100 11 st 3 500 39 000 2017 | 2047 | 30 ar 1300
Varmeelement (radiatorer) Byte m.m. 100 51 Igh 35000 1785000 | 2017 60 ar 29 750
Ventiler till vdrmeelement Byte m.m. 100 51 Igh 6 000 306 000 2017 | 2032 | 15ar 20 400
Reglerventiler golvvarme Byte m.m. 100 51 Igh 6 000 306 000 2017 | 2032 | 154&r 20 400
Varmesystem 2 216 kr/igh Rengdring 100 3757 m2 30 113 000 2017 | 2047 | 30 ar 3767
Varmesystem 647 kr/lgh Injustering 100 11 st 3000 33000 | 2017 | 2032 | 15ar 2200
Avlopps(spillvatten)ledningar
Avloppsledningar i mark Byte m.m. 100 87 mi 6 000 48 000 2017 70 ar 686
Avloppsledningar Spolning 100 51 Igh 1000 51 000 2017 | 2027 | 10 éar 5100
Avloppsledningar Relining 100 51 Igh 100 000 5100 000 2017 50 ar 102 000
Avloppsledningar Byte m.m. 100 51 Igh 150 000 7 650 000 2017 70 ar 109 286
Dagvatten/draneringsledningar
Dagvatten/draneringsledningar i mark Byte 50 320 m1 3 000 480 000 2017 50 ar 9600
Dagvattenledningar och brunnar Rensning 50 320 m1 20 3000 | 2017 | 2027 | 10ar 300
Elledningar
Elledningar, till gruppcentral Byte m.m. 100 51 Igh 35000 1785000 2017 60 ar 29750
Elméatare, matsystem Byte m.m. 100 51 Igh 3500 179000 | 2017 | 2032 | 15ar 11 933
Data, Teve, Telefon
Bredband Byte m.m. 100 51 Igh 3 000 153 000 | 2017 100 ar 1530
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Tillkommande kostnader se

Uppréattad:

2020-04-14

Uppdaterad: Nej

Underhallsplan 5, 11, 20, 30 och oandligt antal ar med start ar 2020 11-arsplan Konsumentprisindex (KP1): - 334,47
NR BYGGDEL ATGARD ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER- Oandlig
Lage % kr/sort kr inkl moms Utfort | Utféras | VALL kr/ar
Ventilation
LA1, Fran-/Tilluft med varmeatervinning och kyla
Franluftsflakt Byte m.m. 100 1 st 40 000 40000 | 2017 | 2032 | 15ar 2 667
Tilluftsflakt Byte m.m. 100 1 st 40 000 40000 | 2017 | 2032 | 154ar 2 667
Luftvarmare Byte m.m. 100 1 st 40 000 40000 | 2017 | 2047 | 30ar 1333
Luftkylare Byte m.m. 100 1 st 40 000 40000 | 2017 | 2047 | 30 ar 1333
Ledningar till varme och kyla Byte m.m. 100 51 Igh 10 000 510000 | 2017 50 ar 10 200
Luftvarmare och luftkylare Rengdring 100 2 st 8 000 16 000 2017 | 2029 | 12 ar 1333
Ventilationssystem, system FTX OVK 100 51 Igh 700 36 000 | 2017 | 2020 | 3ar 12 000
Ventilationssystem, system FTX Rensning m.m. 100 51 Igh 800 41 000 2017 | 2023 6 ar 6 833
Ventilationssystem, system FTX Injustering 100 51 Igh 900 46 000 | 2017 | 2029 | 124&r 3833
Shuntgrupper, se varmecentral ovan
Kontroll av luftfloden Franluft
59 m2 2 RoK 301/s 0,51 I/s per m2
90 m2 4 RoK 45 1/s 0,50 I/s per m2
Norm: 0,35 I/s per m2
Vid matlagning ska det in ytterligare 20 1/s
Hur kommer alla dessa extra liter in?
59 Underhallsplanen som Excelfil far inte spridas vidare utan att Anders Granlund Underhallsplanering AB ger sitt klara och entydiga samtycke INSTALLATIONER kr/ar 618 000
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Uppréttad: 2020-04-14
Brf Uller 2 UppF;paterad: Nej
Underhallsplan Rader utan belopp &r grupperade och dolda 5-arsplan
Nr BYGGDEL ATGARD 2020 2021 2022 2023 2024

0 ALLMANNA UPPGIFTER

01 MARK

02 FASADER

03 BALKONGER/LOFTGANGAR

04 FONSTER/DORRAR/PORTAR

05 YTTERTAK

06 TRAPPHUS

07 HISSAR

08 LAGENHETER/LOKALER

Brandvarnare m.m. Byte m.m. 20

09 GEMENSAMHETER

Styrelsefunktion 1) Ospecificerat 15
Fastighetsforrad 2) Ospecificerat 15
Underhallplan Uppdatering

Energideklaration Upprattande av 10

10 INSTALLATIONER

Varmecentral

Vattenbehandling Installation? 70
Ledningar

Matare for tappvarmvatten Byte m.m. 77
Varmvattencirkulation (VVC) Injustering 24

Ventilation

Luftvdrmare och luftkylare Rengdring

Ventilationssystem, system FTX OVK 36 36
Ventilationssystem, system FTX Rensning m.m. 41

SUMMA: Berédknad kostnad (100) 0 0 (174) (70)
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A.SRANLUND

Uppréttad: 2020-04-14

Brf Uller 2 Uppdaterad: Nej

Underhallsplan Till 5-arsplan 11-arsplan
BYGGDEL 2022 2023 2024 2030 Totalt

2025 2026 2027 2028 2029

MARK

02 | FASADER

03 | BALKONGER/LOFTGANGAR

04 | FONSTER/DORRAR/PORTAR 75

05 | YTTERTAK

06 | TRAPPHUS 43

07 | HISSAR 240

08 | LAGENHETER/LOKALER 20 20

09 | GEMENSAMHETER 40 11 40

10 | INSTALLATIONER 60 154 70 60 36 64 236

3 TOTALT 100 0 0 174 70 60 47 248 0 496 40
INGAENDE SALDO: 1234 1246 1358 1470 1408 1 450 1502 1567 1431 1543 1159
AVSATTNING: 112 112 112 112 112 112 112 112 112 112
KOSTNAD FOR ARET: (100) 0 0 (174) (70) (60) (47) (248) 0 (496)
UTGAENDE SALDO: 1246 1358 1470

BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS Summa 5ar: 344 000 kr
1235 000 kr inkl moms Index: 334,47 Lagenheter: 3718 m2 51 st 99%
GENOMSNITT = OVAN / 11 AR = AVSATTNING? Lokaler: 39 m2 1 st 1%
112 000 kr/ar 30 kr/m2 och ar Totalt: 3757 m2 100%

Tillkommande vardehdjande atgarder, standardférbattringar méngd sort &-pris kr/enhet
01 MARK Sedvanligt underhall 0 kr
02 FASADER Sedvanligt underhall 0 kr
03 BALKONGER/LOFTGANGAR Sedvanligt underhall 0 kr
04 FONSTER/DORRAR/PORTAR Sedvanligt underhall 0 kr
05 YTTERTAK Sedvanligt underhall 0kr
06 TRAPPHUS Sedvanligt underhall 0 kr
07 HISSAR Sedvanligt underhall 0kr
08 LAGENHETER/LOKALER Sedvanligt underhall 0 kr
09 GEMENSAMHETER Sedvanligt underhall 0 kr
10 INSTALLATIONER Sedvanligt underhall 0 kr
Summa standardhojande atgarder 0 kr
Tillkommande extraordinara atgarder mangd sort a-pris kr/enhet
Sarskild kontroll av varme-, kyla och ventilation 1x 50 000 50 000 kr
0 kr
Summa extraordinara atgarder 50 000 kr
Summering Totalt Per Totalyta Summa
Summa underhallsplan foér hela perioden 11 ar 1235 000 kr 329 kr/m2 1235 000 kr
Summa standardhdéjande atgarder 0 kr/m2 0 kr
Summa extraordinara atgarder 13 kr/m2 50 000 kr
Summa 342 kr/m2 1285 000 kr
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A GRANLUND

UNDERHALLSPLANERING AB

B f ll 2 Upprattad: 2020-04-14
r er Uppdaterad: Nej

Underhallsplan Till 5-arsplan Till 11-arsplan 20-arsplan
BYGGDEL P12 R 74 B 7 2] X B P2 ] P P11 Py AR 72 B 7R BRI KD 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | Totalt
01 MARK 66 412 478
02 FASADER 197 25 222
03 BALKONGER/LOFTGANGAR 303 303
04 FONSTER/DORRAR/PORTAR 75 75 150
05 YTTERTAK 0
06 TRAPPHUS 43 971 1014
07 | HISSAR 240 240
08 LAGENHETER/LOKALER 20 20 20 153 213
09 GEMENSAMHETER 40 11 40 21 1" 123
10 | INSTALLATIONER 60 154 70 60 36 64 236 1137 260 178 284 36 2575
X | TOTALT 100 0 0 174 70 60 a7 248 0 496 40 0 1658 260 0 198 0 1920 a7 0 5318
Summa ar 1 t.o.m ar 5: 344 000 kr Summa ar 1 t.o.m ar 20: 5318 000 kr
INGAENDE SALDO: 1234 1400 1666 1932 2024 2220 2426 2645 2663 2929 2699 2925 3191 1799 1805 2071 2139 2405 751 970
"AVSATTNING": 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266
KOSTNAD FOR ARET: (100) 0 0 (174) (70) (60) (47) (248) 0 (496) (40) 0| (1658) (260) 0 (198) 0| (1920) (47) 0
UTGAENDE SALDO: 1400 1666 1932 2024 2220 2426 2645 2663 2929 2699 2925 3191 1799 1805 2071 2139 2405 751 970 1236
BERAKNAD TOTAL FOR PERIODEN, SUMMA INKL MOMS
5318 000 kr inkl moms Index: 334,47 Léagenheter: 3718 51 st 99%
GENOMSNITT = OVAN / 20 AR = AVS ATTNlNG? Hur mycket ska avséttas till framtida underhall &r ndgot &r upp till Lokaler: 39 1 st 1%
o o var och en att fundera 6ver. Avséttningar kan vara lika med
266 000 kr/ar 71 kr/m2 och ar kassaflédet eller sparande + amorteringar. Totalt: 3757 100%
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A GRANLUND

UNDERHALLSPLANERING AB

Upprattad: 2020-04-14
r er Uppdaterad: Nej

Underhallsplan Till 5-arsplan Till 11-arsplan Til 20-arsplan ~ 30-3rsplan
BYGGDEL 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2040 2049| Totalt
01 | MARK 66 412 148 626
02 | FASADER 197 25 1132 1354
03 BALKONGER/LOFTGANGAR 303 552 855
04 | FONSTER/DORRAR/PORTAR 75 75 842 992
05 YTTERTAK 1244 1244
06 | TRAPPHUS 43 971 43 1057
07 | HISSAR 240 2000 2240
08 LAGENHETER/LOKALER 20 20 20 153 40 253
09 | GEMENSAMHETER 40 11 40 21 11 333 456
10 INSTALLATIONER 60 154 70 60 36 64 236 1137 260 178 284 36 3079 5654
) TOTALT 100 0 0 174 70 60 47 248 0 496 40 0| 1658 260 0 198 o] 1920 47 0 9413 14731
Summa ar 1 t.o.m ar 5: ma ar 1 t.o.m ar 11: Summa ar 1 t.o.m ar 20: 5318 000 kr
INGAENDE SALDO: 1234 1625 2116 2607 2924 3345 3776 4220 4 463 4954 4949 5400 5891 4724 4 955 5446 5739 6230 4801 5245
AVSATTNING: 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491 491
KOSTNAD FOR ARET: (100) 0 0 (174) (70) (60) (47) (248) 0 (496) (40) 0| (1658) (260) 0 (198) 0| (1920) (47) 0
UTGAENDE SALDO: 1625 2116 2607 2924 3345 3776 4220 4 463 4954 4949 5400 5891 4724 4 955 5446 5739 6230 4801 5245 5736

BERAKNAD TOTAL FOR PERIODEN, SUMMA INKL MOMS

14 731 000 kr inkl moms Index: 334,47 Bostadsratter: 3718 51 st 99%

GENOMSNITT = OVAN / 30 AR = AVSATTNING? Hur mycket ska avséttas till framtida underhall &r nagot &r upp till Lokaler: 39 1 st 1%

o o var och en att fundera éver. Avséttningar kan vara lika med
491 000 kr/ar 131 kr/m2 och ar kassaflodet eller sparande + amorteringar.

Totalt: 3757 100%
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Underhallsplaner kr/m2 och ar Likviditet kr Amorteringsgrad
400 1800 000 0
1,02%
350 335 1600 000 1561789
Amortering kr/m2
300 1400 000
1233 549 9 6
250 1200 000
210
1000 000
200
800 000 Lan kr
150 131
o 35 430 000
100
71
400 000 328 240
50 ; 30 Lan kr per m2
7 - 200 000
0 -~ 9430
Kassaflode Amorteringar ~ Ekonomisk plan 11-arsplan 20-arsplan 30-arsplan Oéndlig 0
underhallsplan Omsattningstillgangar Kortfristiga skulder Likviditet
Definitioner Kommentarer

Kassaflode = Avskrivningar + Resultatet + periodiskt underhall

Likviditet = Omsattningstiligangar - kortfristiga skulder.

Amorteringsgrad = Amortering per ar dividerad med summa lan

11-, 20- och 30-arsplanen = Summan underhallskostnader under perioden dividerad med antal ar under perioden.
Oandlig underhallsplan = somman av alla enskilda kostnader for en atgard dividerad med forvantat intervall

Némnaren = BOA + LOA = Totalyta Har 3 757 m2

& © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019

Kassaflodet ar fore amorteringar

Lan med rorlig ranta ar inte en kortfristisk skuld!

Likviditeten variera ar fran ar och sarskilt om man inte har en amorteringsplan
Diagrammen &r en mycket forenklad ekvation utan hansyn till inflationen.

Vad ska vara med en en oandlig underhallsplan, bra fraga?
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A GRANLUND

UNDERHALLSRLANERING A7

Brf Uller 2 Underhallsplan 2020 Kanslighet

Vad kan rantan fa lov att vara beroende pa vald underhallsplan?

Brf Uller 2 2019
Lan Omférhandling Rinta Amorteringar per ar  Kostnad per ar Med kalkylrinta 2,74%

11 850 000 kr 2020-03-02 0,61% 120 000 kr 72 285 kr 325 101 kr
11 790 000 kr 2021-02-25 1,36% 120 000 kr 160 344 kr 323 455 kr
11 790 000 kr 2023-02-24 1,83% 120 000 kr 215 757 kr 323 455 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
35430 000 kr 1,27% 360 000 kr 448 386 kr 972 011 kr
a. Nuvarande rantekostnad 448 386 kr
b. Skillnad = lan med kalkylrdnta - a nuvarande rantekostnad 523 625 kr
c. Avskrivningar 1 040 082 kr
d. Resultat (324 736 kr)
e. Skillnad lan med kalkylranta = minus b = merkostnad (523 625 kr)
f. Periodiskt underhall arsredovisning 74 279 kr
g. Kassafloéde = c + b + e + f = amorteringar/underhall 266 000 kr
h. Underhallsplan/amorteringar enligt 20-arsplan 266 000 kr

i. Kassafléde minus Underhallsplan ska vara noll anvand méalstkaren

Att spara eller amortera ar mer eller mindre samma sak

Valj vilken underhallsplan du 6nskar se

Ga till cell G25

Anvand fliken "Data" och "Konsekvensanalys"
Valj Malsokning

Malcell ar G25

Vardet ska vara 0

Justerbar cell ar "H3"
Tryck "OK"

Gor om och testa med en annan underhallsplan

@ © Anders Granlund Underhallsplanering AB 2019 www.agranlund.se
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A GRANLUND

UNDERHALLSPLANERING AB

Brf Uller 2

Allmant
Underhallsplanen bestar av i princip tva delar: A. Kalkylsidor och B. Planer.

Alla blad utom 5-arsplanen ar lasta for att inte formler ska ga foérlorade eller bli forstérda.
Det ar bara olasta sa kallade "celler" som gar att andra.
A. Kalkylsidor, 11 st blad

00 ALLMANT
01 MARK Har finns allmanna uppgifter om fastigheten plus vad som férekommer pa marken.

02 FASADER

03 BALKONGER

04 FONSTER/DORRAR/PORTAR

05 YTTERTAK

06 TRAPPHUS

07 HISSAR

08 LAGENHETER/LOKALER

09 GEMENSAMHETER

10 INSTALLATIONER

Oandlig kostnad Underhallskostnaden delat med intervallet. Varje avsnitt summeras langst ner.

B. Planer, 4 olika perioder

5ar Har ser man bara vad som ar mer eller mindre aktuellt de narmaste 5 aren.
11 ar 11-arsplanen anvands i huvudsak vid omvandling fran hyresratt till bostadsratt.
20 ar 20-arsplanen ar i regel ett rimligt perspektiv for en underhallsplan.

30 ar 30-arsplan enligt BBR 2:51

Dessa planer ska inte redigeras eftersom de ar resultatet av vad man gor i repsektive kalkylsida,
med undantag fér 11-arsplanen dar man kan addera standardforbattringar eller vardehéjande atgarder
och/eller extraordindra kostnader, t.ex. lagning av sprickor efter ett jordskalv.

Vad sager Boverkets Regler? Se BBR Avsnitt 2:51 sager "En plan for periodiskt underhall bér omfatta 30 ar."
Lastips Se Byggtjanst "Underhallsplanering”" ISBN 978-91-7333-598-0
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A GRANLUND

UNDERHALLSPLANERING AB

Forbjudet

Flytta inte rader etc. med hjalp av musen eller genom att "klippa ut" och "Klistra in". Det blir 1att fel i formler och berakningar.

Andra befintlig atgard

NR | BYGGDEL ATGARD | ANDEL | MANGD SORT a’-PRIS | KOSTNAD AKTUALITET INTER- Oandlig
% kr/sort kr inkl moms Utfort \ Utféras VALL kr/ar
Asfalt Toppning 100 1000 m2 200 200 000 2000 2030 30 ar 6 667

Andra a'-pris
Gar man in i cellen dar det star "200" s& ska det finnas en formel som ser ut som féljande "=index/asgdindex*200". Har &ndrar man beloppet 200.

Andra index for att indexera alla kostnader (férhallandevis onddigt da underhallsplanen bor revideras efter cirka 5 ar)
Tryck pa funktionstangenten "f5" och skriv "index" i rutan dar det star "Referens:" eller klicka har till hdger andra index

Senare- eller tidigareldgga en atgard?

Andra intervallet, fran 30 ar till 40 ar eller till valfritt &r. Skriv inte "40 ar", det récker att skriva talet 40.
| vissa fall kanske det inte finns nagot artal i kolumnen "Uf6rt" utan bara ett artal i kolumnen "Utféras".
| sddana fall ska artalet i kolumnen "Utforas" andras.

Lagga in fler atgarder.

Markera en befintlig rad som ser intakt ut enligt exemplet har ovan. Klicka har Kopiera markeringen ctrl+C eller ctrl+insert
Flytta markdren till en tom rad. Klicka har Klistra in ctrl-v eller shift+insert
Andra i den nya raden och férsék behalla ursrungliga formler fér "a'-pris", "KOSTNAD" och "Utféras" Vid problem klicka har )

Ta bort en rad

Markera raden Klicka har Klicka pa "delete" eller hogerklicka "Radera innehall"

Ett annat och battre alternativ ar att &ndra i kolumnen "Andel" till 0 s& férsvinner kostnaden ur underhallsplanen.
Man kan aven justera "Andel" till 5 s& ar bara 5% av kostnaden eller &garden med i underhallsplanen.

Spara som PDF Vanliga formler

Ga till "Spara som" Formler for "a'-pris" =index/asgdindex*200 asgdindex = index nar planen upprattades.
Valj fiformat "pdf" Formler for "Kostnad" =AVRUNDA(F39*0,01*G39*J39/1000;0)*1000

Klicka pa "alternativ" Formler for "Utféras" =M39+039

Markera "Hela arbetsboken" Formlerna ser forstas annorlunda ut beroende pa vilken rad man befinner sig i, har rad 39 ovan.

Namnge filen med nytt namn om sa dnskas. Spara men glom inte vart ;-)
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