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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Frosjon i Gnesta, 769631-3621 far harmed avge arsredovisning for 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Gnesta.
Foreningen

Foreningen bildades i december 2015. Under 2016 férvarvade féreningen bolaget Frosjd Projekt 2 AB,
org nr 559034-0344. Genom férvarvet erhdll féreningen fastigheten Gnesta Prasthopen 2:12 som idag
utgoér foreningens samlade mark och uppgar till en areal om 3778 kvm, varav bostadsarean 2025 kvm.
Genom forvarvet erholl ocksa féreningen en entreprenad for uppforandet av 18 st radhus. Foér
entreprenadens genomfdrande star i huvudsak Erlandsson Bygg i Mitt AB. Saljaren av bolaget Frosjo
Projekt 2 AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av radhusen och féreningen képer
saledes radhusen till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen av radhusen tog en bérjanunder
hdsten 2016 och avslutade i slutet av 2017.

Genom 6verforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &r 12,8 mkr. Den latenta
skatteskulden utgors av underlaget och den, vid tillfallet, gallande foéretagsbeskattningen. For 2019 var
den 21,4%. Nagon resevering for latent skatt har inte skett.

Foreningsbelaningen ligger i dag hos Nordea dar lanet ar uppdelat i fyra lika stora delar varav en del
med rorligt rénta och resterande tre delar med fast ranta. Forsta forfallodag for ranta och amortering
var 2018-03-21.

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goéras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie stamma 2020-05-31)

Ordférande:
Malin Edman Brogarth

Ordinarie ledamoter

Charlotta Rayner Johansson, sekreterare
Max Borg

Lars Loénnkvist

Suppleanter
Lars-Olov Sonnerlid
Marko Filipovic

Revisor
Per Gillmert.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skéta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantraden

Styrelsen har under aret haft 7 ordinarie och ett extra protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls den 2020-05-31.
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Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Prasthopen 2:12

Adress: Jarnvagsgatan

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 18486000 varav byggnadsvarde 15 606 000 kronor
Total boyta: 2025 kvm

Fastighetens areal: 3778 kvm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fragor som har behandlats har till stora delar handlat om felanmalningar & reklamationer

gentemot byggentreprendren som gatt i konkurs. Detta skapar osakerheter for garantifragor gallande
installation av varmepump samt atgarder fran 2:ars besiktning.

En energibesiktning tog plats.

Byte av fastighetsférvaltare skedde.

Under slutet av 2020, lades foreningens lan om.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1010 016 1010016 1009 199 114 427
Resultat efter finansiella poster -161 287 -195 414 -47 334 37 056
Soliditet, % 55 55 55 45
Balansomslutning 62 078 152 62 287 074 62 640 332 76 195 424
Arsavgift per kvm 499 501 501 499
Lan per kvm 13 820 13 859 13 939 14 000
Elkostnad per kvm 3 3 3 0
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 34 290 000 32726 -43 004 -195 414
Resultat disp enligt stammobeslut -195 414 195 414
Fonddispo enl arsstammobeslut 18 486 -18 486
Arets resultat -161 287
Belopp vid arets slut 34 290 000 51 212 -256 904 -161 287
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -256 904
Arets resultat -161 287
Totalt -418 191
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 18 486
Balanseras i ny rdkning -436 677
Summa -418 191

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 1010 016 1010 016
Ovriga rérelseintakter - 900
1010 016 1010916
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -86 802 -128 719
Vidarefakturerat - -14 284
Ovriga externa kostnader -102 924 -98 134
Personalkostnader 3 -31 083 -
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -621 819 -621 819
Rorelseresultat 167 388 147 960
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande kostnader -328 675 -343 374
Resultat efter finansiella poster -161 287 -195 414
Resultat fore skatt -161 287 -195 414
Arets resultat -161 287 -195 414
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 57 60 879 839 61 501 658

60 879 839 61501 658

Summa anldggningstillgangar 60 879 839 61 501 658

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 93 803 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 069 25589

123 872 25 627
Kassa och bank 1077 241 759 789
Summa omsattningstiligangar 1201113 785 416
SUMMA TILLGANGAR 62 080 952 62 287 074
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 34 290 000 34 290 000
Fond for yttre underhall 51212 32726
34 341 212 34 322 726
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -256 904 -43 004
Arets resultat -161 287 -195 414
-418 191 -238 418
Summa eget kapital 33923 021 34 084 308
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 7 016 620 -
7 016 620 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 20 968 160 28 065 360
Leverantorsskulder 4 543 7478
Ovriga kortfristiga skulder 17 326 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 151 282 129 928
21 141 311 28 202 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 080 952 62 287 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska féormaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma foéretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

For att tilmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behdéver atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokférings-
massigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det &r beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme, grund 200 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar
Ovrigt 50 ar
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Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan forvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Yttre underhallsfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna Overféring gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utdver arsavgifter och betalar darfor ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan férvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 22%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid 6verforingen av fastigheten berdknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut férst vid en eventuell likvidering
av foéreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanférbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en ndédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller férsaljning huvudsakligen har slutférts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar évriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tar upp nar faktura har skickats. Skuld
tas upp nar motparten har levererat och avtalsenlig skydlighet féreligger att betala, aven om
faktura annu inte har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, |6per
ut eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt I6per ut.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det foreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt nar det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos Nordea. Den del av lanet som ska amorteras
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.
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Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1010016 1010016
Summa 1010 016 1010 016
Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arvode 23 652
Arbetsgivaravgifter 7 431
Totalt 31083
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Reparation & underhall 18 196 52 525
El 6 253 6 649
Sndréjning 9738 36 882
Forsakringspremier 33 241 28 373
Ovriga driftkostnader 14 994 4 290
Ovriga kostnader 4 380
Summa 86 802 128 719
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 62 640 000 62 640 000
Om och tillbyggnader 154 750 154 750
Vid arets slut 62 794 750 62 794 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 293 092 -671 273
-Arets avskrivning -621 819 -621 819
Vid arets slut -1914 911 -1 293 092
Redovisat varde vid arets slut 60 879 839 61 501 658
Bokfort varde byggnader 56 818 189 57 440 008
Bokfort varde mark 4 061 650 4 061 650
Redovisat varde vid arets slut 60 879 839 61 501 658
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Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31

Nordea Hypotek 3978 89 43438 2021-02-08 0,967 6 989 060 7 016 060

Nordea Hypotek 3978 89 43446 2021-02-08 0,967 6 989 060 7 016 060

Nordea Hypotek 3979 82 44532 2021-11-11 0,97 6 990 040 7 016 620

Nordea Hypotek 3979 82 44540 2022-11-16 1,03 7 016 620 7 016 620

27 984 780 28 065 360

Nasta ars amortering beraknas uppga till 107 440 141 760

Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar ill 20 968 160 28 065 360

21 075 600 28 207 120

Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 429 760 567 040

Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 27 447 580 27 356 560
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 35100 000 35100 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Balansomslutning:
Arsavgift per kvm
Lan per kvm

Elkostnad per kvm

Underskrifter

Gnesta 2021-

Malin Edman Brogarth
Styrelseordférande

Max Borg

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Totala tillgangar

Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Charlotta Rayner Johansson

Lars Lonnkvist

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 23 juli 2021
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Case signed by party: Malin Edman Brogarth [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 194.100.60.130

Useragent:

Case request opened by party: Charlotta Eugenija Johansson [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-instéliningar] (BankID)

IP: 69.147.93.14
Useragent: YahooMailProxy; https://help.yahoo.com/kb/yahoo-mail-proxy-SLN28749.html

Case reviewed by party: Charlotta Eugenija Johansson [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installiningar] (BankID)

IP: 90.228.230.188

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G986B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/91.0.4472.120 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Charlotta Eugenija Johansson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 83.187.187.107

Useragent:

Case request opened by party: Max Borg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.129.205.162
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Max Borg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.129.205.162

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case signed by party: Max Borg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankID)

IP: 90.129.205.162

Useragent:

Case request opened by party: Lars Axel Lonnkvist [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.231.225.212

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; SM-G930F Build/R16NW; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like
Gecko) Version/4.0 Chrome/91.0.4472.164 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Lars Axel Lonnkvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.231.225.212

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; SM-G930F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/91.0.4472.164 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Lars Axel Lénnkvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BanklID)

IP:90.231.225.212

Useragent:

Case request opened by party: Per Erik Gillmert [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 213.66.195.44

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; XQ-AT51 Build/58.1.A.5.280; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like
Gecko) Version/4.0 Chrome/92.0.4515.105 Mobile Safari/537.36






2021-07-23 08:10:38

2021-07-23 08:12:01

2021-07-23 08:12:01

Case reviewed by party: Per Erik Gillmert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.66.195.44

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/91.0.4472.164 Safari/537.36

Case signed by party: Per Erik Gillmert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.66.195.44

Useragent:

All parties have signed, certificate generated

Sida 2 av 2









signatures/Malin Edman Brogarth/signature.json

{"SigningTime":"2021-07-01T08:48:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Malin Edman Brogarth","EmailAddress":"malin_e7@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.100.60.130","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Charlotta Eugenija Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2021-07-21T07:32:00","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Charlotta Eugenija Johansson","EmailAddress":"charlottarj@yahoo.co.uk","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.187.187.107","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Max Borg/signature.json

{"SigningTime":"2021-07-22T17:49:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Max Borg","EmailAddress":"max.borg@live.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.205.162","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Axel Lönnkvist/signature.json

{"SigningTime":"2021-07-22T17:59:53","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Axel Lönnkvist","EmailAddress":"larslonnkvist@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.231.225.212","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per Erik Gillmert/signature.json

{"SigningTime":"2021-07-23T08:12:01.2943801Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Erik Gillmert","EmailAddress":"per@forrev.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.66.195.44","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Frosjon i Gnesta, 769631-3621 far harmed avge arsredovisning for 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Gnesta.
Foreningen

Foreningen bildades i december 2015. Under 2016 férvarvade féreningen bolaget Frosjd Projekt 2 AB,
org nr 559034-0344. Genom férvarvet erhdll féreningen fastigheten Gnesta Prasthopen 2:12 som idag
utgoér foreningens samlade mark och uppgar till en areal om 3778 kvm, varav bostadsarean 2025 kvm.
Genom forvarvet erholl ocksa féreningen en entreprenad for uppforandet av 18 st radhus. Foér
entreprenadens genomfdrande star i huvudsak Erlandsson Bygg i Mitt AB. Saljaren av bolaget Frosjo
Projekt 2 AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av radhusen och féreningen képer
saledes radhusen till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen av radhusen tog en bérjanunder
hdsten 2016 och avslutade i slutet av 2017.

Genom 6verforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &r 12,8 mkr. Den latenta
skatteskulden utgors av underlaget och den, vid tillfallet, gallande foéretagsbeskattningen. For 2019 var
den 21,4%. Nagon resevering for latent skatt har inte skett.

Foreningsbelaningen ligger i dag hos Nordea dar lanet ar uppdelat i fyra lika stora delar varav en del
med rorligt rénta och resterande tre delar med fast ranta. Forsta forfallodag for ranta och amortering
var 2018-03-21.

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goéras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Styrelsesammansattning (sedan ordinarie stamma 2020-05-31)

Ordférande:
Malin Edman Brogarth

Ordinarie ledamoter

Charlotta Rayner Johansson, sekreterare
Max Borg

Lars Loénnkvist

Suppleanter
Lars-Olov Sonnerlid
Marko Filipovic

Revisor
Per Gillmert.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skéta den ekonomiska férvaltningen.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 7 ordinarie och ett extra protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls den 2020-05-31.
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Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Prasthopen 2:12

Adress: Jarnvagsgatan

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 18486000 varav byggnadsvarde 15 606 000 kronor
Total boyta: 2025 kvm

Fastighetens areal: 3778 kvm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fragor som har behandlats har till stora delar handlat om felanmalningar & reklamationer

gentemot byggentreprendren som gatt i konkurs. Detta skapar osakerheter for garantifragor gallande
installation av varmepump samt atgarder fran 2:ars besiktning.

En energibesiktning tog plats.

Byte av fastighetsférvaltare skedde.

Under slutet av 2020, lades foreningens lan om.
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1010016 1010016 1009 199 114 427
Resultat efter finansiella poster -161 287 -195 414 -47 334 37 056
Soliditet, % 55 55 55 45
Balansomslutning 62 078 152 62 287 074 62 640 332 76 195 424
Arsavgift per kvm 499 501 501 499
Lan per kvm 13 820 13 859 13 939 14 000
Elkostnad per kvm 3 3 3 0
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Fritt eget
insatser underhall resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 34 290 000 32726 -43 004 -195 414
Resultat disp enligt stammobeslut -195 414 195 414
Fonddispo enl arsstammobeslut 18 486 -18 486
Arets resultat -161 287
Belopp vid arets slut 34 290 000 51212 -256 904 -161 287
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -256 904
Arets resultat -161 287
Totalt -418 191
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 18 486
Balanseras i ny rdkning -436 677
Summa -418 191

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 1010 016 1010 016
Ovriga rérelseintakter - 900
1010 016 1010916
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -86 802 -128 719
Vidarefakturerat - -14 284
Ovriga externa kostnader -102 924 -98 134
Personalkostnader 3 -31 083 -
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -621 819 -621 819
Rorelseresultat 167 388 147 960
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande kostnader -328 675 -343 374
Resultat efter finansiella poster -161 287 -195 414
Resultat fore skatt -161 287 -195 414

Arets resultat -161 287 -195 414
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 57 60 879 839 61 501 658

60 879 839 61501 658

Summa anldggningstillgangar 60 879 839 61 501 658

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 93 803 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 069 25589

123 872 25 627
Kassa och bank 1077 241 759 789
Summa omsattningstiligangar 1201113 785 416

SUMMA TILLGANGAR 62 080 952 62 287 074
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 34 290 000 34 290 000
Fond for yttre underhall 51212 32726
34 341 212 34 322 726
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -256 904 -43 004
Arets resultat -161 287 -195 414
-418 191 -238 418
Summa eget kapital 33923 021 34 084 308
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 7 016 620 -
7 016 620 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 20 968 160 28 065 360
Leverantorsskulder 4 543 7478
Ovriga kortfristiga skulder 17 326 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 151 282 129 928
21 141 311 28 202 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 080 952 62 287 074
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska féormaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma foéretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
féreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrédkningen.

For att tilmotesga BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behdéver atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokférings-
massigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det &r beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Stomme, grund 200 ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200 ar
Tak, fasad 50 ar
Varmepumpar, undercentraler 20 ar
Installationer 50 ar
Vitvaror 15 ar
Vatrum 50 ar
Kok 30 ar

Ovrigt 50 ar
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Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan forvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Yttre underhallsfond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Denna Overféring gors
mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utdver arsavgifter och betalar darfor ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan férvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 22%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid 6verforingen av fastigheten berdknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut férst vid en eventuell likvidering
av foéreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanférbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en ndédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller férsaljning huvudsakligen har slutférts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar évriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tar upp nar faktura har skickats. Skuld
tas upp nar motparten har levererat och avtalsenlig skydlighet féreligger att betala, aven om
faktura annu inte har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, |6per
ut eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt I6per ut.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det foreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt nar det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder
Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos Nordea. Den del av lanet som ska amorteras
inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld. Ovriga villkor &r specificerade i not.







Brf Frésjon i Gnesta
769631-3621

Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1010016 1010016
Summa 1010 016 1010 016
Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arvode 23 652
Arbetsgivaravgifter 7 431
Totalt 31083
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Reparation & underhall 18 196 52 525
El 6 253 6 649
Sndréjning 9738 36 882
Forsakringspremier 33 241 28 373
Ovriga driftkostnader 14 994 4 290
Ovriga kostnader 4 380
Summa 86 802 128 719
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 62 640 000 62 640 000
Om och tillbyggnader 154 750 154 750
Vid arets slut 62 794 750 62 794 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 293 092 -671 273
-Arets avskrivning -621 819 -621 819
Vid arets slut -1914 911 -1 293 092
Redovisat varde vid arets slut 60 879 839 61 501 658
Bokfort varde byggnader 56 818 189 57 440 008
Bokfort varde mark 4 061 650 4 061 650
Redovisat varde vid arets slut 60 879 839 61 501 658
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31

Nordea Hypotek 3978 89 43438 2021-02-08 0,967 6 989 060 7 016 060

Nordea Hypotek 3978 89 43446 2021-02-08 0,967 6 989 060 7 016 060

Nordea Hypotek 3979 82 44532 2021-11-11 0,97 6 990 040 7 016 620

Nordea Hypotek 3979 82 44540 2022-11-16 1,03 7 016 620 7 016 620

27 984 780 28 065 360

Nasta ars amortering beraknas uppga till 107 440 141 760

Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar ill 20 968 160 28 065 360

21 075 600 28 207 120

Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 429 760 567 040

Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 27 447 580 27 356 560
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 35100 000 35100 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Balansomslutning:
Arsavgift per kvm
Lan per kvm

Elkostnad per kvm

Underskrifter

Gnesta 2021-

Malin Edman Brogarth
Styrelseordférande

Max Borg

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Totala tillgangar

Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Charlotta Rayner Johansson

Lars Lonnkvist

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-

Per Gillmert
Auktoriserad revisor







			Årsredovisning
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