r‘ R|ksbyggen

Rumn for hela Live

5 " Riksbyggen BRF Nykopingshus 3
Arsredovisni ng Org nr: 719000-3512
2018-07-01 — 2019-06-30

I

gy B3 1
aafiali

om0

L&W
|







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

EH EH
-

=|=s] |

<L

OoOom &3 OoOoOoOm
D-DDDD-DC]E:I
D-DE-DU-D

Om

= CooomOO0O0O0O

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nyképingshus 3 Org.nr: 719000-3512




3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nykopingshus 3 Org.nr: 718000-3512

i~



T e e e P ]
Styrelsen for Riksbyggen BRF
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Forvaltningsberattelse i

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening..

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-07-28. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06.
Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.
Arets resultat 4r 31 tkr sémre #n foregéende ar. Forindringen beror fiimst p& 6kade kostnader for externa tjinster.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jaimfort med foregdende ar beroende pé dkade kostnader for underhall och
vatten. Rintekostnaderna ligger i linje med foregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 388% till 454%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 169 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 70 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lonnen 1 i Nykopings Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 24 ldgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Ringvdgen 31 A-C i Nykoping.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Trygg Hansa

HemfOrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 12
3 rum och kdk 3
Summa 24

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal P-platser 14
Antal Lokaler 2

(;/b»
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Total tomtarea 2 442 m?

Total bostadsarea 1187 m?
Total lokalarea 29 m?
Arets taxeringsvirde 8 883 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 8024 000 kr

Riksbyggens kontor i Nyk6ping har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 168 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 1 062 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 106 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 109 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Asfaltering p-platser samt byte ytterbelysning 2018
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Ventilationséatgérder 2014
Malning i kéllare och torkrum 2014
Asfaltering av gardsplan 2014
Viérmevixlare 2010
Fasader, fonster 2008
LAN 2005
Stambyte 2000
Balkongrenovering 1995
Takrenovering 1995
Kabel-TV installation : 1992 ioﬂ/\
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp Kommentar

Malning ricken/ golvpolish trapphus/
Gemensamma utrymmen 83 byte tvéttmaskin
Installationer 29 Byte belysning vind och m&tesrum

Asfaltering, schaktning och
Garage och P-platser 56 dréneringsarbeten

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jorgen Strand Ordforande 2020
Ann-Catrin Adén Sekreterare 2019
Jesper Nilsson Ledamot 2019
Michelle Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Ohman Suppleant 2019
Yvonne Djurberg Suppleant 2019
Suppleant
Magnus Tholander Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
. Auktoriserad
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB revisionsbyra

Valberedning

Greta Strom

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har foreningen firdigstillt asfaltering av parkeringsplatser. Féreningen har dven mélat fonster och rdcken vid
de utvéindiga kdllartrapporna.

Ett cykelforrad har byggts, vilket har varit véldigt uppskattat av medlemmarna. Féreningen har dven investerat i en ny
tvittmaskin och dammsugare som stér till medlemmarnas forfogande.

Under hésten och varen anordnade styrelsen stdddagar ddr medlemmarna hjilps &t att hélla fint runt fastigheten.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2011-10-01 d& den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 832 kr/m?4r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 28 personer.

(o~
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 1 009 1009 1001 1006 1004
Resultat efter finansiella poster -98 -68 164 120 65
Arets resultat -98 -68 164 120 65
Resultat exklusive avskrivningar 70 102 334 290 235
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -39 -214 210 155 100
Avsittning till underhallsfond kr/m? 90 260 102 111 111
Balansomslutning 5565 5834 5828 5680 5601
Soliditet % 19 20 21 19 17
Likviditet % 454 388 479 418 350
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 831 831 828 832 832
Driftkostnader, kr/m? 482 468 320 462 497
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 343 342 320 431 434
Rénta, kr/m? 76 76 77 83 103
Underhallsfond, kr/m? 1232 1281 1021 920 839
Lén, kr/m? 3 486 3523 3562 3600 3638

600

500 >

400

200

200

100 e

o 2014/2015 20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-» Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp yid relsibbrjan 20200 1557767 -354 345 67804
Disposition enl. arsstammobeslut 67 804 67 804
Reservering underhéllsfond 109 000 -109 000
[anspréktagande av
underhallsfond -168 470 168 470
Arets resultat 98 397
Vid drets slut 20 200 1498 297 -362 679 -98 397
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -422 149
Arets resultat -98 397
Arets fondavsittning enligt stadgarna -109 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 168 470
Summa -461 076
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 461076

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

G
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1009 114 1009214
Ovriga rérelseintikter Not 3 43 033 33 416
Summa rorelseintikter 1052 147 1042 630
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -585 967 -569 294
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 873 -202 225
Personalkostnader Not 6 -81 874 -79 628
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -168 693 -169 848
Summa rorelsekostnader -1 063 407 -1 020 994
Rérelseresultat -11 260 21 636
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3456 3456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1497 45
Rintekostnader och liknande resultatposter -92 090 -92 941
Summa finansiella poster -87 137 -89 439
Resultat efter finansiella poster -98 397 -67 804
Arets resultat -98 397 -67 804A/\A

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nyképingshus 3 Org.nr: 719000-3512



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4097 442 4086 680
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 3400
Summa materiella anliiggningstillgangar 4097 442 4090 080
Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga fordringar Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgingar 4133 442 4126 080
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7736 1
Ovriga fordringar Not 13 6375 4269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 14 104 12 066
Summa kortfristiga fordringar 28 215 16 336
Kassa och bank

Kassa och bank 1403 818 1691697
Summa kassa och bank 1403 818 1691 697
Summa omsittningstillgingar 1432 033 1708 033
Summa tillgangar 5565476 5834113 G~
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 200 20 200
Fond for yttre underhall 1 498 297 1557767
Summa bundet eget kapital 1518497 1577 967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -362 679 -354 345
Arets resultat -98 397 -67 804
Summa fritt eget kapital -461 076 -422 149
Summa eget kapital 1 057 421 1155818
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4192 863 4 238 635
Summa langfristiga skulder 4192 863 4238 635
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 45772 45772
Leverantorskulder 24 949 28 185
Skatteskulder 7 695 14 984
Ovriga skulder Not 16 26 151 29 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 210 626 320 978
Summa kortfristiga skulder 315192 439 661
Summa eget kapital och skulder 5565476 5834113 Y
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 59
Tillkommande utgifter, fasad Linjér 40
Tillkommande utgifter, stambyte Linjér 40
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar. g
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 986 664 986 664
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, p-platser 21000 22 250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 650 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -500 -1 500
Summa nettoomséttning 1009 114 1009 214
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 26 784 26 784
Pant- och 6verlatelseavgifter 8 748 6272
Inkassoavgift 777 360
Intékt fran annan Brf pga felfakturerad faktura 6 724 0
Summa 6vriga rorelseintékter 43 033 33 416
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -168 470 -153 199
Reparationer -3053 -17 923
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 649 -24 072
Forsikringspremier -19 976 -18 621
Kabel- och digital-TV -28 488 -27 748
Aterbiring fran Riksbyggen 4100 2 000
Sné- och halkbekdmpning -16 314 -18 662
Forbrukningsinventarier -8 977 -3776
Vatten -78 176 -70 289
Fastighetsel -32514 -32 621
Uppvérmning -164 190 -171 216
Sophantering och atervinning -27 454 -21 591
Forvaltningsarvode drift -15 807 -11 575
Summa driftkostnader -585 967 -569 294%\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -148 464 -142 698
IT-kostnader -4 500 -4500
Arvode, yrkesrevisorer -19 975 -18 738
Ovriga forvaltningskostnader avser bl.a. upprittande av fastighetsdeklaration, -12 355 -10 379

fortdring stdddag/arsstimma mm.

Kreditupplysningar -1729 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7 852 -9 433
Representation 0 -2 104
Kontorsmateriel -2 593 -3278
Medlems- och foreningsavgifter Intresseforeningen -2 160 -4 320
Konsultarvoden avser kontroll av byggnation cykelforrad -12 500 -6 000
Bankkostnader -1550 0
Ovriga externa kostnader avser ansckan bygglov till cykelforrad -13 195 =775
Summa ovriga externa kostnader -226 873 -202 225
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -35 000 -28 000
Sammantriddesarvoden -27 000 -31 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -17 874 -18 428
Summa personalkostnader -81 874 -79 628
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -2 934 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -162 359 -162 359
Avskrivning Maskiner och inventarier firdigavskiven 0 -4 089
Avskrivning Installationer -3 400 -3 400
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -168 693 -169 848
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Andelsutdelning Intresseforeningen 3456 3456
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3 456 3 456%‘/\
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Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 59 45
Rinta fran sparkonto SBAB 1438 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1497 45
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 391511 391511
Mark 16 900 16 900
Tillkommande utgifter 6 837 793 6 837 793
7 246 204 7 246 204
Arets anskaffningar
Byggnader cykelforrad 176 055
176 055 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 422 259 7 246 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -391 511 -391 511
Tillkommande utgifter -2 768 012 -2 605 653
- 3159523 - 2997 165
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2934
Arets avskrivning tillkommande utgifter -162 359 -162 359
- 165293 - 162 359
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3324 816 - 3159 523
Restvirde enligt plan vid arets slut 4097 442 4 086 680
Varav
Byggnader 173 121
Mark 16 900 16 900
Tillkommande utgifter 3907 421 4069 780
Taxeringsvadrden
Bostédder 8 869 000 8 024 000
Lokaler 14 000 0
Totalt taxeringsvarde 8 883 000 8 024 000
varav byggnader 6 214 000 5 800 000
varav mark 2 669 000 2224 000,
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 20 445 20 445
Installationer 109 750 109 750
130 195 130 195
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 130 195 130 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -20 445 -16 356
Installationer -106 350 -102 950
- 126795 - 119 306
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -4 089
Installationer -3 400 -3 400
- 3400 - 7489
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 445 -20 445
Installationer -109 750 -106 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 130195 - 126 795
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 3400
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 3400
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Anskaffningsvérde 36 000 36 000
Utgaende vérde 36 000 36 000
Redovisat varde langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 6 375 4269
Summa 6vriga fordringar 6 375 4 269([\,\
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 1438 0
Forutbetalda forsakringspremier 10 264 9712
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 402 2354
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14104 12 066
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 4 238 635 4 284 407
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -45 772 -45 772
Langfristig skuld vid arets slut 4192 863 4 238 635
Kreditgivare Riantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2,38% 2019-09-30 1 343 051,00 0,00 14 252,00 1 328 799,00
STADSHYPOTEK 2,38% 2019-09-30 1 599 134,00 0,00 16 968,00 1 582 166,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2020-09-30 1 342 222,00 0,00 14 552,00 1 327 670,00
Summa 4 284 407,00 0,00 45 772,00 4 238 635,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 45 772 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 183 088 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 4 009 775 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 26 151 28 351
Avrikning hyror och avgifter 0 1390
Summa ovriga skulder 26 151 29 741
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 19 200 16 338
Upplupna virmekostnader 15712 6711
Upplupna revisionsarvoden 19900 23300
Upplupna styrelsearvoden 68 000 52 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 20413 153 199
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 67 401 69 430
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 210 626 320 978(3\,\
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Not Stéillda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 5486 925 5486 925

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har styrelsen antagit offert pd staket som sitts upp runt fasaden, detta kommer att st klart
till hésten.g{\
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Styrelsens underskrifter

\nboing A1 -10-0

Ort oc datu

e pn MM%B/

Jorgen Styand AnfCatrin Ad¥h

2 M

Jesper Nilsson Michelle Jonssoh—"_

Var revisionsberittelse har ldimnats 2019- 10-0 L

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

éﬂ//é&é &W

Sofie Gustafsson
Auktoriserad revisor,
7N
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen BRF Nykopingshus 3, org.nr 719000-3512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Nykopingshus 3 for rikenskapsaret 2018-07-01
—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.%



o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
BRF Nykopingshus 3 for rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.%v
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omrdden och férhdllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tilighngar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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a Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

RI kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Nykopingshus 3 i

N k . . h 3 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel

FOR MER INFORMATION: ' B
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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