ARSREDOVISNING
for

Brf Ostra Kanal

Org.nr. 769613-3425

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31
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Brf Ostra Kanal
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 2005. Foreningen dger byggnaden pa fastigheten KV Stralsund 34, Malmé som byggdes ar
1956 och forvarvades i november 2013, i vilken man upplater lagenheter. Féreningens huvudsakliga d&ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 2005-11-03, 2014-01-10, 2015-08-08 samt 2017-06-30.

Ordinarie féreningsstaimma holls den 2018-05-20. Pa stimman deltog elva medlemmar varav rostberdttigade var atta.

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Andreas Holmberg Ordférande  Vald pa tva ar vid stimma 2019
Isabella Willett Sekreterare ~ Vald pa tva ar vid stimma 2018
Daniel Runemalm Ledamot Vald pa tva ar vid stamma 2019
Per Rohlwin Ledamot Vald pa tva ar vid stimma 2018
David Snéllfot Suppleant Vald pa tva ar vid stimma 2018
Christer Bohlin Suppleant Vald pa tva ar vid stimma 2019

Christer Bohlin valdes till valberedning.

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamdéter i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit regelbundna protokollférda méten samt ett konstituerande mote.

Revisorer har under aret varit frain KPMG.

Foreningens fastighet som byggdes 1956 bestar av ett bostadshus med ett trapphus. I fastigheten finns 23 lagenheter varav
samtliga dr bostadsritter. Total bostadsyta ar 2054 kvm. Foreningen dger marken. I foreningens fastighet finns fem

parkeringsplatser for bil och ndgra MC- och elmopedplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Soderberg & Partner genom medlemskap i ”Bostadsrétterna forsakring”. I forsékringen
ingdr momenten styrelseansvar. I forsédkringen ingér dven bostadsréttstillégg.

Foretagets séte ar i Malmo.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning

Sekant AB Teknisk forvaltning/trappstadning

Miljépoolen - Upptag av sopkarl

E.ON Elavtal, el och nét samt fjarrvirme

Telenor Overlételse/uppkoppling mot bredbandsnét m.m samt BISP Teknik

Séderberg & Partner
FSB

Bostadsrétterna forsakring
Brandskydd

ASSA ABLOY Forebyggande underhall garageport

SECON Service samt underhéll virmecentral

OTIS Underhall hiss

Bostadsratterna Styrelsevagledning/Forsikring

Stena Recycling Glassortering

Inspecta Sweden Besiktning av personhiss, handikappshissar samt garageport
VA-Syd Vatten/avlopp samt rest/hushallsavfall
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har dven under detta verksamhetsér fortsatt att renovera delar av fastigheten som varit eftersatta vid vertagandet

i november 2013.

Arbetet kring att hitta en 16sning pd Sversvamningsproblematiken har fortsatt och dagvattenledningen som gransar mot
Gronegatan samt Ostra Promenaden har bytts ut.

Tyvirr identifierades fukt i golv/viiggar i en ldgenhet som gréansar mot den gemensamma terrassen. Flertalet
undersokningar/métningar utférdes for att identifiera orsaken till problemen och dérefter har olika atgérder gjorts dd det inte
funnits en sjilvklar orsak till problemen. Den storsta dtgérden har varit att dorren ut till terrassen har hojts 10 cm for att
sikerstalla att vatten inte kan komma in den végen.

Det infordes ett gemensamt tilligg for bredband for samtliga boende med start 2019-01-01. I férhallande till vad de boende
betalat tidigare blev detta en stor besparing for respektive hushall.

Under aret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts enligt nedan:

Dagvattenledning och stupror 437 042 kr
Takterass, balkonger och fasad 77 431 kr
Elarbete och Port i Garage 132 600 kr

Foéreningen har nu en underhallsplan uppdaterad 2018-03-27. Nedanstaende tabell redovisar stérre genomforda
underhallsitgirder samt uppskattningar kring planerade atgarder de narmsta 10 dren enligt den underhéllsplan som tagits
fram. Belopp (tusental kr) som redovisas &r i 2018 ars penningvarde.

Byggnadsdel  Senast Utfort 2020 2021 2022 2023-2028
Mark 23
Fasader 1996/2015/2019 15 3
Balkonger etc  1996/2015/2019 4
Fonster 2015 50 92
Yttertak 1996
Trapphus 18
Hiss 2000 10
Lagenheter 9 9
Gemensamh 110 43
Garage 2019
Installationer ~ Vattenstammar byte 2008 58 245 12 262
Avlopp relining 2013
OVK 2018
Viarme 1998, 2014, 2017, 2018
Dagvattenledn 2019
Ovrigt Passagesystem 2017
Total Kostnad 197 295 39 432
Medlemsinformation

Avgifterna var ofdréndrade under &r 2019. Fran 2020-01-01 héjdes avgifterna med 1,5%. Under éret har 6 st bostadsrétter
dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 35 st.
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK
om inget annat anges

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Fond for yttre underhall

Lan per kvim

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp enligt foreningstimma
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till underhallsfond
Tansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond
Ianspréakstagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

2019 2018 2017 2016
1509 1474 1392 1336
-607 -109 -453 -2 870
63 63 63 62
34572 35257 35751 34138
37 538 361 257,70
405 311 486 243
6105 6143 6177 6211
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
25347 800 1 000 000 311 112 -4 303 425 -109 394
0 0 0 -109 394 109 394
0 0 243 000 -243 000 0
0 0 -148 874 148 874 0
-607 131
25 347 800 1 000 000 405 238 -4 506 945 -607 131
-4 506 945
-607 131
-5 114 076
243 000
-647 073
-4 710 003
-5 114 076

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter, Forsakringsersattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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I

~N N D

Sida 5 av 13

2019-01-01
2019-12-31

1 508 600
0

1 508 600

-1617 252
-84 271
-61 110

-183 372

-1946 005

-437 405

12
-169 738

-169 726

-607 131

-607 131

-607 131

2018-01-01
2018-12-31

1474 103

159 388

1 633 491

-1 189 581
-73 355
-59 796

. -183372

-1 506 104

127 387

0

-236 781

-236 781

-109 394

-109 394

-109 394
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 32 577 908 32761 280
Summa materiella anldggningstillgangar 32 577 908 32761 280
Summa anliggningstillgdngar 32 577 908 32761 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3162 3163
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 391 16 569
Summa kortfristiga fordringar 21 553 19 732
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1972 591 2476 186
Summa kassa och bank 1972 591 2476 186
Summa omsiittningstillgangar 1994 144 2495918

SUMMA TILLGANGAR 34 572 052 35257 198
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2019-12-31

25347 800
1 000 000
405 238

26 753 038

-4 506 945
-607 131

-5 114 076

21 638 962

7510 000

7 510 000

5030 000
4 000

108 400
436

280 254

5423 090

34 572 052

2018-12-31

25 347 800
1 000 000
311 112

26 658 912

-4 303 425

-109 394

-4412 819

22 246 093

12 547 500

12 547 500

70 000
4 000
113 855
2774
272 976
463 605

35257 198
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -437 405 127 387
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 7 183 372 183 372
Erhallen ranta mm 12 0
Erlagd ranta -169 738 -236 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -423 759 73 978
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 821 -1514
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -5455 -324 508
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 7278 10416
Kassaflode fran den lopande verksamheten -423 757 -241 628
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an =77 500 =70 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =77 500 =70 000
Fordandring av likvida medel -501 257 -311 628
Likvida medel vid arets borjan 2476 186 2787 814
Likvida medel vid arets slut 1972 591 2476 186
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Fond for yttre underhall

Antal ar

120

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt foreningens framtagna underhallsplan.

Avsittning till samt iansprékstagande av underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa

en del placeringar.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséittning

Arsavgift bostader
Hyror p-platser
Pantséttningsavgifter
Overlatelseavgift
Ovriga intikter
Internetanslutning
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2019

1403 163
48 450
4140
5760

1 547

45 540

1 508 600

2018

1400 340
45075
3619

6 805

18 264

-0

1474103
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift- Fastighetskostnader

Stadning

Fastighetsskotsel, ink]l material
Sndrdjning

Systematiskt brandskydd, SBA
Bevakning, jour
Ventilationskontroll
Hissbesiktningar

Ovriga besiktningar och tillsyn
Serviceavtal

El

Uppvéarmning

Vatten *

Renhallning
Fastighetsforsakring

Bredband
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt

Lopande underhall
Reparationer forsiakringsskador
Periodiskt underhall

* Foreningen har fatt en aterbetalning fran VA Syd pa 44 800 kr.

Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll

Periodiskt underhall hus utvéndigt
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhéll gemensamm
Periodiskt underhall garage

Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och porto

Panter- overlatelsekostnader, kreditupplysningar
Revisionsarvode extern

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Serviceavgift branschorganisation
Forbrukningsinventarier
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2019-12-31

36 500
38 180
2650
5599

0

1396
1834

8 813
1631
70 326
267 761
10018
53620
53352
47 340
46 562
31671
292 927
0

647 073

1617252

2019

0
77431
437 042
0

132 600

647073

2019

1491
8 385
12 163
5781
29670
7 624
5001
4190
9967

84 271

2018-12-31

42 817
43520
2 500
13129
797
31250
1771
8729

0

71 815
277 673
54 446
59 734
48 192
13 185
43 680
32991
94 813
199 665

148 874

1189 581

2018

15375
0

0

127 350
6149
148 874

2018

1128
2 225
12 375
2 643
34 969
7 669
4092
8 140
114

73 355
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NOTER
Not 6 Personal 2019 2018

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Styrelsearvode 46 500 45 500
Sociala kostnader 14 610 14 296
Summa 61110 59 796

Noter till balansrikningen

Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 33 678 140 33 678 140
Utgéende anskaffningsvirden 33 678 140 33 678 140
Ingaende avskrivningar -916 860 =733 488
Arets avskrivningar -183 372 -183 372
Utgéende avskrivningar -1 100 232 -916 860
Redovisat varde 32 577 908 32761 280
Taxeringsvirden
Mark 18 400 000 12 200 000
Byggnader 20 000 000 16 424 000

Féreningen #ger byggnad och mark pé fastigheten Stralsund 34 i Malmé. Vardear 1956.
Redovisat vérde dr 32 577 908 kr varav markens virde dr 15 292 665 kr. Ingen avskrivning sker pd mark.

Not8 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3162 3163
Redovisat varde 3162 3163

Not 9 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Nordea, transaktionskonto 471775 2475 382
Nordea 804 804
SBAB 1500012 0

1972 591 2476 186
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NOTER

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Lanenummer Rinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Nordea Hypotek 3978 89 12702 1,036% 2020-05-13 2 450 000

Nordea Hypotek 3978 89 12710 0,85% 2020-06-22 2 500 000

Forfaller inom 2-5 ar

Nordea Hypotek 3978 87 53205 1,55% 2022-01-22 4 000 000

Nordea Hypotek 3978 88 84490 1,599% 2024-01-17 3 590 000 80 000
12 540 000 80 000

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del 7 510 000

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till 12 140 000

Tva av foreningens 1an har slutforfallodag under 2020 och betraktas darfor som kortfristiga. Finansieringen &dr dock
av langfristig karaktar och lanen kommer helt eller delvis att omsattas pa forfallodagarna.

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 800 000

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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2018-12-31

12 800 000
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NOTER

Malméo

Andreas Holmberg Daniel Runemalm
Isabella Willett Per Rohlwin

Var revisionsberattelse har 1amnats den

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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