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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fastigheten Konvolvulus 17 byggdes 1942, och forvirvades av Brf Vattenledningsviigen 51 i december 2000.
Foreningen registrerades 2000-06-05.

Féreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar samt killarvaning och vind med totalt tolv
bostadslagenheter och en lagerlokal. Foéreningen bestir av 12 st bostadsriitter.

Ligenhetsfordelning:

6 st I rum och kék

6 st 2 rum och kik

Den totala boytan &r 492 kvm. 1 fastigheten finns ocksd en lokal med en total uthyrningsbar yta om ca 47 kvm.

Fastigheten har under 2017 varit fullviirdesforsikrad med Fastighetsdgarnas forsikring via Osséen
Forsikringsmiklare. Forsikringsgivare ir Folksam, | forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Ekonomisk forvaltare sedan 2007-01-01 ér Conzighus Hem och Fastighet AB. Teknisk forvaltning skots av
styrelsen, med stdd av ctt serviceavtal med Loudden Bygg- och fastighetsservice AB.

Infér foreningens kop av fastigheten &r 2000 gjordes en besiktning avseende fastighetens tekniska status. T
besiktningsutldtandet bedémdes behov foreligga for dessa dtgérder inom de nirmaste fem &ren:

* Byte av virmepanna samt varmvattenberedare.
* Byte av tvittmaskin och torktumiare samt renovering av killargolv.
¢ Utbyte av socklar ute mot gird.

» Renovering av takavvattning med sandféng och invindig takavvattning.

Byte av virmepanna samt varmvattenberedare giordes 2002,
Byte av tviittmaskin och torktumlare gjordes 2001
Utbyte av socklar ute mot gard dvs. omdrinering av husgrunden gjordes 2004.

Renovering av takavvattning med sandféing och inviindig takavvattning framflyttas tills behov foreligger.
Detta gér att den ursprungliga ekonomiska plancn avseende fastighetens tekniska status 4r genomfdrd. I Svrigt
s4 bed6ms byte alt. renovering av fénster samt omputsning av fasaden till ca 2017, beroende p4 cventuell
vindsombyggnad. I samband med detta kan dven tilliggsisolering av fasad bli aktuellt.

Under 2005 har isolering av vindsgolvet pdbdrjats samt utbyte av vindsdorr med vart nyckelsystem. Eluttag pa
baksida har instaflerats samt 4ven vattenutkastare mot gérd. ? L
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Under 2006 har isolering av vindsgolvet, hijning av takstolar samt nya vindsforrad avslutats. Nytt kakel samt
klinkers i tviittstuga och torkrum samt mélning av tak, fonster och dorrar i hela kéllaren. Killargingen har fatt
klinker samt mélade viggar och tak. Kéllarddrren har justerats och lagats.

Under 2007, 2008 och 2009 har inga arbeten gjorts pa fastigheten utéver 1opande underhall.

Under 2010 har innerddrrar i kiillaren bytts ut mot nya, for att forbéttra inbrottssikerheten i de allméinna

utrymmena.

Under 2011 har inga arbeten gjorts pa fastigheten utéver l16pande underhall.

Energideklaration &r utford under 2009 via Fastighetsdgarna. Enligt denna har huset en god status for sin
alder ur energisynpunkt, delvis tack vare den utforda vindsisoleringen.

Konvertering till bergviirme pabdrjades under histen 2012, och firdigstilides under viren 2013. T samband
med detta har oljepanna och —tank demonterats.

Under 2012 har STOKAB:s kommunala fiberniit dragits in till fastigheten. Foreningens avtal med ComHem
t.om. 13/12 2017 med tvi &rs uppsiigningstid ir uppsagt. Diskussioner kring ny bredbands- och tv-leverantor
aterupptas under 2017,

Under 2015 sléts ett serviceavtal med Electrolux om arlig tvittstugeservice.

Den 31/1-2015 gick f‘éreningens avtal med Securitas Jourmontdr om teknisk forvaltning av fastigheten ut. Fran
1/2 2016 blev Loudden Bygg- och fastighetsservice AB ny teknisk forvaliare.

Foreningens hyresligenhet blev ledig 1/3-2016 och omvandlades till bostadsritt. Efter omfattande renovering
saldes ldgenheten i juni 2016.

Under hésten 2016 anlitades arkitektfirman Lookofsky Architecture AB for att ta fram bygglovshandlingar i
syfte att undersdka méjligheten for foreningen att omvandla vindsutrymmet i fastigheten till bostad.

Under 2017 fortsatte projektering av vindsombyggnad med att ta in en offert for projektledning av
vindsombyggnad och andra tgirder i huset frin Byggsamordnare/Lugnet AB. Med tanke pd den ridande
bostadsmarknaden samt behov av att prioritera andra atgéirder sdsom fonster- och fasadrenovering beslot
styrelsen i december 2017 att skjuta pa vidare projektering och ta nytt beslut under 2018.

Under véren 2017 kopplades alla hushall i foreningen till STOKAB:s kommunala fibernét som sedan tidigare
dragits till fastigheten. Installationen skéttes av [P-only. Avtal om bredband {gruppavtal om 100/100 Mbit till
alla ligenheter pi foreningens bekostnad) stéts med leverantdren Bredbandsson medan Comhem fortsatt
anlitas som leverantér av tv-grundutbudet.

Under 2017 genomfirdes ocksd OVK samt rensning av flikthjul 1 kok.

Under 2018 har ett flertal offerter for atgirdande av fastighetens samtliga fonster tagits in, med prisexempel
for bade renovering och byte av fonstren. En extrastimma holls 2018-03-25, dér medlemmarna beslot att
fonstren i forsta hand skulle bytas mot nya fonster, i andra hand renoveras om bygglov €] ges. Ansékan om
bygglov skickades in i oktober 2018. Vid arsskiftet hade inget besked angiende behov av bygglov énnu getts.

Vad giller vindsombyggnaden har inga nya beslut tagits under 2018. 72\\
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Styrelsen har sedan arsstdmman i maj 2018 bestétt av:

Stephanie Poysti (Ordforande), Stefan Nilsson (Kassor), Ida Tengman (Vice Ordfdrandé), Kent Sjiberg
(Tekniskt ansvarig) samt Linnea Thor (Sekreterare).

Foreningens revisor dr Johan Gyllstedt.
Styrelsen har under &ret hallit 8 st protokollférda sammantriiden.
Taxeringsviirde:

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utging 8 559 000 kr, varav markvirdet motsvarar 3 690
000 kr och byggnadsvirdet 4 869 000 kr.

Arsavgifter;
Ingen f6rédndring av Arsavgifierna har gjorts under 2018. Genomsnittlig drsavgift uppgar till 920 kt/kvm.
Belining:

Under 2013 togs ett nytt 1&n pd 526 250, vilket avser kostnaden for bergvirmeinstallationen. Detta 13n
amorteras pd 25 &r, 21 060/4r. I samband med detta gjordes dven en engingsamortering pa 250 000 pa ett av de
rérliga linen.

I november-14 gjordes dven en engéngsamortering pa 30 000. Styrelsen arbetade under 2014 pi en ny
underhdlls- och investeringsplan, och har utifran detta tagit fram en langsiktigt hallbar amorteringsplan med
koppling till foreningens &rliga avskrivningar. Detta genomfordes fran 2015, och ryms inom ramen for
nuvarande ekonomi. Sénkta kostnader for rintor och uppvirmning ger utrymme for regelbundna amorteringar.

Under hosten 2016 gjordes en engangsamortering pd 1 715 500, med hjilp av intikter frin
Iagenhetsforsdljningen, for att betala av tva av foreningens 1an.

Under 2017 amorterades 61 060 kr.
Vid slutet av 2018 har foreningen tre 1in hos Handelsbanken Stadshypotek, med aktuella bindningstider

angivna;

o 415 685 kr (1,76%) t.0.m. 2020-09-30
o 1.550.000 kr (1,4%) t.o.m. 2021-07-30

o 1.210.000kr (1,35%%) t.o.m. 2019-04-30

Total skuld 31/12 2018: 3 175 685 kr. Under #ret har amorterats 61 060 kr.

Enligt féreningens stadgar ska, for varje rikenskapsér, avsittning ske till fond for yttre fastighetsunderhall med
0,3% av taxeringsvérdet for foreningens fastighet. Detta innebir att for 2018 ska avsiittning goras med

minst 25 667 kr. Avsittningen beslutas pa fSreningsstimman och omforing sker sedan frin eget kapital till
foreningens fond for yttre underhall.
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Arvode till foregdende ars styrelse har under &ret utgatt med totalt 16 000 kr. 3000 kr/person till ordfSrande
och kassor (2 st), 2000 ke/person till dvriga ordinarie medlemmear (5 st) och 999 kr/person till suppleanter
(ingen). Till revisorn utgick 4 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgiende medlemmar under 4ret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 1 Sverlatelse.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 453 453 459 524
Resultat efter fin. poster 50 8 -347 102
Soliditet, % 70 69 69 51
Yttre fond 293 269 245 221
Taxeringsvérde 8559 8559 8559 8 005
Bostadsyta, kvm - 492 492 492 492
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 920 920 915 1027
Lan per kvm bostadsyta, kr 6455 6579 6703 10364
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,43 1,51 1,75 1,88
Belaningsgrad, % 32,25 32,60 3294 50,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av {oreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 6032 - - 6 032
Upplatelseavgifter 2158 - - 2158
Fond, yttre underhall 269 - 24 293
Balanserat resultat -858 8 -24 -874
Arets resultat 8 o -8 50 50
Eget kapital 7609 6 50 7659
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -874
Arets resultat 50
Totalt ~824

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 24
Balanseras i ny rikning -848
-824

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
2018-01-01-  2017-01-01 -

Not  5018-12-31  2017-12-31

Rirelseintiikter 2

Summa rirelseintikier 453 453

Rirelsekostnader
' Drifiskostnader 37 214 254
Ovriga externa kostnader 8 -32 -30
Personalkostnader 9 =22 -23
Avskriygiqgar av materiella anliggningstill g;?}nga%' 7 - -89 -89

Summa rorelsekostnader ~-357 -395

Rirelseresultat , 96 58

Finansiella poster
. Réintekostnader och liknande resultatposter 10 e 0

Summa finansiella poster -46 -50

=

Resultat efter finansiella poster 50

oG

Arets resultat 50
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Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgingar '
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 9 847 9929
Maskiner och inventarier 12 84 90
Pagiende projekt - 114 114
Summoa materiella anliiggningstillgdngar 10 045 19 133
Summa anliiggningstillgdngar 10045 10133
Omsattningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 3
Ovriga fordringar 13 0 0
. Morutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 A 24
Summa kortfristiga fordringar 24 27
Kassa och bank
. Kassaochbank 890 . 826
Summa kassa och bank 890 826
Summa omsédttningstillgdngar ﬁ ﬁ
Summa tillgingar 10 959 10 986




Bif Vattenledningsvigen 51
769605-7665

Balansrakning

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8190 8190
... Fond for ytire underhéll i 293 269
Summa tmndet eget kaptml 8483 8459
Frttt eget kapltal
‘Balanserat resultat -874 -858
_ Arets rosultat S 0 8
Summa Jritt eget kap:tal -824 -850
Summa eget kapital 7659 7 609
Langfrlstlga skulder
_ Skulder El!!}?‘eiditmstifut - W_IS 3115 3146
Summa langfrtstzga skulder 3115 3146
Kortfrlstlga skulder
Skulder till kreditinstitut 61 9
Leverantdrsskulder 27 43
Skatteskulder 32 31
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
__ Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 - 66 66
Summa kor{frtsttga skulder 186 231
Summa eget kapital och skulder 10 959 10 986
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vattenledningsvigen 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bok{éringsniamndens allménna rid 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstitlgangar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0.5 %
Fastighetsforbittringar 2,5-5,15 %
Maskiner och inventarier 3,33%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tiligingen pd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsatmingstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhail

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018
Arsavgifter, bostiider 453 )
Summa _ L 33

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stiadning

Trédgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Arsredovisning 2018

2018 2017

0 6
40 37
14 14
15 8

Reparationer o
Summa

Not 5, Planerade underhill

Planerade lingsiktiga underhdll

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel -
Sophémtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel- TV

2018 2017

67 63

17 Il

91 80

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

2018 2017

Summaq

13
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 6 6
Styrelsearvoden 16 15
Ovriga personalkostnader i 2
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter , 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitnt =~ ) 49
Summa 46 50
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 10919 10919
Utgiiende ackumulerat anskaffningsviirde 10919 10 919
Ingiende ackumulerad avskrivning -990 -908
Arets avskrivning -82 -82
Utgidende ackumulerad avskrivning -1 072 -990
Utgédende restviirde enligt plan 9 847 9929
[ utgdende restviirde ingdr mark med 2098 2098
Taxeringsviirde - B -
Taxeringsviirde byggnad 4 869 4 869
Taxeringsvirdemark 3690 3690
Summa_ I e 859858
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 259 259
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 259 259
Ingdende ackumulerad avskrivaing -169 -162
Avskrivningar -6 -6
Utgidende ackumulerad avskrivning -175 -169
Utgaende restviirde enligt plan 84 90

12
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Not 13, Ovriga fordringar o

Arsredovisning 2018

2018-12-31

2017-12-31

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 2 2
Fastighetsskotsel 0 9
Férsikringspremier 8 8
Forvaltning 4 4
Kabel TV _ S ] .
Sumte ) 15 24

Réntelindringsdag  Réntesats Skuld Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-3 1

Stadshypotek 2021-07-30 1,40 % 1550 1550
Stadshypotek 2019-04-30 1,35 % 1210 1250
Stadshypotek : - 2020-09-30 1,76 % 416 437
Summa f 3176 3237
Varav amorteras inom 12 mdnader 61

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Berilknat revisionsarvode - 4 4
Forutbetalda avgifter/hyror 38 38
Léner 15 15
Sociala avgifter 5 5
Utgiftsréntor i o 4 4
Summa 66 66

13
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Not 17 Stallda sakerheter

Arsredovisning 2018

Totélt uttagna pantb1 ev

Summa

2018-12-31 2017-12-31
- 5450 5450
5450 5450

Underskrifter
)ty plie lers _oY_ p)
Ort (%dgﬂﬁ‘h} N
/7
"
i Stefan Nilsson
‘ Kassér
Y
X /M4 f J\Q\ ﬁg«(/(\}—)\ P
Kent _]Ob g / Ida Tengman
Tekmskt a% Vice ordforande
Linnea Thor
Sekreterare

Var revisiongbefittelse hapfamnats Rt M - Cl}ii - Q\)
A

sor
Johan Gylistedt
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i brf Vattenledningsvigen 51.
Organisationsnummer 769605-7665

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styreisens forvaltning i
bostadsréttsforeningen Vattenledningsvagen 51 for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag har planerat och
genomfort revisionen for att forsdkra mig om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, 3tg3rder och
forhatlanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen, Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrdttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
en rimlig bild for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enflighet med drsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stilining. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

lag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultat och balansrakningen, hehandlar resuitatet
i enlighet med férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret 2018.

Haninge denb&j/ if -2019

Johan Gylistedt

Av féreningen vald revisor




