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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kbpmannagarden, 769617-3330 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Alimént om verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen innehar fastigheten Bragarp 6:41 i Staffanstorps kommun
Féreningen bildades 2007-09-10

Foreningen har tva bostadshus, som innehaller 22 lagenheter med en yta av 1 841 kvm.
Foéreningen har en forenings-fest/lokal med en yta av 83 kvm
Foreningens 22 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

1rok 0

2rok 2

3rok 13

4rok7

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 27 april 2016 i bostadsrattsférningens festlokal.
Narvarande var 11 rostberattigade medlemmar.

Styrelse under verksamhetsaret
Styrelsen har haft féljande ledaméter:
Wailter Johansson, ordférande

Ulla Dahlin, ekonomiansvarig

Marie Bjelk, sekreterare

Suppleanter:

Anne-Maj Welin-Agren

Lennart Anderberg

Firmatecknare
Firman tecknas av tva av styrelseledaméterna i férening

Styrelsemd&ten
Styrelsen har under 2016 haft fem protokoliférda méten.

Revisor

Bo Segerstein
Revisorsuppleant: Vakant.
Valberedning

Vakant

Medlemsantal - ligenhetsdverlatelser
Vid arets slut var medlemsantalet 19.
Foreningen hade samtidigt 3 hyresgéaster.
En hyreslagenhet har salts under aret.

Fastighetsskotsel
Féreningens trédgards- och fastighetsskotsel har utférts av féretaget 55+.

Storre atgérder under aret:
- ventilationen i fastigheten Storgatan-Valhallavagen
- upprustat festlokalen
- bytt och malat 7 fonster
- mélat fasad mot Parkgatan och innergard
- malat samtliga fonster
- byggt nytt cykelgarage samt satt upp belysning
- lagt om trappan mot Parkgatan samt delar av innergarden
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Planerade aktiviteter fér 2017:
- malning av samtliga grindar
- uppféljning av ventilationssystemen i bada huskropparna
- diverse mindre underhall p4 fasad mot Storgatan
- kontroll och eventuell behandling av féreningens hustak
- installation av fibernat

Ombyggnads- och underhalisplan
Styrelsen avser att anvanda den befintliga ekonomiska planen.
Underhallsplan upprattas nar samtliga Iagenheter ar saida.

Arsavgift
Arsavgiften hojdes med 0,5 % for hyresgasterna under det gangna aret.

Forvdntad framtida utveckling
- Inga stérre ombyggnader planeras under de narmaste aren.
- Fdreningens ekonomi ser bra ut bade likviditets- och resultatmassigt.
- Foreningen kommer att folja allmannyttan betraffande avgifterna for hyresgasterna.
- Ny forhandling for 2017 sker i april/ma;j.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillnin Belopp i kkr
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning 1253 1391 1384 1347 1374
Rérelsens kostnader -1 521 -980 -957 -739 -708
Finansiella poster, netto -253 =317 -416 -550
Arets resultat -454 159 110 192 116
Skatter - - - - -
Likvida medel & finansiella placeringar 1974 2 364 2372 2230 938
Skulder till kreditinstitut 10 482 11626 11770 11 914 11 950
Balansomslutning 27 676 27 516 27 337 27 547 26 241

Definitioner: se not

Eget kapital
| 2016-12-31  2015-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Inbetalda insatser 14 462 600 13 733 300
Uppskrivningsfond 6 623 344 6 696 128
Vinst vid forsaljning av lagenheter 2834 105 1953 611
Totalt bundet eget kapital 23 920 049 22 383 039
Balanserat resultat -75 614 -234 763
Bokf. massig forlust vid bildandet av féreningen -7 278 400 -7 278 400
Nedskrivning av uppskrivningsfond 655 056 582 272
Arets resuitat -453 505 159 149
Totalt fritt eget kapital -7 152 463 -6 771742
Totalt eget kapital 16 767 586 15 611 297

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor -7 152 463, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Forklaring till balanserat underskott

Belopp i kr

-7 162 463

-7 152 463

Av den balanserade férlusten har 7 278 400 kr uppstatt vid 6vertag av fastigheten fran Mimerspark AB,
inkopt dotterbolag sfran Staffanstorpshus AB vid bildandet av féreningen.
Foreningen har gjort ett dverskott vid férsaljning av lagenheter (upplateiseavgift) pa 2 834 105 kr

att jamféras med det balanserade resultatet.

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tilthérande noter.
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Resultatrdkning - S _
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
o - - N - 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 1252 841 1391 459
1252 841 1391459
Rdrelsens kostnader
Drift 3 -886 138 -584 450
Fastighetsavgift -27 896 -27 566
Avskrivningar -318 473 -283 173
Ovriga rérelsekostnader -288 976 -84 561
Rérelseresultat -268 642 411709
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 6 817 10757
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -191 680 -263 317
Resultat efter finansiella poster -453 505 169 149
Resultat fore skatt -453 505 159 149

Arets resultat -453 505 159 149
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Balansrékning ) -

Belopp i kr B B 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 25 660 383 25 100 151
25 660 383 25100 151

Summa anldggningstillgangar 25 660 383 25 100 151

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 28

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41723 51 581

41723 51609

Kassa och bank 1974 392 2 364 093

Summa omsittningstiligangar 2016 115 2415702

SUMMA TILLGANGAR 27 676 498 27 515 853
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Balansriékning

Belop_;g ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Bokféringsmassig forlust vid bildande av féreningen
Nedskrivning uppskrivningsfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6(10)
' Not 2016-12-31  2015-12-31

14462600 13733300

6623 344 6696 128

2834 105 1953611

23920049 22383039

75614 -234 763

7278400  -7278400

655 056 582 272

-453 505 159 149

7152463 6771742

16767586 15611297

10482000 11626 000

10482000 11626 000

183 483 27 880

55 462 54 560

68 -

187 899 196 116

426 912 278 556

27676498 27515853
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tiligéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligdngarna, fastigheter har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Materiella anléggningstiligéngar ) ) - %
Byggnader 1-1,3
Inventarier 20

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna fastigheterna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar

-Inre ytskikt, som &r bo rattsinnehavarens ansvar 0 ar

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning
2016-01-01- 2015-01-01-
- 2016-12-31 2015-12-31
Manadsavgifter ' ' 938 652 1001 148
Hyror 314 049 384 876
Lokalhyra - 4 800
Ovriga intékter 141 635
Oresavrundning -1 -
Summa 1252 841 1391 459
Not 3 Drift
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Reparation & Underhall - o 366 038 129460
El 69 457 44 383
Fjarrvarme 237 521 212 167
Vatten 50 922 49 238
Sophamtning 16 089 27 570
Fastighetsforsakring 23 002 24 140
Kabel-TV 23 604 23 604
Styrelsearvode, socavg samt utbildning 32 403 5994
Ovrig drift 67 102 67 894

Summa 886 138 584 450
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Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
- 2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter, 6vriga - 6 817 10 757
Summa 6 817 10 757
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
- - - 2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, évriga o 191 680 263 317
Summa 191 680 263 317
Not 6 Byggnader och mark
o - ) ~ 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 26 367 708 26 151 214
-Nyanskaffningar 1 167 681 416 494
-Awyttringar och utrangeringar -355 963 -200 000
Vid arets slut 27 179 426 26 367 708
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 267 557 -1 099 823
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 66 987 115 439
-Arets avskrivning -318 473 -283 173
Vid arets slut -1 519 043 -1 267 557
Redovisat virde vid arets slut 25 660 383 25 100 151
Varav mark 3 263 000 3 263 000
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
- - ~ 2016-12-31 2015-12-31
Lansforsakringar 12 611 12 262
Canal Digital 5 961 5901
Bostadsrétterna - 4 300
Upplupen ranta Fastrantekonton 23 151 29 118
41723 51 581
Not 8 Uppskrivningsfond
- o o 2016-12-31  2015-12-31
Inkop fastighet éver bokfort varde 7 278 400 7 278 400
Tidgare ars avskrivning -582 272 -509 488
Arets avskrivning -72 784 -72 784
6 623 344 6 696 128
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“Bo Segerstéin

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats 2015-12-31

2016-12-31 Rénteéndring

Sp Skéne 9275676 911-9  2.77%

Sp Skéne 9 275 676 910-1 1.7%
Sp Skane 6 375 727 030-5 1,46%

Underskrifter

Staffanstorp den 7 / 4 00T

Walter Johansson
Styrelseordférande
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Marie Bjelk

1,58%  2021-01-25
1,7% 2020-09-25
1,46%  Rorligt 3 mén
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2016-12-31 2015-12-31
5000000 5000000
5000 000 5 000 000
482 000 1626 000

Ulla Dahlin

Min revisionsberattelse har [amnats den /9 / 7 — / 7~
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Revisionsberittelse bostadsrittsféreningen K6pmannagarden

Vid granskning av rikenskaperna for tiden 2016-01-01 - 2016-12-31 har jag funnit dessa i
god ordning, intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer. Den kontanta kassan och
det kvarstdende virdet pa bank och postgiro har kontrollerats och vid arsredovisningen har
féreningens vardehandlingar uppvisats.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt férda protokoll finns enligt mig
icke anledning till anmirkning. Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja styrelsen
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Staffanstorp 2017-04-19

Bo Segers/t/ein

A



